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...N€co se chysta? Ano :-) Zbrusu novy

web Realitni kancelare Pubec

Pokud se vse podafi jak ma, budete moci jiz v prlibéhu zimy pohodIné vyhledavat
nemovitosti Ci realitni sluzby na nasich novych a pfehlednych webovych strankach,
na kterych momentalné usilovné pracujeme. Web bude fungovat na v3ech typech
zarfizeni vCetné tabletu ¢i mobilniho telefonu. Budete mit také moznost si jednoduse
nastavit upozornéni na nové zverejnéné nemovitosti.
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UVODNIiK

Mgr. Sarka Pubcova

Reditelka spole¢nosti

Vazeni

ctenari,

1éto uteklo jako voda a po pil roce se Vam do rukou opét dostava dalsi ¢islo naseho
Bulletinu. Co nového se od predeslého ¢isla udalo na realitnim trhu a co nas ¢eka

v nasledujicich mésicich?

Bohuzel riist cen nemovitosti v Cesku zatim stale neztraci své tempo. Pies prazdniny
jsme sice zaznamenali mirny pokles zajmu o koupi nemovitosti, ale tento fakt byl
zpusoben spise tim, ze se lidé po jarnim lockdownu nemohli dockat a vyrazili na let-
ni dovolené. Nicméné na rust cen tento kratkodoby pokles nemél témét zadny vliv.
Nemovitosti i nadale zdrazuji, a to diky slabé nabidce a stale silné poptavce. Nejvetsi
poptavka je po stavebnich pozemcich, kterych je zoufaly nedostatek. Koupit stavebni
pozemek v okoli Plzné, tj. do 30 — 40 km (o Plzni jako takové vibec nemluvim),
je téméf zazrak. Stavebnim pozemkem mam na mysli pozemek se vSemi sitémi, kde je
mozné postavit dim a nejsou tam néjaka ,,ale”. Pokud se takovy pozemek v nabidce

vyskytne, jeho cena se pohybuje mezi 3.000 — 4.500,- K¢&/m>.

Nadale zdrazuji i ostatni nemovitosti — byty, domy. Ceska republika je na 4. misté
tempa zdrazovéani v celé Evropské unii. Podle analytiki stoji za pozici Ceska na $picce
zemi s nejrychleji zdrazujicimi nemovitostmi piedevsim stale nedostate¢na vystavba
novych bytl. Tu brzdi pomalé povolovaci procesy, pficemz v rychlosti povolovani
staveb je Cesko uz mnoho let naopak na samém konci. Jednim z diivodd silné poptavky
po bytech je i ¢eska mentalita, kdy lidé v Cesku oproti zipadnim zemim stale touzi

po vlastnim bydleni.

Nezdrazuji se jen nemovitosti, ale zaCaly rist i urokové sazby hypoték. V zafi oznam-
ily zdrazeni uvérii na bydleni Ceska spotitelna a CSOB, coz povede v dohledné dobé
ke zdrazeni hypoték i u jinych bank. Zajemci o hypotéku se tak budou muset piipravit
na to, ze sazba u nejoblibenéjSich fixaci na 5 a 8 let u hypoték do vyse 80 % hodnoty
zastavované nemovitosti bude nové zacinat nékde kolem 2,8 procenta ro¢né. Nékteré

jiné hypotéky se mohou ptehoupnout i ptes 3 %.

Obecné se da predpokladat, ze Grokové sazby v piistich mésicich 1 nadale porostou.
Zajem o uvéry na bydleni je stale enormni. Oproti lonskému roku banky poskytly
dvojnasobné mnozstvi hypoték. Otazkou tak ziistava, jak dlouho pii dnesnim zdrazovani
budou mladi lidé jesté schopni si vlastni bydleni potidit a jak velky vliv bude mit tento
fakt na vyvoj cen nemovitosti v budoucnu.

A co se doctete v tomto Bulettinu? Opét jsme pro Vas pfipravili uzitecné informace
tykajici se nemovitosti, tentokrat napf. jak se orientovat na listu vlastnictvi nebo jak
je to s pristupovou cestou na pozemek. A trochu netradi¢né Vam piinasime zajimavou

legendu o plzenském andélickovi na nameésti Republiky v Plzni.
Pfeji Vam hezké pocteni a hezky zbytek babiho Iéta.

Vase Sarka Pubcova

Navstivte nas online na
www.pubec.cz
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Plzenske lege

Osahanek

Jeden z nejslavnéjsich plzenskych symboli se nachdzi na nameésti Republiky na zadni strané
katedraly sv. Bartoloméje a hledi do Dievéné ulice. Je jim maly kovany andélicek, jeden

z mnoha na miizovi vyklenku, v némz se nachazi sousosi znazornujici Krista na hote Olivetské.
Ktery z nich to je? Je jedenacty zleva, ale poznate ho mezi v§emi na prvni pohled. Podle svého
vzhledu dostal totiz od Plzenant své jméno: Osahanek, Vosahlik, Vosahanek, Vosahlo...

Ande¢licek ma oproti svym identickym 28 braskim jiz notné "oSahanou" barvu a téméef }
neznatelné rysy oblic¢eje. Mistni lidé vSak véfi, Ze ma zazra¢nou moc - splnit tajna prani!

Chodi si na néj sahnout jiz od pocatku 18. stoleti a vaze se k nému jedna krasna legenda.

Denné ho pohladi dokonce az tisicovka lidi!

Kristyna Placha, Dis.
marketing firmy
a redakce blogu Pubec

"Legenda vyprdvi o svatbé kata"

Legenda vypravi o svatb¢ kata, kterd se musela odehrat

v dobé¢, kdyz jiz byla miiz mezi zebry katedraly osazena.

Z historickych pramentl vime, ze mtiz na krasné gotické
Oliveté pochazi z roku 1713. Plzenska katovna stala tehdy
uvniti mésta. Plzensti radni byli patrné "lidstéjsi" nez v jinych
méstech, kde kata vyhnali za jejich hranice. Pravdépodobné
se jednalo o diim, stojici na misté dnesniho domu ve Vele-
slavinové ulici, ke kterému se ptichdzelo jiz zaniklou
"katovskou ulickou" pti hradbach ze Solni ulice. A pravé zde
se ziejm¢ posledniho srpna 1739 odehrala svatebni hostina
Jakuba Ohnesorga s Dorotou Hussovou.

Kata si vydrzovala Plzen diky ,,hrdelnimu pravu.“ Slo o povo-
lani velmi specifické. Na jedné strané to bylo v tehdejsi dobé
femeslo nezbytné, na druhé stran¢ byl kat povazovan za ¢love-
ka necistého, kterého se spolecnost stranila. Musel bydlet

na okraji mésta v tzv. katovné, zed’ jeho domu nesméla sousedit
s jinym domem. Kat i jeho rodina Zili na okraji spole¢nosti,
mnohdy sice bydleli v blahobytu - sou¢asti katovny byval

ve vétsich méstech i mensi dvir s hospodaiskymi budovami

a katovskymi pacholky, av§ak Castéji zili co nejdale od lidi
ctnostnych a zboznych. I mistr popravéi vak byl povétsinou
¢lovékem bohabojnym a véficim, avSak k modlitbam mé¢l
vymezeny c¢as i prostor. To znamenalo, Ze kat se svou rodinou

mohl navstévovat pouze kostel, ktery mu byl vrchnosti uréen
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a sedét jen v lavici, kterd byla k tomuto ucelu v chradmu Péné
umisténa, dost daleko na to, aby nemohl piijit do kontaktu

s ostatnimi véticimi. Kromé své ,,prace* mél plzensky kat

i fadu jinych povinnosti, napfiklad odklizeni sebevraht,
vynaseni latrin, odklizeni mr$in z ulic, Cisténi stok, a tieba

i dohled nad ,,povétrnymi Zenami‘ a nevéstinci. OvSem vyznal
se také v ranhojicstvi, bylinkafstvi a v napravovani zlomenin.
Lidé do katovny dochazeli tajné. Pro 1é¢ivé masti, bylinky nebo
také pro provazy obésenci i jiné predméty a vetili, ze jim

pfinesou $tésti.

A v této dob¢ vykonaval podle historickych prament sluzbu
plzeniského kata Bartoloméj Huss. Jeho piedchtdce a ptibuzny,
neboztik Jan Huss, po sobé zanechal dceru Dorotu. Kdyz

tedy zacatkem srpna poprvé ohlasil pan dékan z kazatelny
bartoloméjského chramu v Plzni, ze v stav manzelsky hodla
vstoupit Jakub Ohnesorg, poprav¢éi mistr z kralovského mésta
Rakovnika s pannou Dorotou, pozistalou dcerou po katu

Janu Hussovi, a kdyz se jest¢ dalsi dvé nedéle tyto ohlasky

opakovaly, vypravéla si o tom celd Plzen.

V den svatby se seslo na namésti pred kostelem mnoho
zvédavcl a sledovalo celé déni. Svatebcané vesli do chramu,
ale Zenich zustal venku. Pfesto, Ze se zenil, podle tehdejsich
zvyklosti se nesmél obfadu ucastnit. Proto jej u oltare zastoupil
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Olivety. Mlady kat pred mfizi poklekl a modlil se. Kdyz se
domodlil a vstaval, drzel se rukou mfize - pravé za hlavicku
naseho andélicka, jedenactého zleva. V tu chvili si toho
v§imly 1 vSudypfitomné babky a po mésté okamzité roznesly,
ze ande¢licek musi piinaset §tésti, kdyz je ,,dotykany katem*.
Povércivi lidé davetovali 1écitelskym schopnostem popravéich
a na andg¢licka zacali sahat také. A tak se zrodil nas ,,plzensky
Osahanek”.

Ve farni matrice oddanych v chramu sv. Bartoloméje v Plzni
v letech 1733-1784 neni snatek kata Jakuba Ohnesorga (nebo
téz Onesorcha) zaznamenan chronologicky mezi ostatnimi.
Je vsak zapsan oddélen¢ az na poslednim listé matriky,
nadepsaném: Mistrové a poslové pravni. Matrika je ulozena
ve sbirce matrik Statniho oblastniho archivu v Plzni. Proto

se muzeme domnivat, Ze jde o tuto povéstnou svatbu. A pak

"neni $prochu, aby na ném nebylo pravdy trochu..." ;-)

Osahdnek skryvd tajemstvi

Osahanek vsak skryva jesté jedno tajemstvi, které vyslo najevo
teprve nedavno. Posledni 1éta se totiz Suska, ze hlavicka tohoto
andilka neni duté jako ostatni hlavicky na miizi. Nékolik
¢lankd se zminuje v roce 2004 o tom, Ze andilek z mtize
zmizel, nebot’ mu nékdo nechténé ulomil levé kiidélko. Prosel
pak drobnymi restauratorskymi pracemi, coz pozornému
pozorovateli neunikne a zase byl osazen zpét. Ziejmé diky

této oprave se ptislo na to, ze jako jediny v fad¢ andilka

na chramovych miizich z 18. stoleti je plny, zatimco ostatni jsou
duti.

Pro¢ tomu tak je? To je zahada pro laiky i pro odborniky. Nikde

v historickych pramenech o tom totiz neni zadna zminka!
Nekteii se proto domnivaji, ze by mohl obsahovat néjaké svaté
ostatky. Ale ani tato hypotéza nebyla nikdy potvrzena.
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Nékoho samoziejmé hned napadne, ze Osahanek neni ptivodni
nebo jsou mladsi jeho kolegové. Celé miize vsak byly
vyrobeny najednou i s OSahankem v roce 1713 a nevykazuji
znamky zadnych uprav.

Plzensky dukdt aneb
40 plzeniskych andelickii

Zatimco and¢licka pro $tésti znaji nejen vsichni Plzenaci,

ale také Siroké okoli Plzenska, malokdo vi, ze v kvétnu roku
2011 vysla v nakladu 20 000 ks edice tzv. lokalniho dukatu

s motivem zvanym "40 plzenskych andélicku". Z licové strany
hled¢l prave "plzensky andélicek" a rubova strana patiila
plzenskému znaku. Mince platila jen kratce do konce roku
2012 a méla hodnotu 40 K¢. V Plzni byla za timto G¢elem
vytvofena sit’ specialné oznacenych prodejen, kde bylo mozné
dukaty ziskat a pouzit jako platidlo. Penizek bylo mozné
obdrzet také nazpét pfi vraceni na vetsi ¢astku penéz pfi platbé.

Prameny:
www.hrdelnipravo.cz | www.kpufo.cz | www.visitplzen.eu | www.mestskydukat.cz
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CAST A

‘ 7 4 .
Vlastnik a jiny opravnény
Z k a t a S t ru V této ¢asti vidime identifikaci

vlastnika - jméno, ptijmeni, trvalé

bydlisté a rodné ¢islo a dale \

[ ] V4 o jaky typ vlastnictvi se jedna.
.t Zda se jedna o vyluéné vlastnictvi
n e m O V l O S 1 (1 vlastnik), podilové spoluvlastnictvi
(vice vlastnikl) nebo spolecné jméni

manzelt (vlastnictvi mezi manzeli).

. v 4 .
a J e ho S t I'u C ny p Op l S V ptipadé vice vlastniki se jedna
o podilové spoluvlastnictvi - v takovém
piipadé v pravé ¢asti vypisu z katastru
nemovitosti vidime velikost podilu

¥l 1
* vypis z katastru nemovitosti je rozdélen do 8 Casti (napt. 72, %, ...).

(A, B, B, C, D, PLOMBY A UPOZORNENI, E, F) V ptipadé vlastnictvi mezi manzeli
s 7 katast tost] zisks - kékoliv pobotce Czech se jedna o spole¢né jméni manzelt a
. atas emovito skame na jakékoliv pobo
vypisz Ul NEMOVITOSt ZISkame nd ) 1V pobotee Lzee ptred jmény vidime zkratku ,,SJM*

point nebo z dalkového, placeného ptistupu na www.cuzk.cz S N L.
(u cizinct se muZze objevit zkratka

. v ’ . ’ e 7elé cizi A
« v sou¢asnosti se z nahliZzeni do katastru nemovitosti na www.cuzk.cz »MCP* manZel¢ ciziho prava).
jiz neda vycist informace o tom, kdo je vlastnikem. V neplaceném

piistupu je mozné zjistit jen zakladni informace o nemovitosti.

,‘ Mgr. Monika Stuksova
v s ) Pravnik
CAST B

Nemovitosti Pozemek
* St.- tato zkratka oznacuje, Ze se jedna o stavebni pozemek;

Tato ¢ast se lisi pro ptipad, ze se jednd o vypis pro jednotku nebo v piipadé, Ze se jedna o pozemkovou parcelu, zadna zkratka
pro pozemek, jehoz soucasti je stavba, nebo pro ptipad, Ze se jedna se neuvadi
o vypis pro pozemek, na némz stoji stavba (jiného vlastnika). « ¢islo - identifikace pozemku pomoci ¢iselné fady je uvedeno vzdy
* vyméra - informuje o velikosti pozemku v m?
Jednotka * druh pozemku - oznacuje, o jaky druh pozemku se jedna - orna
* oznaceni jednotky: Cislem, které se sklada z ¢isla popisného ptda nebo zastaveéna plocha a nadvoii nebo ostatni plocha
a Cisla jednotky (napt. 1958/23) * zpusob vyuziti - oznacuje zpusob vyuziti pozemku; nemusi
* zpusob vyuziti: neboli k ¢emu je jednotka vyuzivana, byt uvedena vzdy; uvadi se v piipade, ze druh pozemku
zpravidla byt nebo jiny nebytovy prostor je ,,ostatni plocha®, pak zplisob vyuZiti je napf. ,,jind plocha®
* zpusob ochrany: u jednotek se neuvadi
« typ jednotky: Pozemek, jehoz souédsti je stavba
- byt. z.: oznaceni, ze dana jednotka je vymezena * pozemek je oznacen stejnym zptisobem jako v piipad¢ pouze
dle bytového zakona; pozemku, jak uvadim vyse, ale dale je uvedeno, ze soucasti
- ob¢. z.: oznaceni, Ze dana jednotkaje vymezena pozemku je stavba nebo, Ze na pozemku stoji stavba (jiného
dle obc¢anského zakoniku. vlastnika); v obou ptipadech je stavba oznacena bud’ jako
* podil na spolecnych ¢astech budovy, event. pozemku: stavba &.p. ... (tj. stavba s ¢islem popisnym, vétSinou rodinné
velikost podilu (vyjadfena zlomkem) je pomér, ktery je ¢i bytové domy) nebo stavba €.e. (tj. stavba s ¢islem evidencnim,
vymezen Prohlasenim vlastnika; vétSinou se jedna o pomeér vétsinou chaty nebo rekreacni objekty) nebo stavba bez ¢p/ce
celkové podlahové plochy celého bytového domu a podlahové (tj. stavba bez pridéleného ¢isla popisného nebo evidencniho,

plochy konkrétni jednotky; tento pomér je tedy u kazdé jednotky jiny vétsinou ruzné kolny, garaze,...); dale se uvadi o jaky typ stavby
se jedna (rodinny dim, bytovy dim, rodinna rekreace aj.).
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v o/ TEMA
CAST E

Nabyvaci tituly a jiné
podklady zapisu

CAST PLOMBY
A UPOZORNENI

V této ¢asti vidime informaci o nabyvacim titulu
pro danou nemovitost, tj. na zaklade jakého dokumentu
vlastnik nemovitost nabyl do svého vlastnictvi (kupni

Do této casti katastr nemovitosti

g . zapisuje informaci o probihajicim

smlouva, darovaci smlouva, usneseni soudu, ....). . Al . N
fizeni (napt. vklad vlastnického

prava, vklad zastavniho prava, vymaz

vécného bifemene, vymaz predkupniho

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prava) na dané nemovitosti, tzv.
vyznacuje plombu.
Okres: Obec:

Kat .0zemi: List vlastnictvi:

A Vlastnik, j_inj} oprﬁr{i_égz____ Podil

Vlastnické prévo

Identifikdtor

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vymérafm2] Druh pozemku Zplisob vyuditi Zplisob ochrany

Souddsti je stavba:
Stavba stoji na pozemku p.é&.:

Bl Vé&cna prava slouZici ve pras;.:-ét_:h nemovitosti v Zasti B I |

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v Zasti B vEetné souvisejicich ddaja
_Typ vztahu 2 =
Oprdvnéni pro
Povinnost k
Listina
Poradi k nevyplnéna, ale mohou

I
—9— N
e —— = T v ni byt uvedeny
D Poznémky a daldi obdobné udaje | ] . e
poznamky tykajici se

= — — — _‘=f._—‘

i dané nemovitosti, napf.

CAST D
Poznamky a dalsi
obdobné udaje

Tato ¢ast byva

Flomby a upéza'rn_édl"

E_ Nabyvacl tituly a jiné poaklady zapisu . T
informace o probihajici

Listina digitalizaci. ..

Pro: RE/ICO:

F  Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Katastralni Ofad pre Plrefisky kraj, Katastrdlni pracoviité Plzefi-sever, kéd: 407,
strana 1

CAST C

Vécna prava zatézujici nemovitosti

CAST B1

Vécna prava slouzici ve prospéch
nemovitosti v casti B

V této ¢asti vidime vécna prava zfizena ve

prospéch dané nemovitosti; mizeme zde vidét
napt. vécna bfemena, pfedkupni prava.

Realitni kancel&r Pubec

v C¢asti B vcetné souvisejicich udaja

V této ¢asti vidime vécna prava a souvisejici zapisy zfizené k tizi dané
nemovitosti. Mizeme zde vidét napf. vécna biemena, zastavni prava a
exekucni ptikazy a souvisejicim udajem je napf. zakaz zcizeni (neboli zakaz
prodeje) zfizeny v souvislosti se zastavnim pravem. Tuto ¢ést je potieba
zkontrolovat v ptipadé koupé dané nemovitosti!
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Moznosti prodeje
éiniovniho domu e

V posledni dob¢ se ¢im dal Castéji metodu s navratnosti max. 20 let) a naopak ~ Ptredpokladem rozdéleni budovy
setkdvame s klienty, ktefi maji v umyslu poptavka po koupi jednotlivych byth na jednotky je vypracovani dokumentu
prodat jejich ¢inzovni domy, ve kterych je vyrazna, nabizi se moznost rozdéleni nazvaného ProhlaSeni vlastnika. V ramci
je umisténo nékolik bytt (cca 10 — 20). ¢inzovnich domt na jednotlivé jednotky jeho ptipravy dochazi ke skute¢nému
Vzhledem ke skutecnosti, Ze situace a nasledny prodej téchto samostatnych zamé&feni veskerych prostor v rdmeci

na realitnim trhu je v soucasné dob¢ takova  jednotek nékolika riiznym klientim. budovy — takové zaméfeni zpravidla
jaka je, tj. poptavka po koupi ¢inzovnich Prodavajici tak dosdhne maximalniho zajistuji odhadci/znalci v oboru

domu v Plzni spise stagnuje (resp. cenové vynosu z prodeje, navyseni mize byt nemovitosti. Finalni podobu dokumentu
predstavy prodavajicich a kupujicich i 0 20 % oproti prodeji nemovitosti jako by pak mél zajistit advokat, ktery

se zna¢né rozchazeji, protoze zajemci celku. Ale, jak uz to tak byva, je pro to se v dané problematice orientuje.

o koupi zohlednuji pfedevsim vynosovou potieba i néco udélat :-).

Prohlaseni vlastnika musi obsahovat
minimalné nasledujici nalezitosti:

1 ) Udaje o pozemku, domu, obci, ¢asti obce
a katastralnim uzemf

2) Udaje o jednotce, zejména:

a) pojmenovani anebo oznacenf jednotlivych bytl
¢i nebytovych prostor s urcenfim Ucelu uzivanf;

b) urcenf a popis spolecnych ¢asti budovy (pf.
schodisté, vytah) s pripadnym urcenim, které z nich
jsou whrazeny k wlu¢nému uzivanf vlastnikovi
urcité jednotky (pr. balkény/lodZie/terasy pristupné
z jednotek anebo sklepnf kéje);

c) velikost podil jednotlivych jednotek na spo-
le¢nych ¢astech (zpravidla pocitano jako podil
podlahové plochy jednotky / soucet podlahovych
ploch vSech jednotek v domé)

3) jaka vécna a jiné prava a jaké zavady prechazejf
na vsechny vlastniky jednotek (pf. vécné bremeno
provozovani kotelny ve prospéch viastnika kotelny)
nebo na nékteré z nich;

4) pldorysna schémata domu urcujici polohu
jednotek a spolecnych ¢asti.

Realitni magazin Bulletin 7

Soucasti prohlaseni by v zasadé mély byt i stanovy
spolecenstvi vlastnikil jednotek, a to v ptipadé, ze ma
rozdélenim vzniknout alespon pét jednotek, z nichz maji
byt alespon tii ve vlastnictvi tif riznych vlastnikl.

Je tfeba vést v patrnosti fakt, ze pokud jsou stanovy
soucasti prohlaseni, bylo tim spolecenstvi vlastniki

jiz zalozeno se vSemi dusledky, které s sebou zalozeni
pravnické osoby nese. Pokud stanovy nejsou soucasti
prohlaseni, pak musi prohlaseni obsahovat alespon
zékladni pravidla pro spravu spolecnych ¢asti.

Jak je popsano vyse, nejedna se o Uplné nejjednodussi
proces, avsak dle naseho nazoru je myslenka rozdéleni
¢inzovniho domu na jednotky s jejich naslednym prodejem
v soucasné dob¢ pfinejmensim vhodna k zamysleni,

s ohledem na zajimavy vynos z prodeje. S administrativou

samoziejme radi pomizeme ;-).

www.pubec.cz



Rezidence
Pechdckova

Zahéjeni vystavby:
Jaro 2020

Predpokladany termin
kolaudace: Léto 2022

‘d‘_l!!.ﬁ!-‘-!gmg

Nabidka
bytil

Byt 1+kk sterasou

3.235.400 K&
2
l Byt 2+kK sterasou
' v 4.807.610 K¢
PECHACKOVA ...
5.280.770 K¢
V nabidce mame jeste nekolik poslednich
volnych bytii s prostornymi terasami.

Mate chut travit slune¢né dny Neéekejte a p()i"id’te si

Generalni zhotovitel:

pod modrou oblohou? SVﬁj Vysnén)’/ byt S terasoul. Stavitelstvi SMiD s.r.o.
Chcete si uzivat grilovani

s rodinou ¢&i pFateli? Vystavba je v pIlném proudu. Kontakt
Radi byste si vychutnali ranni f.\

kadvu nebo vecerni sklenku 'y
V.

Kontakt na maklére:
Bc. Zdenék Helma
(+420) 734 754 067

vina venku na terase?

Snite o tom, mit venkovni
meditacni koutek nebo
minifitness?

Detail projektu na:
www.rezidence-pechackova.cz

Cislo inzeratu: PL11300ZH

Potfebujete obcas vypnout

a jen relaxovat?
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BYTY

BYTY JIKALK
A JABLONSKEHO

Bytovy dUm
Na Jikalce 21

Jedna se o prodej byti ve star§im
bytovém domé, ve kterém prob¢hla
v roce 2011 kompletni rekonstrukce.
Diim ma plastova okna, k dispozici
je internet a STA. Byty maji
samostatné méteni vody, elektfiny

a tepla. Jsou vybaveny kuchynskou
linkou s indukci, troubou, lednici

a v n¢kterych je i pracka. Obyvatelim
domu je k dispozici mala zahradka
ve vnitrobloku domu a v ptizemi
spole¢na kocarkéarna. K nékterym

bytim nalezi balkon ¢i terasa.

dispozice bytud

1+kk a 2+kk

vyméra bytd

26,82 m?2-50,47 m?

ceny bytd

od 2 250 000 K¢

Bytovy dUm
Na Jikalce 23

Jedna se o prodej novéjsich byt

v dom¢ postaveném a kolaudovaném
v roce 2012. Dim ma plastova okna,
k dispozici je internet a STA. Byty
maji samostatné méteni vody, elektfiny
a tepla. Jsou vybaveny kuchynskou
linkou s indukeci, troubou, lednici

a v nékterych je i pracka. Obyvatelim
domu je k dispozici mala zahradka

ve vnitrobloku domu a v pfizemi
spole¢na kocarkarna. K neékterym
bytim nalezi parkovaci misto

v suterénu domu, balkon ¢i terasa.

dispozice bytud

1+kk, 2+kk, 3+kk

vyméra bytd

25,09 m2-57,58 m?

ceny bytd

od 2 400 000 K¢

Bytovy dUm
Jablonského 20

Opét se jedna o prodej bytl ve starSim
bytovém domé, ve kterém probéchla

v roce 2012 kompletni rekonstrukce.
Dim ma plastova okna, k dispozici

je internet a STA. Byty maji
samostatné méteni vody, elektiiny

a tepla. Jsou vybaveny kuchynskou
linkou s indukci, troubou, lednici

a v n¢kterych je i pracka. Obyvatelim
domu je k dispozici mala zahradka

ve vnitrobloku domu. K nékterym

bytlim nalezi terasa.

dispozice bytld

1+kk, 2+kk, 3+kk

vyméra bytd

24,11 m?-60,24 m?

ceny bytd

od 2 000 000 K¢

Podrobné informace k témto bytdm Vam sdéli nasi makléri:

W

Ing. Jan Kantner
(+420) 739 367 279
kantner@pubec.cz

Cislo inzeratu: 12007/K

Realitni magazin Bulletin

Bc. Michal MaSek
(+420) 733 108 284
masek@pubec.cz

Cislo inzeratu: 17965MA
9

-

:r‘
Bc. Zdenék Helma

(+420) 734 754 067
helma@pubec.cz

Cislo inzeratu: 12002ZH

www.pubec.cz



NOVOSTAVBY

NOVE BYTY V CENTRU PLZNE

BYTY PODEBRADKA II

Po tispésné realizaci prvnich dvou etap
vystavby, tj. Podébradka I a Podébradka II,
pro Vas pripravujeme dal$i nabidku v této
lokalité.

makléie.

Realitni kancel&r Pubec
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Dékujeme
za skvélou
spolupraci.

Dékujeme vsem klientim

i investorovi za vybornou
spolupraci na prodeji projektu
Podébradka II, ktery byl

letos uspesné dokoncen,
zkolaudovan a byty predany
svym novym majitelim.
Klientim prejeme klidné
bydleni.

Podébradka Il

Zahajeni vystavby probéhlo
na jare 2021.

Projekt je v soucasné dobé
jiz zkolaudovan a predan
klientGm.

Nabizené
byty

Dispozice
1+kk a 2+kk

vyméra 35-58 m?

Témér viechny byty
mély bud prostorny
balkén nebo lodZii.

Kontakt

Kontakt na maklére:
Ing. Jan Kantner
(+420) 739 367 279
kantner@pubec.cz

www.pubec.cz



Radové
domy
K¥imice

Zahéjeni vystavby:
Léto 2021

Predpokladany termin
kolaudace: Léto 2022

Nabidka
6 radovych
domii

Dum 5+kk

od 8.150.000 K¢

vcetné provize

Cena zahrnuje

Kazdy Fadovy diim

ma svoji vlastni terasu,
predzahradku a dvé
krytad parkovaci stani.

Cena déle obsahuje
dokoncenf interiért
v ur¢eném standardu
s moznosti vybéru

z celé Skaly portfolia
spolecnosti Keramika
Soukup.

Kontakt

Kontakt na maklére:
Ing. Jan Kantner
(+420) 739 367 279

Detail projektu na:
www.pubec-novostavby.cz

Cislo inzeratu: PL12000/K

Realitni magazin Bulletin

NOVOSTAVBY

radove domy
Kr

Piedstavujeme Vam novy projekt Radové domy Kiimice, ktery zahrnuje

celkem 6 rodinnych domu s dispozici 5+kk, s terasou a s pfedzahradkou.

Jedna se o mensi developersky projekt v uzavieném arealu situovaném

hned vedle zdmeckého parku v Kiimicich. Aredl s domy bude kompletné
oplocen a vjezd fesen vjezdovou branou na dalkové ovladani. Soucasti
arealu bude i spolecny bazén s technologii a kultivované spolec¢né prostory.
ZastteSena parkovaci stani lze v ramei nadstandardu osadit garazovymi vraty.
Vybudovano bude i nékolik parkovacich mist pro navstévy.

Komfortni a klidné bydleni
pro vSechny vékové skupiny
v zapadni ¢éasti Plzné, v Kfimicich.

Podlahova plocha rodinnych domu je v rozmezi od 138 m? do 178 m>.

Ke kazdému domu v projektu nalezi 2 kusy krytého parkovaciho stani, ptiléha
k nému terasa 12,5 m? a na ni navazuje vlastni pfedzahradka s vymérou

od 41 m? do 126 m?.

Aktudlni stav k 1.9.2021

11 www.pubec.cz



NOVOSTAVBY

Nové bydleni
v Krimicich

kousek od Plzné

10 minut Soukromi a pohoda

do centra Plzné diky spoleCnym prostordm s bazénem

Realitni kancelaF Pubec 12 www.pubec.cz



FINANCOVANI

smrtelnych hrichd
pri financovani

nemovitosti,

aneb

jak bez problémi koupit

nemovitost na hypotéku

Najit vysnéné bydleni nemusi byt v dnesni dobé, kdy
1ze aktualni nabidku nemovitosti na prodej najit kdykoli
na internetu, az takovy problém. Kontaktovat makléie

¢i majitele, zajet na prohlidku nemovitosti a na zakladé
pocitu z mista, dispozice, nebo provedeni se rozhodnout
ke koupi — to je veelku jednoduché. Kde ale vzit penize?

Bankovni konta vétsiny koupéchtivych lidi neoplyvaji

miliony, které by tam lezely a cekaly, az se jejich majitel
rozhodne je pouzit. Tudiz je tfeba hledat moznosti, jak si
vysnénou nemovitost pofidit, i kdyz nemate k dispozici
dostatek financnich prostfedkil na celou kupni cenu. A to
je divod, pro¢ vznikla naSe brozura. Cilem je upozornit
Vas, na co si dat pii financovani nemovitosti pozor,

a poskytnout cenné informace.

Vétsinu klientl napadne, ze nejdulezitéjsi je vyse trokové

DULEZITE
UvEr sazby. To ale neni vse, co by Vas mélo zajimat. Pfedevsim se

RA IEA METRY musite zajimat o to, co doopravdy platite — poplatky za vedeni
UVERU & zprostredkovani, pojisténi a troky. Déle je dobré v&dat, po jak
dlouhou dobu Vam bude banka urokovou sazbu garantovat -

aneb co viechno zjisfovat tzv. doba fixace Grokové sazby. Zajimejte se i o postup ¢erpani

pfi zddosti o Ovér? . L PR
a podminky spjaté se splacenim tvéru.

\Y/ Y § E Dtive, pokud jste m¢li dostatecné ptijmy, bylo mozné si
P nemovitost pofidit v podstaté bez vlastnich penéz. Banky
UVERU poskytovaly 100% hypotéky. Dnes je jiz situace jina. Nejen,
aneb kolik mi pojéiz Ze musite mit minimalné 10% ze zastavni hodnoty nemovitosti
jako vlastni zdroje, ale pokud Cerpate 90% hypotééni uvér, je
tieba se pfipravit na to, ze bude Gvér pravdépodobné drazsi.
Maximalni vys$i tvéru Vam banka ¢i finan¢ni poradce vypocita

z dolozenych piijmu.

Realitni magazin Bulletin 13 www.pubec.cz



B BANKOVNI

@ REGISTRY
aneb co o mné
banka vi?

- POJISTENI

aneb co je povinné

a co je uzitecné?

Zastavte se pro

tisténou verzi

BroZura je pro Vas pripravena
ve stojanu v budové RK nebo je mozné
se zastavit pfimo na recepci.

Safafikovy sady 2455/5
3017 00 Plzen

Realitni kancel&r Pubec

FINANCOVANI

Rika se jim BRKI a NRKI. Pfistup do nich maji pouze
poskytovatelé uveérd. Jsou zde uvedeny vSechny Vase Gvéry

a zaznamy o Vasi platebni moralce. Pokud je v registru zapsan
negativni zaznam, tj. ze splatky stavajicich Gveérd, ale i minulych
jste hradili pozd¢€ nebo viibec, banka Vam dalsi Gvér vétsinou

jiz neposkytne. Naopak fadné splaceni uveéri Vam muze byt

i napomocné, protoze pro banku jste tak davéryhodnym klientem.

Pojisténi nemovitosti je v tomto piipadé povinné. Muzete

si jej zajistit individualné nebo ptimo v bance. Mezi bankou

a pojistovnou je sjednana tzv. vinkulace — to znamena, ze

v ptipadée pojistné udalosti jsou penize vyplaceny bance,

ktera Vam je proplati, az pokud prokazete opravu poskozené
nemovitosti. Poji$téni schopnosti splacet uver neni povinné,
banky je vSak nabizeji. Banka Vam pfi sjednani tohoto pojisténi
snizi irokovou sazbu.

14 www.pubec.cz



PRAVNIi PORADNA

Jak si zaijistit pFistupovou

cestu k nemovitosti

V nasem Bulletinu vés priibézné informujeme o tom, na co si dat pfi koupi nemovitosti, ale
i jejim prodeji pozor. Dalsi velmi dlileZitou véci je zajisténi pristupové cesty. To, Ze jste vlastnikem
nemovitosti a bez problém( k ni zajedete (nikdo Vam v prijezdu nebrén), je3té neznamena, u/

7e k ni méte zajistén pristup po pravni strance. Rada majitel(i tuto skutecnost viibec netusi.

V ¢em je problém?

Problém vétSinou nastava pii prodeji nemovitosti, kdy je nutné
provéfit fakticky 1 pravni stav piistupové cesty. Faktickym stavem
se rozumi zjisténi, zda je k dané nemovitosti opravdu fyzicky
piistup a ptijezd (tzn. zda k ni vede viibec n¢jaka cesta, ptistupu
nebrani prekazka, plot ¢i je cesta dostatecné Siroka na to, aby

po ni projelo auto). Pfi zjist'ovani pravniho stavu se pak zkouma,
kdo je vlastnikem pozemk, po kterych pfistupova cesta vede

a zda vlastnik dané nemovitosti ma zaji§téno pravo pies tyto

Cesty verejné a soukromé

Mgr. Sarka Pubcova
Reditelka firmy

pozemky jezdit ¢i chodit. Pokud se zjisti, ze k dané nemovitosti
piistupova cesta zajisténa neni, mize pti prodeji nastat komplikace.
Tato skute¢nost mtize odradit zdjemce o koupi, coz muze mit vliv
na vysi ceny nemovitosti. Problém nastava i v ptipad¢, ze zajemce
planuje koupi nemovitosti ptes hypotéku. Pokud ma byt dana
nemovitost poskytnuta jako zastava, banka na pravnim zajisténi
pristupové cesty bude striktné trvat. Proto je velmi dulezité vse
zjistit jeSte ped prodejem nemovitosti.

Pokud piimo k Vasi nemovitosti vede
komunikace ve vlastnictvi obce, je vSe

v naprostém potadku. Pokud vsak piistup
vede pfes pozemky jinych osob, je situace
podstatné jen to, kdo je jejich vlastnikem,
ale také o jaky druh komunikace se dle
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, jedna. Tento zékon rozlisuje
pozemni komunikace na délnice, silnice,
mistni komunikace a ticelové komunikace.
Funkci ptistupovych cest vétsinou plni
mistni a uc¢elové komunikace. Mistni
komunikace jsou ze zdkona vlastnictvim
obce, v niz se nachazeji, a mize je uzivat
kdokoli. Jde o tzv. obecné uzivani.
Komplikovanéjsi je to v piipadé ucelovych
komunikaci. Ty mohou byt ve vlastnictvi
kohokoli, tedy i soukromych osob. Zakon
¢. 13/1997 Sb. déli ucelové komunikace
na vefejné piistupné a na ty, které vetejné

pristupné nejsou. Dle soudni judikatury

Realitni magazin Bulletin

se o vefejné piistupnou ucelovou
komunikaci jedna tehdy, je-li viditelna

v terénu (napf. alespon jako vyjeté
koleje), slouzi jako nezbytny ptistup

k budovam a pozemktim, uziva ji Siroka
vefejnost a vlastnik pozemku souhlasi

s jejim vetejnym uzivanim. Souhlas
majitele staci i mlcky, tzn. ze vlastnik
pozemku proti cesté nic nenamita. Neni
dulezité, ze komunikace neni zapsana

v katastru nemovitosti. To znamena, Ze
pokud vlastnici nemaji nic proti tomu,
aby vefejnost dlouhodobé¢ uzivala jejich
pozemky jako cestu, napft. si vyjezdila
koleje po jejich louce, miize se stat,

7e cesta ziska status vefejné pristupné
ucelové komunikace, kterou nebudou
vlastnici moci uzavtit. Nicméné vlastnik
pozemku muze pozadat silni¢ni spravni
ufad, aby upravil ¢i omezil vetejny piistup
na takovou ucelovou komunikaci, pokud
je to nezbytné pro ochranu jeho opravnénych

zajmu, jako napf. ochrana pied erozi

15

pozemku nebo pied ohrozovanim vlastnika

nadmérnou automobilovou dopravou.

Pravo
nezbytné
cesty

V ptipadg, Ze cesta k nemovitosti vede
ptes pozemky soukromych osob a pravo
cesty nevzniklo jako pravo vefejné, jak
jsme popsali vyse, je nutné se na uzivani
cesty s vlastniky pozemku dohodnout.

Pro tyto ucely se uzavira smlouva o zfizeni
vécného biemene, tzv. ,,sluzebnosti cesty
a stezky*, na zaklad¢ které se zfidi

ve prospéch Vasi nemovitosti pravo chodit
po cesté a jezdit po ni vozidly. Pokud

se vSak s vlastnikem pozemku, ptes néjz
cesta vede, nedohodnete a jiny piistup

ke své nemovitosti nemate, muzete

se obratit na soud, aby sluzebnost ztidil

svym rozhodnutim.

www.pubec.cz



Nezapsane

stavby

V praxi se ¢asto setkavame s tim, Ze zajemci o prodej nemovitosti nemaji

zapsané vedlejsi stavby na listu vlastnictvi. Pfijedeme si prohlédnout

nemovitost, kterou chce nékdo prodat, ale na pozemku zjistime, ze tam

stoji jeste stodola, zdéna kiilna na natradi, vejminek, garaz a podobné.

“ T

~

Vétsinou se jedna o stavby z let minulych, ,.kdy se to pfilis nefesilo®.

Ale co s tim dnes?

Stavby je nutné zlegalizovat. Mate-1i
ke stavbé potfebnou dokumentaci, lze
provést zapis rychle. Problém nastava,
kdyz zadnou dokumentaci k dispozici
nemate.

Pokud se jedna o stavby starsiho data,

z doby pied rokem 1976, Ize vSe vyiesit
takzvanym pasportem budovy. Musite si
zajistit potiebna potvrzeni od obecniho
a stavebniho ufadu a dale je potieba
objednat geodeta, ktery stavbu zaméti

a vyhotovi geometricky plan.

Jedna-li se o novéjsi
stavby, bude stavebni
urad pravdépodobné
vyzadovat pro vy-
staveni potvrzeni
podrobng;jsi
dokumentaci. Jedna se klidné

i 0 dodate¢nou kolaudaci, revizi
vnitinich instalaci atd. Zde je potieba
si piipravit pevné nervy a o néco vetsi
finan¢ni obnos, nez se vse doresi.

Od klient mnohdy slysime véty typu —

Realitni kancel&r Pubec

"Budu to resit, az bude jasny
kupec, do té doby do toho
nechci ddvat penize."

,.Nic fesit nebudu, at’ si to vyfesi novy
vlastnik.* nebo ,,Budu to fesit, az bude
jasny kupec, do té doby do toho nechci
davat penize.*

To bohuzel neni dobry piistup. Nezapsana
stavba miize prodej nemovitosti zna¢né
zkomplikovat. Mize se totiz stat, ze si
chce kupujici vzit hypotéku, ale banka
mu nepujci, protoze nemovitost bez rad-
ného zapisu nevezme do zastavy. Nebo
kdyz kupujici zjisti, Ze situaci nechcete
resit, ztrati k Vam dtvéru

a pujde si koupit
nemovitost jinou,
nehledé na to,

ze tieba kupujici

s hotovosti
,potfebuje rychle
bydlet* a nemtize

si dovolit dalSich nékolik mésict ¢ekat.

A jak zjistite, Ze mate na pozemku
nezlegalizované stavby? Pokud tusite,
7e tfeba gardz za domem ma zastavénou

plochu minimaln¢ 16 m? a je pevné

16

spojena se zemi, staci nahlédnout do ka-
tastralni orto foto mapy a tam byste méli
videét jeji zakresleni, obrys. Neni-li tomu
tak, jedna se o nezapsanou stavbu.

Jestli jste tedy rozhodnuti prodat svoji
nemovitost, je opravdu dobré mit
veskeré stavby na pozemku do katastru
nemovitosti zapsané, abyste se vyhnuli
nepiijemnostem a Vas prodej probehl
hladce.

A pokud si nevite rady, miZete se na nas
kdykoli obratit, radi Vam se zapisem

stavby pomizeme.

Alena Sagnerova
Realitni maklér

www.pubec.cz



NOVINKY REALITNi KANCELARE

Rok 2020 byl u Pubce

® ve znameni narozenych
holcicek a rok 2021 je
ve znameni chlapeckii.

Kazdopddné miminkovsky
boom pokracuje :-D

z Realitni kanceldfe Pubec

Samuel a Dominik

28. inora 2021 se narodil nasi asistentce Verce
Kalvasové krasny kluk jako buk jménem Elias.

13. kvétna 2021 prisla na svét dvojcata Samuel a
Dominik, jejichz pySnou maminkou je nase pravnicka
Eva Berkova. Miminkim a rodi¢iim piejeme hodné

zdravi a samé krasné spolecné zazitky.

Eligs

Nova posila tymu

Predstavujeme Vam nasi novou posilu tymu, realitni maklétku Idu Ujhazy.
Je to energicka dama i mama v jedné osobé, ktera zvlada skloubit praci

s rodinou i volnym ¢asem. V realitach se zorientovala jedna dve a svoji
pili a zajmem o realitni problematiku i péci o své klienty si jiz vyslouzila
nejednu péknou recenzi. Mdme radost, Ze ji tu mame a piejeme ji hodné

¥

pracovnich tuspéchd ;-)

Ida Ujhdzy | Realitni makléf
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SLUZBY REALITNi KANCELARE

Standardni sluzby Realitni kancelare
Pubec zahrnuté v provizi

PRI ZPROSTREDKOVAN{ PRODEJE €I PRONAJMU NEMOVITOSTI

Profesionalni
konzultace k obchodu

Ke kazdému klientovi a nemovitosti pristupujeme
individualné. Dle konkrétni situace jsme schopni poradit
idealni variantu fesent, vysvétlit pribéh obchodu

a zodpovédét vSechny dotazy.

Odborné posouzeni
realné trZni ceny

Vzdy provadime nezavislé posouzeni ceny nemovitosti
dle aktualni situace na trhu a navrhujeme maximalni
moznou ¢astku vhodnou pro jeji prodej ¢i najem.

Zajisténi potrfebnych
podkladi

Zajisténi vSech potfebnych listin (nabyvacich, vlastnickych,
listin pro zastupovani,...), dokumentl (ze stavebniho archivu,
ze stavebnich UFadU, zakresy stavajicich vedeni inZenyrskych
siti z pfislusnych instituci, ...) a dostupnych informaci

o nemovitosti (od majiteld, bytovych druZstev, obci...) je
nejddleZitéjsi ¢asti pripravy zakazky pro Gspésny obchod a je
samozrejmosti. Nékdy je potfeba i objednat energeticky Stitek.

)

Porizujeme kvalitni fotografie, videa, 3D pUdorysy,
pripravujeme kompletni texty inzerce vhodné pro rtizna
média prezentace nemovitosti (realitni servery, socialni
sité, ...). Jsme schopni zaridit i profifotografa, dron, apod.

Vytvoreni kvalitni
prezentace nemovitosti

Kompletni obchodni
fizeni
Osloveni zajemctll z nasi databanky, spusténi inzerce
na prednich realitnich serverech, realizace prohlidek
nemovitosti, zakladni provéfovani osob, dojednani

podminek obchodu s obéma stranami a jeho zdarné
uzavreni.
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| Zajisténi pravniho
N/ o
&= servisu

Disponujeme zkuSenym pravnim oddélenim, které
nejen zhotovuje vSechny pravni dokumenty potfebné
pro prodej ¢i prondjem nemovitosti, ale kontroluje
podkladové listiny a upozorriuje i pfimo Fesi pfipadna
vécna bremena, predkupy, vymazy, prohlaseni vlastnika,
atd. Klienti maji dostatek ¢asu ke kontrole smluy, jejich
porozuméni a k pfipominkdm. Je mozna i spoluprace

s externimy pravniky klientd.

Bezpecna financni
transakce

Poskytujeme zadkonnou bankovni Uschovu pro zajisténi
bezpecné financni transakce a na prani klienta i notarské
Uschovy, apod.

ﬁ
Klientdm (kupujicim) poskytujeme pfimo v RK finan¢ni
poradenstvi, zaméFujici se na zjisté€ni nejvyhodnéjsich
podminek hypoték napfi¢ bankovnim trhem. Je to vyhoda

nejen pro kupujici, ale celkové vyznamné napomaha
prodejiim nemovitosti.

Pubec
Hypotéka

Spoluprace a jednani
s institucemi

Jednani s Urady, katastrem nemovitosti, finan¢nimi
poradci klientl i bankovnimi Ustavy, samoziejmé
s veSkerou administrativou, kterou tato ¢innost obnasi.

s

Pripravujeme v3echny dllezité podklady pro predani
nemovitosti. Jsou dobrym voditkem pro posledni kroky
kazdého majitele ¢i najemce, aby mél v ruce podepsany
stav predani vsech méridel, klicd, vybaveni ¢i kontakt(
dualeZitych pro budouci uZivani nemovitosti.

Podklady k predani
nemovitosti

www.pubec.cz
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