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Vasi parféci pfi prodeii

nemovitosti, jiz 32 let.
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UVODNIiK

Mgr. Sarka Pubcova

feditelka spolecnosti

Vazeni

ctenari,

mame za sebou velmi horké 1éto a nastava podzimni ¢as ochlazeni. Stejné tak realitni
trh, ktery v roce 2021 zazival v prodejich velké piehtati, se od pocatku roku 2022
zacind ochlazovat. V roce 2021 probihalo ,realitni Silenstvi®. Vzhledem k extrémné
nizkym trokovym sazbam hypoték a naspofenym penéztim lidé kupovali nemovitosti
jako o zivot. Diky velké poptavce vyznamné prevysujici nabidku tak doslo k vyraznému

zdrazeni vSech druhti nemovitosti, véetné téch mén¢ kvalitnich.

Od jara 2022 je vSak na realitnim trhu citit ochlazeni. Vlivem zvySujici
se miry inflace, vysokym urokiim hypoték a stile se zdrazujicim cendm energii
zacina poptavka po nemovitostech ochabovat. Prodej nemovitosti trva podstatné déle
a v mnoha ptipadech, pokud chce prodavajici skute¢né prodat, je nucen reagovat
snizenim ceny. Svoji cenu si vSak i nadale drzi kvalitni nemovitosti — novostavby,

rekonstruované malometrazni byty nebo rodinné domy na dobré adrese, pozemky.

Soucasna situace na realitnim trhu nahrava do karet kupujicim s vlastnimi zdroji. Diky
zvySujici se nabidce nemovitosti si mohou vybirat ¢i dokonce zadat o slevy. Lidé,
kteti vSak nemaji dostatek vlastnich zdroji a na hypotéku nedosdhnou, se presouvaji
do sféry najemni a tim dochazi ke zvyseni poptavky po najemnich bytech. Nastava
doba najemni.

Proto jsme toto ¢islo naseho Bulletinu vénovali otazkdm najemniho bydleni. Mlzete
si precist o vypoveédi z ndjmu bytu, jaké sluzby plati pronajimatel a jaké najemce
a uvnitf Casopisu je pro Vas pfipraven kapesni privodce pro najemnika. Doufam,

ze zde najdete uzite¢né informace.

Vase Sarka Pubcova
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NASTAVA

DOBA

NAJEMNI

Co je smlouva o najmu?

Smlouva o najmu je dokument, ktery upravuje
podminky uzivani konkrétniho prostoru

za ucelem bydleni, uskladnéni véci, podnikani.
Predmétem ndjmu tedy kromé bytt je: garaz,
sklad, budova, pozemek, kancelatrsky prostor
neboli prostor slouzici podnikani.Smlouvu

o najmu vétSinou vyhotovuje pronajimatel

a uréuje tedy podminky najmu tak, aby co nejvice
chranili jeho vlastnictvi, tj. pfedmét ndjmu a je

Jaké jsou nalezitosti
smlouvy o najmu?

Vybrali jste si byt, kiery si chcete najmout nebo

naopak n&jaky viastnite a cheete jej pronajmout?

Pak budete potfebovat vyhotovit smlouvu o ndjmu.

tyto otdzky zodpovedét...

na potencialnim najemeci, zda bude ptedlozeny
dokument a podminky akceptovat. Smlouva

o najmu by méla obsahovat prava a povinnosti
najemce a pronajimatele a v ptipadé¢ sporu by
méla chranit ob¢ strany a jejich dohodu dokladat.
Pronajimatel mtize vyloucit jakoukoliv stavebni
upravu piedmeétu najmu, stejné tak zékaz chovu
domacich zvifat ¢i zékaz koufeni. Toto by mélo
byt vylouéeno pisemnou formou.

Smlouva o ngjmu by mé&la mit pisemnou
formu, aby se k ni mohlo v pfipadé sporu
prihlizet a m&la by mit tyto ndlezitost:

Tusite, jaké ndlezitosti m& smlouva o ndjmu obsahovat,
kdy zaniké a na co si dét pfi podpisu smlouvy

o n&jmu pozor? Zkusime Vém timto &lankem viechny

Mgr. Monika Stuksova
Pravnik RK Pubec

A) Identifikace
smluvnich stran
Ve smlouvé nesmi chybét jméno

a piijment ¢i jina specifikace najemce
a pronajimatele. V piipadé,

ze potencialni najemce neznate,
méli byste si je dikladné provétit
(tuto sluzbu v RK PUBEC
provadime v ptipadé kazdého
zprostitedkovavaného najemniho
vztahu). Dale by ve smlouveé nemélo
chybét trvalé bydliste, rodné ¢islo

a event. Cislo obcanského prikazu,

kontakt a kontaktni osoba.

Realitni magazin Bulletin

B) Predmét

najmu
Ve smlouveé by mél byt predmét
najmu specifikovan velmi jasné
a srozumitelné, mély by se pouzivat
udaje z katastru nemovitosti, ¢islo
pozemku, ¢islo domu, obec, katastralni
uzemi. Dale adresa, urceni poschodi,
dispozice a vymeéra. Pfilohou smlouvy
o najmu by nemél chybét vypis
z katastru nemovitosti, rovnéz tuto
sluzbu poskytujeme nasim klientiim,
zajistujeme aktualni vypis
z katastru nemovitosti a ptikladame

jej ke smlouvé o najmu.

C) Platba a zpusob
Uhrady najemného
Smlouva by méla obsahovat konkrétni ¢astku,
kterou bude najemce za uzivani predmétu
najmu hradit. Vyse najemného by neméla
obsahovat platby za spotiebu el. energie,
plynu, vodného, sto¢ného, anebo musi byt
jasné popsano, jaka je vySe najemného a jaka
vyse platby za spotiebu energii. Dilezité
je urcit datum splatnosti a jak bude najemce
platbu provadét. Doporucujeme klientim
sjednani vratné jistoty (kauce) pro piipad
poskozeni nabytku ¢i nezaplaceni mésicniho
najmu. Nezapomeiite, ze vySe vratné jistoty
by neméla presahnout trojnasobek vyse
mési¢niho ndjemného. Smluvni strany by
si mély sjednat, jakym zpisobem bude jistota

v piipadé zaniku najmu vracena.

www.pubec.cz



D Doba

najmu

Ve smlouvé by méla byt uréena doba, po kterou smlouva
je platna a u¢inna. Pokud takovy ¢asovy udaj chybi,

plati ze zékona, ze smlouva o najmu je sjednana na dobu
neurcitou. Na dobu neurcitou se automaticky pieklapi i
smlouva, ktera byla sjednana na delsi dobu nez 50 let.
Nami zprostiedkovavané smluvni vztahy pro ptipad byti
uzavirame na dobu urcitou s automatickym prodlouzenim.
Automatické prodlouzeni je vyhodné proto, ze smluvni
strany nemusi po uplynuti sjednané doby uzavirat dodatky
a naopak maji moznost pfed ukoncenim sjednané doby

v dané dobé smlouvu o najmu formou oznameni ukoncit.

Z&vérem této pasdze - smlouva musi obsahovat
datum podpisu smluvnich stran a podpis smluvnich

stran, fj. pronajimatele a najemce.

Jak ukoncit smlouvu
o najmu?

Néjem muze byt ukoncen nékolika zptsoby: uplynutim
doby, dohodou, vypovédi. V piipadé zaniku najmu
uplynutim doby neni potfeba nic dale fesit - uplyne doba
urcita a smlouva je ukoncena dnem, dokdy byla sjednana.
V piipadé zaniku najmu dohodou se jedna o zpusob, kdy
se smluvni strany dohodnou, kdy jim uzaviena smlouva
o najmu skon¢i a neni podstatné, zda se jedna o smlouvu
uzavienou na dobu urcitou ¢i neurcitou.

Ukoncit smlouvu o najmu na dobu neurcitou vypoveédi
muze najemce kdykoli béhem trvani najmu, a to i bez udani
davodu s vypovédni dobou 3 mésice. Vypovedni doba
pocina bézet 1. dnem nasledujiciho mésice, v némz
vypoved dosla druhé smluvni strané. Pronajimatel mize
ukoncit smlouvu vypovédi bez vypovédni doby pouze

ze zavaznych divodt (napf. odsouzeni za umyslny

trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo z divodu,

kdy pronajimatel potiebuje pfedmét ndjmu uzivat

pro uspokojeni svych bytovych potieb; v ptipadé rozvodu).

Co se tyce vypoveédi smlouvy uzaviené na dobu urcitou,
tu muze dat najemce pouze v pripadé, ze dojde k takové
zméné okolnosti, ze neni mozné, aby najemce dal v ngjmu

pokracoval, napf. piest€éhovani za praci ¢i vyhosténi.
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smluvnich stran

E) Prava a povinnosti

Tato ¢ast je ve smlouvé z pravniho hlediska velmi specificka

a zaludna. Je totiz na pronajimateli a najemci, jaka prava

a povinnosti si ve smlouvé zakotvi a na ¢em se ob¢ strany

budou ochotny dohodnout. Pfed podpisem smlouvy o najmu
doporucujeme nasim klienttim, aby si velmi pecliveé prohlédli
budouci pfedmét najmu a event. pofidili fotodokumentaci

a pii pfedani pfedmeétu najmu postupovali podobné. Pofizeni
fotodokumentace je podstatné jak pro pronajimatele, tak najemce.
Do ptedavaciho protokolu klientim doporuc¢ujeme zapsat stav

méfidel, popis vybaveni, event. dal§i poznamky jako je napt.

pocet predavanych klic¢t od predmétu najmu.

Jak na navyseni
najmu?

pii uzavirani smlouvy o nagjmu. V tomto piipad¢ je presné
sjednano, jak se bude postupovat a o kolik a kdy se vyse
najemného zvysi. Pokud zvyseni najemného neni sjednano,
ma pronajimatel pravo najemné zvysit. V tomto piipadé musi
pronajimatel pocitat se dvéma tskalimi: 1. vySe najemného
musi byt srovnatelna s vysi najemného v okoli. Hodnota
navyseni nesmi byt vyssi nez 20 %, pficemz se do této Castky
pocitaji vSechna zvySovani za posledni 3 roky. 2. ndjemce navrh
o navyseni najjemného neni povinen akceptovat a pronajimatel
ma pouze pravo podat navrh o zvySeni najemného k soudu a
pockat na rozhodnuti soudu. Doporucujeme nasim klientim,
aby si pfipadné zvySovani zakotvili ptimo do smlouvy a pfesné
specifikovali postup zvySeni.

4 www.pubec.cz



Vyvoj cen
najemné

Ceny najemniho bydleni zaZzivaji
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12700

12 500
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12 300
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v poslednich letech rovnéz pomérné

turbulentni vyvoj.

Zatimco pied covidem byla poptavka

po najemnim bydleni velmi silna,

ve druhém kvartale roku 2020 zacala silné
ochlazovat a doslo tim padem k propadu
cen. Nejveétsim extrémem byla asi Praha,
ale ani Plzeniskému kraji se tato situace
samozfejmée nevyhnula. Kdo chtél v této
dobé byt pronajmout, musel si pockat
nebo uzpisobit podminky pronajmu.

V roce 2021 se situace zacala pozvolna
op¢t stabilizovat (zejména z diivodu
rostoucich cen nemovitosti ke koupi

a zhorSenou situaci s jejich financovanim)
a v leto$nim roce se pak situace prevratila
do opa¢ného extrému, zejména

v souvislosti s valkou na Ukrajiné

a extrémnimu zvyseni poptavky.

V prvnim kvartale leto§niho roku se pocet

byt v nabidce meziro¢né oproti lonskému

11 500
12/20

roku snizil zhruba o polovinu, aktualni
nabidka je pak samozfejmeé jeste nizsi.
Previs poptavky a naklady spojené

s udrzbou nemovitosti pak znamenaji
jediné — tlak na cenu. Jelikoz urokové
sazby zlstanou jest¢ néjakou dobu vysoké
a poptavka po koupi v souvislosti

s ekonomickou nejistotou znacné ochladla,
1ze oc¢ekavat, ze situace bude v nejblizsich
mésicich gradovat.

Vyse uvedené by tedy naznacovalo,

ze pronajimatel bude v nejblizsi dobé
oproti najemci ve zna¢né vyhodé. Nemusi
tomu tak nicméné byt v kazdém ptipade.
Je zapotiebi si uvédomit, Zze naklady
majitelt byt v soucasné situaci

v souvislosti s vysokou inflaci neustale
rostou a ptipadné rekonstrukce nemovitosti

Jisté je, ze ndas aktudlng necekd nic lehkého, ale abych

nebyl pesimistou — kazdd krize je zarover i prilezitost.

Realitni magazin Bulletin
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jsou nasobné nakladnéjsi zalezitosti

nez diive. Budeme-li tedy uvazovat,

ze kazdych cca 20 let je nutno interiér bytu
v podstaté kompletné revitalizovat

a podivame se na dnesni ceny materialt

a prace, neni soucasné navyseni najjemného
pro nékoho jesté stale adekvatni. Tlak

na rast ceny ndjmu budou z druhé strany
brzdit platové moznosti najemct, kterym
se krom vyse najemného velmi rapidné
zvedaji ceny energii a sluzeb,

a v piipadé velmi realného zhorseni
celkové ekonomické situace tak nemusi
byt pro pronajimatele az tak jednoduché
najit opravdu solidniho a solventniho
najemce, jelikoz aktualni nartist poptavky
je z vice nez 50 % tlacen emigraci

z Ukrajiny a je velmi tézké odhadovat,

jak se situace bude nadale vyvijet.

z,

Ing. Jan Kantner
Realitni maklér

www.pubec.cz



Jaké sluzby hradi pri pronajmu

vlastnik a jaké najemce?

Jak jisté kazdy vlastnik vi, s vlastnictvim bytu jsou vzdy spojené nemalé naklady na sluzby
poskytované bud pfimo spolecenstvim viastnik( (pripadné druzstvem) nebo jinymi dodavateli.

Ne kazdy vSak vi, Ze pri pronajmu bytu je nutné rozlisovat naklady na sluzby spojené pfimo
s vlastnictvim a naklady na sluzby a energie spojené s najmem bytu.

lI SLUZBY SPOJENE
S NAJMEM BYTU

— hradi najemnik

topentf vodné, stocné tepla voda

osvétlenf a Uklid spolecnych prostor v domé

uzivanf vytahu kontrola a Cisténf komin{

vybaven( bytu spole¢nou televiznf a rozhlasovou anténou

odvoz odpadu pojisténi domacnosti

rozhlasové a televizni poplatky

Vyse uvedené sluzby hradi najemnik pronajimateli spolu

s najmem, a to bud’ formou zaloh nebo pausalni mési¢ni platbou.
Jaky je v tom rozdil? Pokud se pronajimatel a najemce dohodnou
na zalohovych platbach, je pronajimatel povinen kazdy rok
naklady na vyse uvedené sluzby najemnikovi vytictovat, a to

dle vyuctovani skutecnych nakladu, které majitel obdrzi od
spravce domu. Piipadny pieplatek nebo nedoplatek si pak
pronajimatel a ndjemce mezi sebou vypotadaji. Tato forma je sice

ale obé& strany maji jistotu, ze byly hrazeny skute¢né naklady.

Pokud si pronajimatel a najemce v ndjemni smlouve sjednaji
pausalni platbu za sluzby, je nutné, aby pronajimatel byl schopen
co nejpresnéji pausalni ¢astku stanovit, protoze takto obdrzené
platby se nasledné nevytctovavaji. Je zde pak riziko, ze pokud
neni ¢astka nastavena realné, zaplati pronajimatel ptipadny
nedoplatek ze svého nebo naopak v ptipadé preplatku najemce
zbytecn¢ sluzby pronajimateli preplati.

Realitni kancel&r Pubec

Mgr. Sarka Pubcova
Reditelka firmy

Co se tyka thrad za spotiebu elektiiny ¢i plynu, je mozné je
také hradit zalohové ¢i pausalné pronajimateli, ale je vhodnéjsi,
aby najemce na dodavku téchto energii uzaviel smlouvu

piimo s piislusnymi dodavateli. Tim pronajimateli vyuctovani
téchto zaloh odpada a najemnik veskerou spotfebu hradi ptimo
dodavatelim. Pfi ukon¢eni najmu se pak smlouvy na dodavku
energii pfevedou zpét na pronajimatele. Na zakladé najemni
smlouvy neni mozné uzaviit pfimou smlouvu o dodavce vody

s najemnikem, a to ani u najmu rodinné¢ho domu.

2 SLUZBY SPOJENE
S VLASTNICTVIiIM BYTU

— hradi majitel

fond oprav odména statutarnich organ(

pojisténi bytu a domu sprava bytové jednotky

pfipadné splatka anuity v bytovém druzstvu

Tyto naklady majici ptimy vztah k vlastnictvi jako takovému

hradi vzdy pronajimatel a neni mozné je pfenaset na najemce.

Aby se pii vyuctovani nakladl na sluzby ptedeslo ptipadnym
problémtim, je dtlezité v najemni smlouvé piesné specifikovat,
jaké sluzby jsou s ndjmem bytu spojené a zda se jedna

o zalohovou ¢i pausalni platbu.

Z danového hlediska je dale v najemni smlouvé nutné zvlast
stanovit vysi najemného a zvIast platbu za sluzby. Prijaté
najemné za dany rok je pronajimatel povinen uvést v danovém
ptiznani k dani z piijmu a tento piijem zdanit. Platby za sluzby

dani z pfijmu nepodléhaji.

www.pubec.cz



% % Kk ok

Radi bychom s pritelkynf ocenili
pristup realitni kancelare Pubec,
zejména praci pana maklére Zdenka
Helmy. Jednanf's nim bylo naprosto
skvélé - byl pro nas k dispozici kdykoli,
vSe dokazal vysvétlit a usetril nam
mnoho Casu. Komentare

o profesionalnim pristupu maklérd
realitky Pubec jsou zde v hodnocenf
Casté a urcité to nenf nahoda. | my
mdzeme vsem z vlastnich zkusenostf
potvrdit, Ze tak profesionalnf pristup
jsme s jinym makléfem v minulosti
nezazili. Byli jsme opravdu naprosto
spokojeni se v&im. Dékujeme.

- Jakub Salcman

/

-

% % Kk ok

Mockrat bychom chtéli podékovat
realitni kancelafi Pubec a zejména
panf Ujhdzy za profesionalnf a rychlé
zprostredkovan( prondjmu bytu. V3e
probihalo podle nasich predstay,
komunikace byla v poradku. Opravdu

wborny servis. Mockrat dekujeme!

- Sandra Fritzsch

J
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DEKUJEME ©

Vazenf klienti a pratelé,

dékujeme Vam za zpé&tou vazbu a nézory k na3i vzajemné spolupréci pfi obchodech

s nemovitostmi. Velice si vazime Vasich fédek a m&me z nich upfimnou radost. T&3f nds,

ze jste s nasimi sluzbami spokojenil A nebojte, neusneme na vaviinech, jiz nynf pro Vés

chystéme nové a uvzivatelsky prijemngjsi webové stranky a mnoho dalsiho ;-)

% % Kok ok

Pokud bych potreboval cokoliv prodat
v Plzni a okoli, nenf lepsi volby. Pokud
bych néco kupoval a prodaval to
Pubec, neresim detaily, vim, Ze mé
tady nikdo nepodvede. Je to skvéla

a absolutné profesionalni realitn{
kancelar, navic uz 30 let. V Plzni pro

mne jednoznacna jednicka na trhu.

- Hynek Macak

/

L 8. 8. 8 & ¢

Jiz nékolikaté spoluprace a vZdy

naprosta spokojenost!

- Petr Reficha

/

-

% % %k Kk

Profi sluzba velmi rychld, pfijemna,
bez né&jakych zbytecnosti. Jsme velmi
spokojeni s jednanim maklére Ing.
Jana Kantnera a timto mu dékujeme

za skvélou spoluprdci. S pozdravem

- Oldrich MuknSnabl

J

/

1 8. 8.8 & ¢

Pristup pana Michala Maska z RK

je velmi profesionalnf. Pravidelné

s nami komunikoval a fesil vsemozné
detaily, nase otazky a pripominky. Nic
pro n&j nepredstavovalo problém, ani
kdyZ banka na posledni chvili ménila
néktera rozhodnutl. Vsem mohu RK
Pubec jen doporucit. Cely obchod
probéhl mile a pratelsky. Nebali jsme
se s manzelem na cokoliv zeptat.
Celkova dokumentace byla v poradku
a nemuseli jsme se témeér o nic starat.
Jestli bude néjaké pristé, jisté si opét

vybereme tuto realitnf kancelar.

- Radova

-

N

J

% % %k &k

S panem Bc. Zdenkem Helmou jsem
resil nékolik prodejd nemovitostf

a drazeb, vzdy k naprosté
spokojenosti vsech zUcastnénych
stran. Sluzby RK mohu jediné

doporucit. Profesionalnf, spolehlivé.

- Jan Mayer

www.pubec.cz



KAPESNi PROVODCE

Kapesni
pruvodce
ndjemnika

Prehled uzitecnych informaci, které

by si mé&l zjistit kazdy najemce

pied podpisem ndjemni smlouvy.

A~

. . hd
Vytrhni Vezmi Vypln
Vytrhni si strany Kapesniho priivodce Zjisti informace jesté
10-13 a ziskej tak si vezmi s sebou pred podpisem najemnf
svého privodce. na prohlidku nemovitosti. smlouvy.

Realitni kancel&r Pubec 8 www.pubec.cz



KAPESNi PROVODCE

BYT

DISPOZICE: oo
ADRESA e
L@ I-V4 O
VYMERA BYTU: oo
PRISLUSENSTVI BYTU: ..o
MOZNOST PARKOVANT: ..o

BEZBARIEROVY PRISTUP DO DOMU: .oooovveoeeeeveeeeeeeeeseeeeeeeeenee

FINANCNIi NAKLADY

CENA NAIMU ZA MESIC: oo sessseseneeens

S L N =]

(voda, dalkové topeni, elektfina spolecnych prostor,
odvoz odpadu, provoz a Udrzba vytahu, STA ...)

MESICNI PLATBA ZA ELEKTRINU NA OSOBU: oo
MESICNT PLATBA ZA PLYN: oovvvvoeeeeeeeeecc oo
POPLATKY ZA INTERNET/WIFL: wovvvvveveeeeeeeeeeseeeseeeseececccee
POPLATKY ZA KABELOVOU TELEVIZE: oovvvvveveeeeeseessecscssssssssiscinen

NAKLADY MESICNT CELKEM: v

PROVIZE RK: oot

Pozndmky k finan¢nim nakladdm

LOKALITA A JEJi VYBAVENOST

ZASTAVKA MHDNVLAK O OBCHOD S POTRAVINAMI [

LEKARNA O  LEKAR/NEMOCNICE O  BANKOMAT O

SKOLA/SKOLKA O

Realitni magazin Bulletin

KONTAKT

KONTAKTNI OSOBA, EMAIL, TELEFON:

ZARIZENI BYTU

KUCHYNSKA LINKA O SPA)Z O  KOMORA O

VESTAVENA SKRIN O SCHRANKA O SATNA O

BEZBARIEROVE RESENIBYTU O  SPORAK O
ZAHRADA A JEJ VYBAVENI O  DIGESTOR O

VARNA DESKA O  VESTAVENA TROUBA O

LEDNICE O
PRACKA O

MIKROVINKA O MYCKA O

Pozndmky

(mohu v byté vymeénit koberce, lina, véSet obrazy
Ci police, vymalovat?)

VZDALENOST DO PRACE: oo

VZDALENOST DO CENTRA OBCE: oooooooeveeeeeoccoeee

www.pubec.cz



KAPESNi PROVODCE

DALSi DULEZITE INFORMACE NAJEMNi SMLOUVA

) . » - Ceho si vSimat a co zkontrolovat
JAKYM ZPUSOBEM SE UKLIZI SPOLECNE PROSTORY?

O PREDMET NAJMU = BYT A PROSTORY, KTERE V DOME
MOHU UZIVAT?

KDY MOHU VYUZIVAT SPOLECNOU SUSARNU Cl )
(0 DOBA NAJMU = JAK DLOUHO ZDE MOHU BYDLET?

PRADELNU? ..o eeeen . )
() PRODLOUZENI NAIMU = JE DOBA NAIMU NA DOBU

ZAMYKAJ[ SE DOMOVNI DVERE NEBO FUNGUJ NA CIP? URCITOU NEBO OBSAHUJE AUTOMATICKOU
PROLONGACI?

5 ) O OD KTEREHO DNE PLATI A KDY SE MOHU NASTEHOVAT?
MOHU SI VYMENIT ZAMEK OD BYTU? ..o

) » o O JAK DLOUHA JE VYPOVEDN( LHUTA A JAKE JSOU
KTERA DALSI OSOBA MA KLICE? ..o PODM[NK\/ PRO PODA’\“’\/YPO\/ED| 7 NAJMU7

PARKOVANI? ..ottt A KE KTEREMU DNIV MESICI SE POSILAJT:

KDO ODKLIZI V ZIME SNiH, PECUJE O SPOLECNOU ARSI HEACIEN

ZAHRADU. SEKA TRAVU? JAKE POVINNOSTI MA NAJEMCE A JAKE PRONAJIMATEL?

TR BOEE NEE ML LR KDO HRADI DROBNE OPRAVY A DO JAKE VYSE?

o 0O O O

JE PODMINKOU ZRIZENI POJISTENI DOMACNOSTI

MOHU S| PRIVEST DOMACIHO MAZLICKA? ..., .
A ODPOVEDNOSTI OSOBY?

SMI SE V BYTE/NA BALKONE KOURIT? w.ccooooeeeeceeeseeeeeeecreeee o B )
0 CO MUZE BYT DUVODEM K VWPOVEDI NAJIEMN{ SMLOUVY?

NEVADI MAJITELI ¢I SOUSEDUM, ZE BUDU MIT V BYTE DETI? .. o
O JE PRILOHOU SMLOUVY PREDAVACI PROTOKOL

CI DOMOVN/ RAD?

ZEPTEJTE SE NA SOUSEDY, JACI JSOU? VYZADUJ{ NECO? O JE PRILOHOU LIST VLASTNICTVI MAJITELE, ZE KTEREHO
JE ZREJME, ZE SE SKUTECNE JEDNA O JEHO NEMOVITOST?

KOLIK LIDI MUZE V BYTE BYDLET? covvvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

MUZE BYT UZIVAT STUDENT/CIZINEC? ....coovieorcerrscoree as2 .
KLICE (udélejte soupis predanych Kli¢d pfi predanf bytu)

MOHU SI NA SEBE PREVEST ENERGIE? ...

MOHU SI 'V BYTE ZRIDIT TRVALE BYDLISTE? ..o

STAVY ENERGIi pripredanibytu  STAVY DIGITALNICH MERICU TEPLA NA RADIATORECH: ’ ‘ ’ ‘ ’ ‘

STAV VODOMERU STUDENE VODY: .......... CISLO VODOMERU: ........ STAV VODOMERU TEPLE VODYi ........... CISLO VODOMERU: ..........

STAV PLYNOMERU: ..., CISLO PLYNOMERU: ... STAV ELEKTROMERU: ..ot CISLO ELEKTROMERU: ........

ZKONTROLUIJTE pri predani bytu SVITI SVETLA A FUNGUJ{ SPOTREBICE O  TECE VODA A KOHOUTKY NEKAPOU O

FUNGUJE TOPEN[ | SPORAK O  JSOU V PORADKU ZASUVKY O  Z ULICE NEN{ SLYSET NADMERNY HLUK O
DVERE | OKNA JDOU OTEVRIT/ZAVRIT/ZAMKNOUT OV BYTE NENI PLISEN, NEZATEKA OO WC NEPROTEKA A SPLACHUJE O

Realitni kancelaF Pubec 10 www.pubec.cz



REALITNIi KANCELAR PUBEC

Hledate
nemovitost?

Nastavte si realitniho hlidace a Zaddnd
nemovitost Vam uZ neunikne.

Realitni hlida¢ Vas bude prabézné informovat

0 noveé zarazenych a zlevnénych nemovitostech,
které by Vas mohly zajimat. Sami si urcite, jaké druhy
nemovitosti Vam budou zasflany do emailu a zda

se bude jednat o prodej nebo o pronajem.

Najdete na nasem webu

www.pubec.cz 4)

www.pubec.cz
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NOVOSTAVBY

PLZEN - SKVRNANY

Rezidence
Pechackova

Prodano.
Zkolaudovano.

Byty byly jiz pfedany svym
novym majiteldm.

Vystavbou projektu vzniklo 108 novych
bytovych jednotek v lokalité Plzen - Skvriany,
v ulici Pechackova, pricemz ke kazdému bytu
naleZel sklep, balkén nebo terasa.

Realitni maklé¥ Investor Generalni zhotovitel
Bc. Zdené&k Helma INVIZIO s.r.0. Stavitelstvi SMID s.r.o.
+420 734 754 067

Cislo inzeratu: PL11300ZH www.rezidence-pechackova.cz

Realitni kancelaF Pubec 12 www.pubec.cz



Resort
Alpalouka

Zahéjeni vystavby:
zima 2022

Predpokladany termin
kolaudace: prosinec 2023

Nabidka
apartmdnii

1+kKk od 40 do 60 m?

cena od 6.990.000 K¢

vcetné parkingu

3+kk od 93 m?

cena od 14.790.000 K&
vcetné parkingu

Investor:
Reality Kaminek s.r.o.

Generalni dodavatel:
ROADFIN STAVBY s.r.o.

Architekt:
Ing. Tomas Kfivanec,
A1 atelier

Kontakt

Kontakt na maklére:

Ida Ujhazy
(+420) 603 180 592

Detail projektu na:
www.pubec.cz

Cislo inzeratu: PL20084IU

Realitni magazin Bulletin

NOVOSTAVBY

Resort
Alpalou

Vas kousek Sumavy

Novy projekt RESORT ALPALOUKA piedstavuje exkluzivni komplex horskych
apartmanu uréenych k rekreaci ¢i k aktivnimu odpocinku v jedné z nejznaméjsich ¢asti
&eské Sumavy. Cely projekt je zasazen na krdsném misté pii upati oblibeného $pi¢ackého
svahu, Alpalouky. Misto vynika na jednu stranu svou dostupnosti a dostatkem sluzeb

v okoli a na stranu druhou zajisti svym rezidentim klid a dostatek soukromi.

Resort je koncipovan tak, aby souznél se Sumavskou krajinou i mistni architekturou,

a presto zajistil svym budoucim majitelim veskery komfort moderniho bydleni. Vybaveni
interiéru ve vysokém standardu a kvalité, stavebni materialy s pfirodnim charakterem

a smyslem pro detail, vyhledy z balkénu a oken na malebna doli a louky nebo

na hiebeny Jezerni hory & Spi¢aku, uzavieny resort se soukromym piistupem a zakoutim
pro pratelska posezeni u ohné i zatravnéna ¢ast s hernimi prvky pro déti, to vse ¢eka

na budouci rezidenty tohoto krasného resortu.

\ V4 Alpa
/N louka

R ES ORT

Aktudlni stav k 13.9.2022

13 www.pubec.cz
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\/ /A,  Vybirat miZete ze 14 apartmanu situovanych ve dvou
N2 A g . ., L .
¥ /"N samostatnych objektech se zajimavymi vymérami
Y A AP . oy A e e ,
« / . apfislusenstvim. Na kazdého zde ¢eka presné takovy prostor,
NS . . . . . . .
VA jaky preferuje. Malé apartmany s atraktivnimi dispozicemi
N/ A, l+kk uspokoji i naroéng;jsi klienty svou velikosti od 40 do
AV - . SR e : G il
7 /% 60 m2. Pro ty, ktefi zde v8ak chtéji travit s rodinou &i prateli
VA :
N N mnohem vice ¢asu a maji vyssi naroky na své soukromi, mame
TIN ” P 2 oy
\J// /. piipraveny unikatni apartmany 3+kk s velkorysou vymeérou
A od 93 m? a to bud jednopodlazni nebo dokonce mezonety!
A g 9 A g 00 g 7
/"N Nize polozeny dim bude mimo jiné poskytovat pro cely
AN D,
[ A resort exkluzivni sluzby a wellness.
\\\4 <///\\\o

Dispozice i celkova koncepce je promyslena
do kazdého detailu. Diiraz je kladen na maximalni
vyuzitelnost a soucasné dostatecné mnozstvi

uloznych prostor.

IAL

Vlastni dlozny prostor, vyuzitelny Kazdy apartman ma vyhrazeno
jako sklep, lyzarna ci kolarna bud 1 nebo 2 parkovaci stani,
ke kazdému apartmanu. néktera kryta a néktera venkovni.

. - ==
A e B
’_', Y 7~
\!‘m -!i‘ W T
i\ W WP K i A i
Realitni kancelaF Pubec 14

Parkovaci stani jsou jiz zahrnuta v cené

apartman(. C4st apartman( disponuje balkénem

¢i dokonce Uloznym padnfm prostorem.

ALPALOUKA

ZELEZNA
RUDA

www.pubec.cz



Radové
domy
K¥imice

Zahajeni vystavby:
léto 2021

Projekt je tésné
pred dokoncenim!

Nabidka
6 radovych
domii

Dum 5+kk

od 138 m? do 178 m?

Ke kazdému domu

2 kusy krytého
parkovaciho stanf

terasa 12,5 m?

predzahradka
od 41 m?do 126 m?

Kontakt

-
[E—)
Kontakt na maklére:

Ing. Jan Kantner
(+420) 739 367 279

Detail projektu na:
www.pubec-novostavby.cz

Cislo inzeratu: PL12000/K

Realitni magazin Bulletin

NOVOSTAV

radové domy

Krimice

Piedstavujeme Vam projekt Radové
domy Kiimice, ktery aktualné roste
vedle zdmecké zahrady v zapadni ¢asti
Plzné - v Kfimicich. Projekt zahrnuje
celkem 6 rodinnych domt s dispozici
5+Kkk, s terasou a s predzahradkou.
Jedna se o pékné fadové domky

v uzavieném arealu s krytymi
parkovacimi stanimi situované,

na klidném okraji obce Kiimice.

Restaurace

Radové domy s minigolfem g />

KFimice

Aktudlni stav k 13.9.2022

Kfimice jsou klidna okrajova ¢ast mésta
Plzné, jejiz ustfedni ¢ast tvori vesnicka
pamatkova zona s usedlostmi, klasicistnim:
branami a §tity do navsi. Historickou
dominantou je zamek a nadherna zamecka
zahrada. Z hlediska obcanské vybavenosti
vsak Ktimice piekvapi mnozstvim vyziti
pro své obyvatele nejen v podobé béznych

15

Obytny komplex bude kompletné
oplocen a vjezd fesen vjezdovou
branou na dalkové ovladani. Soucasti
arealu bude i spole¢ny bazén

s technologii a kultivované spolecné
prostory. ZastfeSena parkovaci stani
Ize v ramci nadstandardu osadit
garazovymi vraty. Pocitano je i

s nékolika misty pro navstévy.

Discgolfové
hiisté @

Rosti Frisbee park

obchodu a $kol, ale znamymi sportovisti,

jako jsou discgolf a Frisbee park, vyhlasenou

1
1

i restauraci “Rosti” s minigolfem u feky

Mze. Jeji ptirodni zakouti jsou vhodna

pro milovniky prochazek a cykloturistiky.
To vSe zavrsi oblibena zelarna a zahradnictvi
Lobkowicz. Kde jinde bydlet, nez v misté,

které psalo ¢ast plzenské historie ;-)

BY - O = = !

KOMFORTNI A KLIDNE BYDLEN| PRO VSECHNY VEKOVE SKUPINY

www.pubec.cz



NOVOSTAVBY

BYTY
PODEBRADKA IlI

NOVE BYTY V CENTRU PLZNE

Po Uspésné realizaci prvnich dvou etap vystavby, tj. Podébradka |

a Podébradka Il, Vam prinasime nabidku dalsich novych byt v této lokalité.
Jedna se o malometrazni byty s vymérami od 44 - 59 m?. Vétsina bytd
disponuje balkbnem nebo terasou.

O koupi a najem byt PRODANO

v centru mésta je zajem.

JIZ 60 %

O byty v centru mésta je zajem dlouhodobé. Prostor pro bytovou

Cena bytu se pohybuje
od 3 230 000 Ke.

vystavbu je zde omezeny a zajem ze strany klientl je velky.
Poptavka je hlavné po mensich bytech, které kupuji zejména
mladi lidé jako startovaci bydleni, a v minimaln¢ stejné miie
jsou pak byty kupovany jako investice slouzici k naslednému
pronajmu. V této lokalité se totiz byty velmi dobie pronajimaji

Aktudlni stav k 13.9.2022

a s ohledem na soucasnou situaci je predpoklad, Ze o né
do budoucna bude nadale zajem kvili dobré dostupnosti (ispote
za provoz auta) a nizké energetické narocnosti.

VSechny tfi projekty - Podébradka I, Podébradka 11
a Podébradka II1, se nachazi v $irSim centru Plzné v Podébradové

ulici hned vedle sebe, naproti Avalon Business Centru.

Realitni magazin Bulletin 16

Byty
Podébradka Il

Vystavba bézi dle harmonogramu.

Predpokladany termin
dokonceni: jaro 2024

Cena bytu

od 3.230.000 K¢

Vymeéra od 44-59 m?

Vétsina bytd disponuje
balkénem nebo terasou.

Mdte o byt zdjem?
Zafixujte si cenu
jesté dnes! Smlouva
neobsahuje inflacni
dolozku.

Kontakt

Kontakt na maklére:
Ing. Jan Kantner
(+420) 739 367 279

Detail projektu na:
www.pubec-novostavby.cz

Cislo inzeratu: PL11900/K

www.pubec.cz



Co je PENB
a k ¢emu slouzi?

PENB neboli priikaz energetické naroc¢nosti budovy

je dokument, ktery slouzi k porovnani energetické
narocnosti jednotlivych budov. Jeho cflem tedy nenf pfesné
urcit spotfebu energie, nebo naklady na provoz, protoze
chovani a potreby kazdého ¢lovéka jsou individualni.

V soucasné podobé je pfi hodnoceni budov kladen nejvetsi
draz na podil primarni neobnovitelné energie, coz Ize

zjednodu$ené chapat jako vliv stavby na Zivotni prostredf.

PRUKAZ
ENERGETICKE
NAROCNOSTI
BUDOVY

Jaky je rozdil mezi PENBem
a Energetickym stitkem?

Zcela zasadni. PENB slouzi k energetickému hodnocenti
budov. Energeticky Stitek slouzi k energetickému
hodnocenf vyrobk{ spojenych se spotfebou energie.
Drive se Energetické Stitky pouzivaly k hodnocent kvality
obalky budovy, dnes pouzivany PENB hodnoti budovu
vCetné energie potrebné k vytapéni, ohfevu a priprave
teplé uzitkové vody, vétrani, chlazeni, osvétleni a Uprave
vihkosti. Hodnoceni se provadi pomoci vpoctového
modelu, ktery odpovida standardizovanému chovanf

podle typu hodnocené budovy.

Jaké jsou povinnosti v pripadé prondjmu
nebo prodeje budovy nebo cdsti budovy?

Vlastnik budovy, spolecenstvi viastnik jednotek nebo

v pripadé, Ze spolecenstvi viastnikd jednotek nevzniklo,
spravce, jsou povinni opatfit si PENB pfi prodeji budovy
nebo ucelené ¢asti budovy, pfi prondjmu budovy, nebo
pronajmu ucelené ¢asti budovy (napf. bytova jednotka)

a predlozit ho moznému kupujicimu, nebo najemci. Tridu
energetické naronosti je tfeba uvadét v pripadé inzerce
vinformacnich a reklamnich materialech. V pfipadé
prodeje nebo pronajmu budovy nebo ucelené ¢asti
budovy prostrednictvim zprostfedkovatele by mu
meél majitel predat grafickou ¢ast prikazu nebo jejf
kopii. Pokud zprostredkovatel prodeje nebo pronajmu
neobdrzi grafickou ¢ast prlikazu, uvede v reklamnich

a informacnich materialech nejhorsi klasifika¢ni tridu,

Realitni magazin Bulletin
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coz mize odradit potencidlni zdjemce o nemovitost. Je
tfeba podotknout, Ze v pfipadé prodeje nebo pronajmu
bytové jednotky je povinnost opatfit PENB zodpoveédnosti
vlastnika budovy, spolecenstvi vlastnik( jednotek nebo

v pripadé, Ze spolecenstvi viastnik{ jednotek nevzniklo,
spravce. Ti maji povinnost predat vlastnikovi jednotky

na jeho zadost prlikaz nebo jeho kopii, a to do 30 dn(
ode dne podanf 7adosti v pripadé, Ze si prikaz jiz opatfili,
nebo 60 dnd ode dne podéni Zadosti v pfipadé, Ze si
priakaz dosud neopatfili. Prlikaz plati 10 let ode dne jeho
vyhotoveni nebo do provedeni vetsi zmeény dokoncené
budovy, pro kterou byl zpracovan, anebo do provedent
zmény zpdsobu vytapéni, chlazeni nebo pripravy teplé

vody v budové.

www.pubec.cz



PENB nemusi byt zpracovdn

@ U budov s celkovou energeticky vztaznou plochou mensf
nez 50 m? (soucet ploch jednotlivych vytapénych pater
pocitanych z vnéjsich rozmérd)

@ U budov navrhovanych a obvykle uZivanych jako mista
bohosluzeb a pro nadbozenské ucely

@ U staveb pro rodinnou rekreaci, které jsou uzivany jen
Cast roku a jejichZz odhadovana spotreba energie je nizsi
nez 25 % spotreby energie, k niz by doslo pfi celorocnim
uzivani. Zde je rozhoduijici, jak je budova zapsana
v katastru nemovitosti. Napf. vesnickou chalupu, ktera
je v katastru nemovitostf zapséna jako rodinny ddm,
je tfeba hodnotit jako rodinny ddm a tato vyjimka se
na ni nevztahuje, prestoZe je uzivana k rekreac¢nim uceldm.

@ u pramyslovych a vyrobnich provozd, dilenskych
provozoven a zemedélskych budov se spotfebou energie
do 195 MWh za rok

@ U budov zpravodajskych sluzeb

Jak ¢ist PENB

Jaké jsou nejddlezitéjsi informace pro kupujiciho? Téch

je samozfejmé mnoho, kazda budova je jing, jinak udrzovana,
vyZaduje jiné naklady na pfipadné provedenf stavebnich
Uprav vedoucich ke snizenf energetické narocnosti. A je zcela
zfejmé, Ze energeticka naroc¢nost nenf jedinym argumentem,
ale jednim z mnoha. Legislativou je upfednostnovano
hodnoceni primarni energie, coz je jisté v souladu se
soucasnymi eko trendy, ale neméné duleZité je i hodnocenf
celkové dodané energie. Pfi hodnocen starsich budov tak
dochazi k paradoxnim situacim, kdy je stara chalupa bez
zateplenf s vtapénim pomoci volné stojicich kamen na drevo
klasifikovdana mnohem lépe, nezZ stejny objekt se zateplenim

a plynovym kotlem, nebo tepelnym Cerpadlem.

Z grafli v PENBuU uvedenych Ize jednoduse vycist napr.

podil dodané energie dle Ucelu, bilanci ztrat energie dle
jednotlivych konstrukci, nebo prehled stavebnich prvk

a konstrukcf obdlky budovy s vycislenim procentudini Urovné
splnéni pozadavk( na né. Neméné dulezité je doporucent
energetického specialisty ke sniZzeni energetické naro¢nosti
budovy, které musi byt soucasti kazdého PENBu.

Realitni kancel&r Pubec

u budov ddlezitych pro obranu statu, které jsou
urceny ke specialnimu vyuzitf

u budov, které jsou stanoveny objektem nebo ve kterych
je stanoven objekt slouzici k ochrané utajovanych
informaci stupné utajenf Pfisné tajné nebo Tajné

u vybranych budov k zajisténf bezpecnosti statu urcenych
vedoucim organizacnf slozky statu, kterd je s nimi
pfislusna hospodafrit nebo je uziva

u budoy, které jsou kulturni pamatkou, anebo nejsou
kulturni pamatkou, ale nachazeji se v pamatkové rezervaci

a také pri prodeji nebo pronajmu budovy nebo ucelené
Casti budovy, pokud se tak obé strany pisemné dohodnou
a jde o budovu, ktera byla vystavéna a posledni vétsi
zména dokoncené budovy na ni byla provedena pred

1. lednem 1947

V pifpadé zajmu poskytne RK kontakt
na zpracovatele PENBu.

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

g )
D
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D
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Vezmi si mé s sebou

+420377 226767 | info@pubec.cz b §
Safarikovy sady 2455/5, 301 00 Plzeft p upec.Cz otocte na druhou stranu O



