’
e

é opravy

’

vSseni nd

na drobn
ndajemce

trh.a ceny

nsku

S

)
‘E R
=~
S =

é
dminek

pro investory

’

zprisnéni po

ljen'e réali

gayin ne
CNB a chystan

Vice na str. 8

v




Nase sluzby

REALITNi KANCELAR PUBEC

zahrnute v provizi

ZODPOVIME OTAZKY,
DOPORUCIME
RESENI
Kazdy klient i nemovitost si zaslouZ{
individuaIni pristup. S klientem vse
probereme, navrhneme idealnf variantu
feseni, vysvétlime cely pribéh obchodu
a zodpovime viechny otazky.

NAFOTIME, NATOCIME,
INZERUJEME

Poridime kvalitni fotografie, videa,

3D pddorysy, pfipravime poutavé texty
pro inzerci a odprezentujeme v rliznych
médifch, na realitnich serverech, webu RK,
socidlnich sitich.

DOJEDNAME PODMINKY,
@1 ZAJISTIME HYPOTEKU

Dojedname podminky obchodu s obéma
stranami a vedeme obchod k Uspésnému
uzavreni. Na prani kupujiciho predlozime
nejvyhodnéjsi nabidky hypotecnich Gvérd
napfi¢ bankovnim trhem a v3e s bankou
vyfidime.

Realitni magazin Bulletin

—| SPOCITAME CENU

858]  NEMOVITOSTI
[m] =]

Navrhneme maximalnf moznou nabidkovou
cenu vhodnou pro inzerci s ohledem

na technicky stav nemovitosti a aktualn{
nabidku a poptavku na realitnim trhu.

VYHLEDAME ZAJEMCE,
PROVEDEME
\ PROHLIDKY

okruh z&jemcl, nemovitost pfimo
nabidneme poptavajicim klientdm z nasf
databdze, se z&jemci provedeme osobnf
prohlidky nemovitosti.

SEPISEME SMLOUVY,

ZAJISTIME USCHOVU

PENEZ

ZkuSeny pravnik pripravi vSechny potrebné
smlouvy, které zasleme viem Ucastnikiim

k pfipominkam. FindInf smlouvy podepiSeme
a ovéffme pfimo u nas v kanceldri. Na pranf
klientl poskytneme nasf realitni Uschovu
kupni ceny nebo Uschovu zajistime

u advokata, notare nebo banky.

ZAJISTIME
5 INFORMACE O

———= NEMOVITOSTI

Zajistime vSechny dostupné
informace a dokumenty potfebné
pro prodej ¢i pronajem nemovitosti
z katastru nemovitosti, stavebniho
archivu, od spravct inzenyrskych siti
nebo prislusnych stavebnich Gradu.

INFORMUJEME
O@ O PRUBEHU
PRODEJE
Vlastnika pribézné informujeme
o pribéhu realizace obchodu,
o prohlidkéch, pripadnych zéjemcich
a jejich nabidkach, navrhneme potfebnou
obchodnf strategii.

VYRIDIME URADY,

8 @' ZAJISTIME PREVOD

NEMOVITOSTI

Vyridime veskera jednani s financnimi
poradci, bankami a Urady, zajistime prevod
nemovitosti na katastru.

www.pubec.cz



UVODNIiK

Mgr. Sarka Pubcova
reditelka spolecnosti

Vazeni

ctenari,

jaro je obdobim novych zacatkd, svézi energie a zmén — a nejinak je tomu i ve svéteé
realit. S prvnimi teplymi dny pfichdzi nejen chuf ofeviit okna a pustit domi slunce,
ale také prehodnotit své plany, investice a predstavy o bydlent.

V aktudlnim vyddni naseho &asopisu se vénujeme tématim, kterd rezonuji napfic
celym trhem. Podivame se na zmé&nu nafizeni viady, kterd prindsi zvyseni naklado
na drobné opravy pro néjemce, a vysvétlime, co to znamend v praxi pro kazdodenni
Zivot v ndgjemnim bydleni. Neopomeneme ani aktudlnf situaci na trhu s najmy bytd,
ktera se naddle vyviji a prindsi nové vyzvy jak pro ndjemniky, tak pro pronajimatele.

Velkou pozornost vénujeme také otazce, kterd je klicové pro kazdého prodavaijiciho:
jakd je skutecnd trznf cena nemovitosti a jak se lisf od prént jejiho majitele. Zaméiime
se pfifom i na sprévné oceniovani nemovitosti na nasem webu a ukézeme, pro¢ je
realisticky pristup zakladem Uspésného prodeje.

Sougdsti &isla je také ohlédnuti za rokem 2025 a prelomem roku 2025/2026 -
-obdobim, které prineslo fadu zmén, nejistot i prileZitosti. Jak se trh vyvijel a co si
z tohoto vyvoje odnést do budoucna? | na to hleddme odpovédi.

V neposledni fad& se zaméfime na kroky Ceské narodni banky a chystané zpfisnéni
podminek pro investory, kferé vstoupi v platnost od dubna 2026. Jak ovlivnfinvestfiéni
strategie a dostupnost financovdni? A na co se pfipravie

V&ifme, ze Vé&m foto jarni vyddni prinese nejen uziteéné informace, ale i inspiraci
pro Vase dalsf kroky — aof uz plénujete zménu bydleni, investici, nebo se jen chcete
lépe zorientovat v dynamickém svété realit.

Prejeme Vam pifiemné &tenf a krasné jarni dny.

Vase Sarka Pubcova

Navstivte nas online @ 0 @

na www.pubec.cz
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TEMA

KDYZ SE V NAJEMNIM BYTE NECO ROZBIJE:

Kdo plati opravy od roku 2026?

Kazdy, kdo bydli v ndjmu, to znd. Prestane téct
kohoutek, ulomi se klika u dvefi nebo odejde
splachovani na zdchodé. A hned vyvstane otdzka:
mdm to platit j&, nebo pronajimatel?

Jak to bylo dfiv

Do konce roku 2025 platilo, Ze za drobnou opravu se
povazovala takova, ktera stala maximalné 1 ooo K¢.
Zaroven existoval roéni limit — najemce nemohl za cely
rok zaplatit na drobnych opravach vic nez 100 K¢ za kazdy

metr ¢tverecni bytu.

Takze tFeba v byté 0 60 m?to bylo nejvys 6 000 Ké ro¢né.

VSechno nad tuto ¢astku uz $lo za pronajimatelem.
Tato pravidla ale vznikla v dobé, kdy byly ceny oprav
uplnéjinde nez dnes. Remeslnik, ktery pfijede vyménit
sifon nebo opravit zasuvku, dnes ¢asto stoji vic nez cely
tehdejsi limit na jednu opravu.

Realitni magazin Bulletin

Mgr. Sérka Pubcové

reditelka firmy
+420734 202600

pubcova@pubec.cz

Zakladni pravidlo
se neméni ani

po 1. lednu 2026:

=> ndjemce plati drobné
opravy a béznou Udrzbuy,
pronajimatel plati vétsi

a drazsi opravy.

Jenze od roku 2026
se méni hranice,

kde kon¢i ,drobné”
a zaéind ,velké”.

Co plati nové od 1. ledna 2026:

Od roku 2026 se proto hranice posouvaji nahoru. Nové
plati, Ze drobna oprava je takova, ktera stoji maximalné
1 500 K¢. Rocni strop se zvySuje na 150 K¢ za metr
¢tverecéni bytu.

U stejného bytu o 60 m? tak miize ndjemce za rok zaplatit
az 9 000 K¢. Pokud by se soucet drobnych oprav dostal

nad tuto ¢astku, dalsi opravy uz hradi pronajimatel.
Smysl zmeény je jednoduchy: zakon se snazi prizpusobit
realité dnesnich cen, aby se nemusela kazda drobnost
resit jako ,velkéa oprava“ jen proto, Ze prace remeslnika
zdrazily.

www.pubec.cz



TEMA

Co se povazuje za drobné opravy

Drobné opravy jsou ty, které souviseji s béznym
uzivanim bytu. Typicky jde o véci, které ¢lovék pouziva
denné a které se bézné opotrebovavaji.

Patrisem napriklad opravy klik, zamku a pantti u dverti,
vymeéna sifonu pod umyvadlem, oprava splachovani
na toaleté, vyména sprchové hadice, oprava zasuvky
nebo vypinace, vyména tésnéni u kohoutku nebo
oprava rolety ¢i zaluzie.

Sem patri i drobné opravy podlah, praht nebo list,
pokud nejde o rozsahlé poskozeni.

Jednoduse receno: pokud se pokazi néco ,malého”
uvnit’ bytu a oprava neni draha, vétsinou to spada
nanajemece.

Co plati pronajimatel

Pronajimatel naopak plativsechno,couznenidrobnost.
Typicky jde o opravy rozvodd vody, plynu a elektriny
ve zdech, opravy topeni, kotle nebo bojleru, vyménu
oken, opravy stirechy, fasady nebo nosnych c¢asti domu.

Stejnétak hradiopravy,kteréjsoudrazsinezzminénych
1 500 K¢ za jednu akei, nebo kdyz se najemce za rok
dostane pres svijroc¢nilimit. V tu chvili uz dalsi opravy
jdou za majitelem bytu, i kdyby $lo jinak o ,drobnost®.

Na co si dat jako najemce pozor

Dulezité je, ze najemni smlouva miize pravidla trochu
upravit, ale nesmi zhorsit postaveni najemce oproti
zakonu.

Jinymi slovy: pronajimatel vam nemtize do smlouvy
napsat, ze budete platit tplné vsechno bez omezeni.

Také plati, ze pokud se néco rozbije ne vasi vinou,
ale treba starim zarizeni, porad se rozhoduje podle
toho, zda jde o drobnou nebo velkou opravu. Ne podle
toho, kdo to ,zavinil®

»

Shrnuti pro bézny zivot

Od roku 2026 tedy plati jednoduché pravidlo:

Mensi opravy v byté si vétsinou zaplatite sami, ale jen
do urcité hranice. Jakmile se oprava prodrazi nebo
uz za rok zaplatite prilis mnoho, nastupuje povinnost
pronajimatele.

Zména od roku 2026 hlavné znamena, Ze najemce
muze zaplatit za drobné opravy vic nez driv, protoze
se zvysily limity. Zakladni princip se ale neméni: byt
jako celek ma udrzovat pronajimatel, bézny provoz
bytu nese najemce.

Mgr. Sarka Pubcova, Feditelka firmy

Zména od roku 2026 hlavné znamend, Ze ndjemce mize zaplatit za drobné opravy vic nez dfiv, protoZe se zvysily limity.

Z&kladni princip se ale neméni: byt jako celek md udrZovat pronajimatel, bézny provoz bytu nese ndjemce.

Realitni kanceldr Pubec

www.pubec.cz



TEMA

Skuteénd trzni cena nemovitosti

VERSUS prani majitele

»Soused prodal za 5 milionit, tak my musime minimdlné za 6 !“
»Internet mi spocital 5,4 milionu, tak to ddme na 5,7 a uvidime.“

Podobné Gvahy jsou pfi prodeji nemovitosti bézné. Jenze mezi pidnim maijitele a skuteénou trzni

cenou nemovitosti byvé rozdil, ktery rozhoduje o tom, zda se prodd rychle a vyhodné nebo zda

bude mésice bez zajmu &ekat na kupce.

Co je skuteénd trzni cena?

Trzni cena je céastka, za kterou
je konkrétni nemovitost realné
prodejna v daném ¢éase a misté.
Nejde o pocit ani o ¢astku, kterou
bychom si prali ziskat. Vychazi
ze soucasné nabidky a poptavky a
ze skutecného stavu nemovitosti.
Do ceny vstupuje mnohem vic nez
jen metry ¢étverecéni a dispozice:

technicky stav (rozvody, okna,
strecha)

ekonomicky stav (naklady, fond
oprav)

pravni situace
patro, vytah, orientace
kvalita domu i lokality

Dva podobné byty ve stejné ulici
mohou mit rozdil v cené i nékolik
set tisic korun.

Pro¢ nestaéi internetovd
kalkulacka?

Online odhady pracuji s primeéry
a statistikami. Jsou rychlé a
uziteéné jako prvni orientace. I na
nasem webu pubec.cz najdete
nové rychlokalkulator (pod ikonou
,Ocenit nemovitost“), ktery vam
béhem chvile ukaze pribliznou
hodnotu.
Navstivte
web RK Pubec

Realitni magazin Bulletin

Kalkulacka pracuje s daty, ale ne
s realitou konkrétni nemovitosti,
tudiz nevidi:
zda je koupelna pred rekon-
strukei nebo po ni

jestlijsou rozvody plivodni
jak plisobi dispozice a svétlo

v jakém stavu je cely dim

Nejéastéjsi chyba:
»prestielend cena”

Nasadit cenu ,na zkousSku“ byva
risk. Prvni tydny prodeje jsou
klicové. Pokud je cena mimo trh,
vazni zdjemci neprijdou. Inzerat se
okoukéa a nasledné snizovani ceny
vyvolava nedtvéru. Vysledkem je

Potiebujete
ocenit nemovitost?

OCENIT NEMOVITOST >
5

delsi prodej a ¢asto i nizsi kone¢na
cena.

Pro¢ ma smysl odborné
cenovad analyza?

Presna cenova analyza vznika
na zakladé:

fyzické prohlidky nemovitosti

posouzeni technického a eko-
nomického stavu

porovnani s redlné prodanymi

nemovitostmi
znalosti  aktudlni  situace
na trhu

Cilem neni cenu ,nafouknout®,

ale nastavit ji strategicky tak,
aby prilakala spravného kupce
a maximalizovala vysledek
pro prodavajiciho. Rychly odhad
z internetu vam da orientaci.
Odborné stanoveni ceny vam da
Jistotu.

Zacnéte kalkulackou na pubec.cz,
ale finalni rozhodnuti postavte na
profesiondlni analyze. Protoze
trzni cena neni prani - je to kli¢
k uspésnému prodeji.

autor:

Ida Ujhéazy, realitni maklér

www.pubec.cz



Kontakt
Ida Ujhdzy
realitni maklér

+420 603 180 592
vihazy@pubec.cz

Navstivte
profil maklére

Vdas provodce
svétem realit.

Realitni kanceldr Pubec

PROFIL MAKLERE

Ida Ujhdzy

certifikovand realitni maklérka

Pdr slov o mné

| kdyZ se to nezdd, uz v mém prijmeni je zcela patrné preduréeni
mého stavajiciho povolani, kdy pfijmeni Ujhdzy znamena
v prekladu ,Novodomska“. MUj vztah k realitdm byl timto dan
zfejmé jiz historicky, nicméné k této ¢innosti jsem se dostala
pres fadu jinych odbornych aktivit.

Po dobu nékolika let jsem sbirala pracovni a jazykové znalosti
v zahrani¢i v Némecku, Rakousku a Nizozemi, kde jsem méla
moznost se rovnéz sezndmit s mentalitou mnoha narodd.

V roce 2021 jsem naplno oficidlné vstoupila do svéta realit, byt
jiz v minulosti jsem méla drobné vlastni zkuSenosti v realitnim
prostredi a ziskavala kontakty.

Mé poslani

Mym cilem a poslanim je naplfovat prani mych klientd. V rdmci
realitniho procesu je dileZité se plné szit s klienty a umét detailné
a dobre pochopit jejich zdmér. A to bud dobfe zobchodovat jejich
stévajici nemovitost a nebo jim pomoci nalézt bydleni na prani.

Tyto kroky obnasi velké zmeény v jejich Zivotnich situacich,

na kterych mam prileZitost se osobné pozitivné podilet a nést
pocit nejen zodpovédnosti, ale i velké davéry.

S radosti Vas budu provazet obchodem v éeském,
anglickém, némeckém nebo holandském jazyce:

OIS — —

6 www.pubec.cz



Kontakt

Bc. Veronika Brotanovd
realitni maklérka

+420739 628 321

brotanova@pubec.cz

EERLE  Navstivte

SRR oofil makléfky
ﬁ% P
EEER K
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PROFIL MAKLERE

Bc. Veronika Brotanovad

realitni maklérka

Protoze na kazdém kroku zdlezi

Cely profesni zivot se pohybuji v oblasti sluzeb - uméni
naslouchat, porozumét a byt oporou mé jednoduse bavi.
Kdyz jsem se pred par lety vratila do Plzné, nahoda (nebo
osud?) mé privedla k realitni kancelari Pubec. Uz tehdy jsem
védéla, Ze realitni svét mé laka - a kdyZz se spoji silna znacka,
profesionalita a lidsky pFistup, je rozhodovani snazsi.

Dnes mé t&si byt u Zivotnich milnikd mych klientl. Pomaham
prodavat domy, byty, pozemky, ale i hledat nové zacatky - prvni
bydleni, vysnénou zahradu, misto pro podnikani. Vim, Ze realitni
transakce nejsou jen o cislech - jsou o emocich, ocekavanich
a Casto i obavach. A pravé proto je tu ma role - byt pravodkyni,
partnerkou, jistotou.

Neproddvam nemovitosti.
Pomdhdm lidem ménit Zivot.

Kazdy obchod vnimam jako jedinecny. Beru si na starost vsechny
~neviditelné” kroky - administrativu, pfipravu, pravni i technické
naleZitosti. Vy se mlZete soustredit jen na vysledek a proces
si uzivat.

Nechci, aby moiji klienti fikali: Byla jsem spokojena, ale bylo to
skvélé, pristé znovu s ni!

A PRESNE TO JE DUVOD, PROC TU PRACI MILUJU.

7 www.pubec.cz



TEMA

PLZEN A PLZENSKO

Ceny byt a domu

v roce 2025

Byty: rust pokraduje, ale tempo
se ke konci roku uklidnilo

U starsich byt v Plzni doslo meziro¢né k ristu o 14 %.
Prlimérnd cena se zvysila z pfiblizné 73 600 Kc/m?
na téméer 84 000 K&/ma2.

Ve srovnani posledniho Ctvrtleti roku uz byl rast mirné;si
(zhruba + 1 %), coZ naznacuje, Ze ceny sice dal rostou, ale
tempo se stabilizuje.

Jinymi slovy: byty v Plzni si drZi silnou poptavku, ale trh uz
neni v tak prudkém zrychleni jako v prvni poloviné roku.

Domy: prudky skok cen,
ale jen v uréité éasti trhu

JeSté vyraznéjsi meziro¢ni narlst zaznamenaly starsi
rodinné domy v Plzni - ceny zde vzrostly zhruba o 19 %.

Je vsak duleZité dodat, Ze se tento rust tyka pFedevsim
domu v Plzni samotné. Domy v horsim stavu nebo dal
od mésta zlstavaji na trhu hiFe prodejné a cenovy
rust se jich €asto netyka.

Co z toho plyne pro praxi

Z praxe v Plzni je vidét, Ze trh se za posledni rok vyrazné
rozhybal - ale ne rovnomérné ve vSech segmentech.
Nejvétsi zajem je dlouhodobé o byty, predevsim ty
v dobrém stavu a pfimo ve mésté. Ty se prodavaji relativné

(realizované
prodeje)

Ceny byto v Plzni

Lokalita Pramérna cena
Jizni Predmésti 93 000 K&/m?
Bolevec / Lochotin 80 000 K&/m?
Skvriany / Bory 77 000 K&/m?
Doubravka 76 000 K¢/m?

Plzenn-mésto (prameér) 83 500 Ké/m?

Rezidenéni trh v Plzni zazil v roce 2025 vyrazné
oziveni. Ceny nemovitosti zde rostly rychleji nez
v mnoha jinych velkych méstech a nejvice je to
vidét na srovnéni poslednich 12 mésico - tedy

Q4 2025 oproti Q4 2024.

rychle a ceny u nich dal rostou, i kdyZ uz ne tak prekotné
jako dfiv.

U bytl po rekonstrukci dnes kupujici vétSinou nefesi,
jestli budou drazsi o par tisic na metr. Hlavni je, Ze jsou
~hotové”, bez nutnosti dalSich investic. Naopak byty pfed
rekonstrukci se prodavaji jen tehdy, kdyZ je cena nastavena
opravdu realisticky. Jinak zUstavaji v nabidce vyrazné déle.

U rodinnych domu je situace tplné jina. Poptavka je
vyrazné slabsi neZ u bytl a tyka se prakticky jen dom
v Plzni nebo v jejim bezprostfednim okoli. StarSi domy
k rekonstrukci, zvlast ty dal od mésta, se prodavaji velmi
obtizné.

Zajimavé je, Ze statistiky ukazuji pomérné vyrazny rdst cen
dom v Plzni, ale v praxi jde hlavné o mensi pocet dobre
situovanych nemovitosti. Ty pak ,tahnou” prmér nahoru.
Vétsina béznych domU takovy rlst v realnych prodejich
neciti.

Shrnuto jednoduse:
byt v Plzni = silna poptavka a dobra prodejnost

ddm mimo Plze, hlavné k rekonstrukci =
prodej a tlak na cenu

slozity

Pro prodavajici dnes plati vic nez kdy dFiv, Ze spravné
nacenéni a realny pohled na stav nemovitosti rozhoduiji
0 Uspéchu. Soucasti sluzeb RK Pubec je pravé takova
cenova analyza vaseho domu nebo bytu.

Bc. Veronika Brotanova, realitni maklér

realizované
prodeje)

Ceny bytu na Plzensku '

Obec Primérna cena
Stary Plzenec 69 000 K&/m?
Tremosna 66 000 K&/m?
Dobrany 61 000 K¢/m?
Nyrany 55 000 K¢/m?

Zdroje: atlas cen prodanych bytd Sreality, Valuo, FérMakléri, CTK

V obcich okolo Plzné jsou ceny bytd dlouhodobé niZ3i nez ve mésté. | kdyz i zde ceny rostou, rozdil stéle

zUstavd vyrazny. Plzef si dlouvhodobé udrzuje vyraznou cenovou prémii oproti dojezdovym lokalitém.

Realitni kanceldr Pubec

www.pubec.cz



TEMA

Situace s prondjmem bytil
v Plzenském kraiji

Realitni trh s byty k ndjmu v Plzefiském kraiji je aktudIné stabilni s mirnym ristem cen a dostateénou nabidkoy,

ficemz promérnd cena ndjmu dosahuje kolem 270 K&/m2 mésiéné. Trh je rychly, byty se pronajimaii
p p [ [ |€ rychly, byty p | [

promérné do 34 dni, a nejvétsi zdjem je o dispozice 2+kk.

V ramci Plzenského kraje hraje
v segmentu ngjemniho bydleni prim
jednoznacné krajska metropole. Plzen
funguje jako magnet, do kterého
se koncentruje vétsina nabidky
i poptavky. Situace na zdejsim trhu je
v porovndani s jinymi mésty specificka a
vykazuje aktualné znamky nedostatku
najemniho bydleni.

Vysoka poptavka po bytech v Plzni neni
nahodna, ale stoji na dvou pilirich:

« Prumyslovy: Diky koncentraci
vyrobnich podnikd a mezina-
rodnich firem, které neustale
generuji pracovni mista,
prichazi do meésta stabilni proud
zaméstnancli z jinych regiond
izahranici.

e Univerzitni: Jakozto vyznamné
centrum vzdélanosti hosti Plzen
mnoho studentd. Tisevposlednich

letech stale castéji presouvaji
z koleji do soukromych najmi, coz
trh doplnuje o dalsi silnou cilovou
skupinu.

Ackoliv v Plzni probiha neustdle
vystavba novych rezidenénich
projektd, trh s ndgjemnim bydlenim je
nyni podvyziveny. Poptavka zkratka
aktualneé roste rychleji. Tento nepomeér
vytvari prostredi, kde si pronajimatelé
mohou své budouci najemniky vybirat.

V praxi to vypada tak, ze u bytu, ktery
nabizi rozumny pomeér mezi kvalitou
a cenou, se majiteli béhem nékolika
dnt prihlasi 10 az 15 vaznych zajemcn.
Tento tlak prirozené tlaci hladinu
najemného smérem vzharu.

Jak uspét v bitvé o byt?

Pokud uvazujete o zméné bydleni
v Plzni, necekejte na posledni chvili.

Zde jsou dvé klicové rady, které vam
usetri nervy i pripadné provizorni
prespavaniv hotelu:

1. Zacénéte s predstihem

Standardni dvoumési¢ni vypovedni
lhata v pivodnim byté vam v aktualni
plzenské situaci nemusi stacit.
Doporucuje se =zacit s aktivnim
monitoringem trhu a prohlidkami
minimalné tri az Ctyri mésice pred
planovanym  stéhovanim. Kvalitni
nabidky z portdli mizi ¢asto v radu
hodin.

2. Vyjednejte si flexibilitu

Idealni strategii je dohoda s vasim
stavajicim pronajimatelem na urcité
¢asové variabilite. Moznost odejit
o meésic drive, nebo naopak zulstat
0 Ctrnact dni déle v pripadé, ze se
uvolnéni nového bytu protahne.
Tato ,Ustupova cesta“ vam doda klid
pri vyjednavani o novém najmu, kde
majitelé casto preferuji najemniky
schopné nastoupit ihned.

Tip pro zdjemce:

Na jednani o ngjmu bytu chodte
pripraveni. Méjte nachystané reference
od predchozich pronajimateli nebo
potvrzeni o zaméstnani. V konkurenci
patnécti dalsich lidi mtze pravé tento
profesionalni  pristup rozhodnout
ve vas prospéch.

Be. Michal Masek, realitni maklér

Jak ndjemcdm tak pronajimateldm bych zavérem rad popidél mnoho $tésti pfi feseni této problematiky.

Chcete pronajimat bez starosti2 Ozvéte se mi, rdd Vém poradim a pomohu.

Realitni magazin Bulletin
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Bc. Michal Masek

realitni maklér

Spokojenost klienty je hlavnim smyslem mé prdce

V préaci realitniho makléfe vyuzivdm mnoho obchodnich a organizacnich
schopnosti ziskanych v pfedchozim zaméstnani, kdy jsem se 9 let
vénoval péci o klienty v IT segmentu sluzeb. | kdyz se zdanlivé jedna
o pomérné vzdaleny obor od realitni ¢innosti, oba tyto obory spojuiji
pravé klienti, ktefi vyzaduji perfektni servis a do detailu propracované
postupy a sluzby. A pravé spokojenost téchto klientll je hlavnim
smyslem préace jak realitniho maklére, tak i napr. pracovnikd v sektoru
sluzeb IT. Uvedené by samoziejmé nebylo mozné bez neustalého
dalSiho sebevzdéladvani a snahy o zlepSeni v mnoha kompetencich,
pottebnych pro dosazeni plné spokojenosti kupujicich a prodavajicich.

Svou prdci stejné jako zéaliby délém pro radost

Ve své soucasné praci mam i to Stésti, Zze se vhodné doplnuje s mymi
zalibami, mezi které patfi hlavné poznavani cizich zemi ve v8ech jejich
podobach. Tj. nejen nékam dojet a procestovat tamnf pfirodu a mésta,
ale i mluvit s mistnimi lidmi, jist jejich jidla, pit jejich napoje, platit jejich
penézi, poznat jejich radosti a starosti a mnohé dalsi spojené s nimi.
Dalsi velkou zélibou je pro mne sport a to nejen sportovni lezeni, které
mam asi nejradéji, ale i mnoho jinych zcela obycejnych ¢innosti, které
maiji spolecné to, Ze je prosté déldm pro radost a je v nich jedno, jak
moc dobry nebo Spatny v nich jsem. V tomto odstavci samoziejmé
nesmim opomenout ani rodinu a pratele, bez kterych by nic z vySe
napsaného nemélo zadny smysl a nebylo by to zhola o ni¢em.

Zéavérem bych rad podékoval vSem dosavadnim klientim za velice
dobrou spolupraci. Tém z Vas, ktefi zatim o spolupraci se mnou ¢i
s nasi realitni kancelafi jen uvazuji, bych rad rekl, Ze je jen na Vas, zda
se rozhodnete nase sluzby vyuzit a presvédcit se tak o pravdivosti
téchto radek.

Kontakt

Bc. Michal Masek

realitni makléF

+420733 108 284

masek@pubec.cz

Navstivte
web maklére

Realitni kanceldr Pubec 10 www.pubec.cz




TEMA

a chystané zprisnéni
podminek pro investory

od dubna 2026

V poslednich letech se doslova rozirhl pytel s nékupem tzv. investi¢nich bytd a ani rostouci ceny v kontextu

vyvoje situace ve stavebnictvi a legislativé tento trend nezbrzdily. Akoliv koupé bytu zejména ve vétsich

méstech z hlediska ceny a nédsledného vynosu z prondjmu neddvd obéas uz pfilis logiku, motiv je v posledni

dobé trochu jiny — zabezpedit se na stafi nebo pomoci svym détem/vnouéatim.

2, 3. LIVAO%

(E] 8] 2]

—

Pokud uz néjaky ten byt vlastnite a
uvazujete o dal$im, neméla by Vas
pripadné prekvapit prave probihajici
zména, tykajici se financovani
ze strany hypotecnich bank, kterou
iniciuje pfimo CNB. Jedna se sice
pouze o doporuceni, v praxi lze
nicméné pocitat s tim, Ze banky jej
budou aplikovat.

Pro¢ CNB méni pravidla?

V  poslednich letech se ceny
nemovitosti v Cesku  zvysily
vyznamneé rychleji nez prijmy

domacnosti, coz CNB povazuje za
rostouci zdroj systémového rizika
v bankovnim sektoru. Regulator
proto pristupuje k aktualizaci
svych nastrojli, aby trh lépe odolal
pripadnym otresim a korekecim cen
aktiv.

Nejvétsi zmény
od 1. dubna 2026

CNB zavedla nova pravidla specificky
pro investi¢ni hypotéky — tedy tveéry

¥ 1.
”j A I ZA DI 7

=l |

na porizeni nemovitosti urcenych
k pronajmu nebo tretich a dalSich
nemovitosti nad ramec vlastniho
bydleni.

Zprisnované parametry:

e« LTV (Loan-to-Value) —
maximalni vySe uveéru vUci
hodnoté  nemovitosti  klesa

z dosavadnich 80 % na 70 %.
To znamena, Ze investor musi
mit minimalné 30 % vlastnich

finan¢nich prostredka
pri nakupu investi¢ni
nemovitosti.

e DTI (Debt-to-Income) — novy
horni limit zadluzeni vuci
ro¢nimu prijmu dluznika je 7x,
coz omezuje celkovy rozsah
avéry, které si zadatel muze vzit
vzhledem ke svému prijmu.

Zatimco limity LTV a DTI jsou nyni
striktné stanoveny pro investory,
parametry pro hypotéky navlastni
bydleni zastavaji nezménény

(napr. LTV az 80 % — 90 % podle véku
zadatele).

Kdy tedy bude takovy ndkup
povazovdn za investicni?

V praxi tedy zjednodusené: Vase
prvni nemovitost financovana
bankou je na bydleni, druha
muze byt rekreace, treti a dalsi
uz je z pohledu banky brana jako
investicéni.

Klicové také mize byt, kdo bude
dluznikem a jak bude nemovitost
vyuzivana:

«  Pokudrodice kupuji byt na sebe a
dité v ném zatim nebydli (nebo je
jesté nezletilé), banka to obvykle
posuzuje  jako investi¢ni
nemovitost.

- Pokud siuvér bere primo dospélé
dité a byt slouzi k jeho vlastnimu
bydlent, spada hypotéka
do rezimu ,na vlastni bydleni®,

Vsem, kterych se vyse uvedené tyka,
doporucuji pripadné zjistit si vice
informaci pred podpisem jakékoliv
rezervacni smlouvy nakoupi, protoze
zejména parametr DTI by Vas mohl
neprijemneé zaskocit.

Samozrejmé az praxe ukaze, jak to
konkrétné v realu budu v sektoru
probihat, jaké budou jiné moznosti a
jak dlouho toto omezeni bude platit.

Ing. Jan Kantner, realitni maklér

V praxi tedy zjednodusené: Vase prvni nemovitost financované bankou je na bydleni, druhé mize byt

rekreace, treti a dalsi uZ je z pohledu banky bréana jako investiénil!

Realitni magazin Bulletin
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Vice nez 1 100 uspésné

realizovanych zakdazek.

A co konkrétné?

8 developerskych projektd

350 byt

127 rodinnych domd, chat ¢i chalup
90 pozemkd

35 komer¢nich nemovitosti

v objemu pres 1,5 miliardy K&

a k tomu pronajem vice nez
500 rezidencnich i komerénich
nemovitosti.

Kontakt

Ing. Jan Kantner 0
realitni makléF

+420739 367 279

kantner@pubec.cz

:'lrilt:: _!ﬁ'El Navstivte
SR profil maklére
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Ing. Jan Kantner

realitni maklér

Svérte svou nemovitost makléri, ktery vi,
co ma délat!

Pokud mi date svou ddvéru, udélam maximum pro to, abych ji nezklamal.
Zjistim VaSe potFeby a cely obchod se pak pokusim nastavit tak, aby Vam
co nejlépe vyhovoval a dotahli jsme ho do UspéSného konce. Hovorim
s Vami vzdy na rovinu, zadné nesmysIné sliby. V ramci obchodnich
jednani jsem Vase odi, usi i Usta. O tom, komu prodate ¢i pronajmete
svou nemovitost, ale findlné rozhodujete vzdy Vy!

20 let praxe v oboru

S RK Pubec spolupracuiji jiz 18 rokem. Po vysoké Skole jsem pracoval
néjakou dobu ve financich, coz byla dobra Skola, ale brzy jsem zjistil,
Ze v tomto oboru nékteré véci nedokazu ovlivnit a predikovat presné
vysledek. A tak jsem se naSel v realitach. Téch uplynulych 17 let byla jizda
a hrozné to uteklo. Stihl jsem se naucit spoustu véci, poznal obrovské
mnozstvi lidi, zvladl jsem se Stastné oZenit a poridit si 2 déti a taky jsem
néco malo prodal a pronajal...

S vaznosti a pokorou ke kazdému
dalSimu obchodu

Presto s veskerou pokorou zadné zakazky pfedem neodmitam. Kazdého
férového klienta si vazim a snazim se pro n€j udélat maximum v ramci
mych moznosti. Je jedno, jestli prodavam vilu, garaz ¢i pronajimam
Vas byt.

Nejvétsi odménou jsou pro mne dlouholeté spoluprace, Vase osobni
doporuceni svym znamym i Vase reference, které najdete na mém
Ci firemnim webu, googlu ¢i firmy.cz.

VSEM SVYM KLIENTUM JESTE JEDNOU DEKUJI!

12 www.pubec.cz



RODINNY
DUM

S VELKOU
GARAZI

Lokalita

ulice K Rozhrani
Plzen - Bruéna

12 minut
do centra
Plzné

Zastavka MHD:

cca 190 m od domu

Cislo zakazky: 21413ZH

INZERCE

Nabizime k prodeiji rodinny dim na skvélé adrese v Plzni — Bruéné, ul. K Rozhrani, na rohové parcele

o celkové vyméfe 694 m2 Dim je napojen na viechny inzenyrské sfté.

Dispozice a vybaveni:

4+1 s pracovnou

koupelna s WC, prakfickd spiz u kuchyné a dvé
komory

pUda a prostorny sklep
velkd garéz
pergola a sklenik pro relax i zahradnigenf

HORSKA
CHALUPA

Lokalita

obec St¥ibrna u Kraslic

Kontakt na maklére:

Zdenék Helma
+420 734 754 067
helma@pubec.cz

zdenek-helma.cz

web maklére:

Cislo zakazky: 21473ZH

Realitni magazin Bulletin

Technické provedeni a modernizace:

stresnl krytina r. 2005
fasada r. 2009

rozvody vody, odpadl a Usifedniho topeni

r. 2005

Nabizime k prodeji horskou chalupu ve velmi dobrém stavu v obci Stitbrné nedaleko Kraslic. Obec je

soucdstt krasné prirody Kraslicka a Krugnych hor, kousek od mistnich skiaredld a hranic s Némeckem.

Dispozice:

6 pokojl, 12 lozek, kuchyné s jidelnou,
spolecenska mistnost, koupelna se 2 sprchag,
3xWC

velka gardz, terasa

pozemek celkem 1.733 m?)

zstane komplen& vybaveno, mozno thned uzivat

Lokalita a sité:
kousek do N&mecka
n&kolik lyzatskych viekd v t&sné blizkosti
vérejné sité: elekifina, plyn, vodovod

vhodné pro velkou rodinu & komeréni vyuZiti

www.pubec.cz




Kontakt
Zdenék Helma 0

realitni makléF

+420734 754 067

helma@pubec.cz
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Zdenék Helma

realitni maklér

Kdyz hleddate profika a osobni pFistup

V Redlitni kanceldfi Pubec pisobim od &ervence 2011. Prigel
jsem jako ostfileny magistrétni Grednik, ktery mél za sebou

od roku 2006 prodej nékolika stovek méstskych byt

a nebytovek, byl spolutvircem privatizace tzv. vojenskych byt
a také ved| oddéleni prodeje méstskych byto.

Ke kazdé zakdzce pristupuji vzdy stoprocentné s cilem

o maximdlni spokojenost viech zi&astnénych stran. Jsem
presvédceny o tom, Ze individudlni pfistup, naslouchéni
potiebdm klientd a jejich nasledné efektivni feeni je tou
spravnou cestou, kterou se mi — véfim — dafi Gspésné
napliiovat.

Klient je pro mé vzdy na prvnim misteé.

Prémiové sluzby

Pokud hleddte opravdu kvalitni realitni sluzby, jste na spravné
adrese.

U jakékoli zakdzky je pro mé dilezité spojeni kvality
provedené sluzby se souéasnym zaméfenim na kazdy,

byf sebemensi detail, ktery je velmi asto tim rozhodujicim
faktorem Gspéchu. Budu Vém pozorné naslouchat a nésledné
doporuéim to nejlepsi mozné feseni. Budu s Védmi mluvit

vzdy na rovinu a feknu Vém, jak bych se ve Va3i situaci sém
zachoval. Zaklédém si na vzdjemné divére a empatickém
osobnim pfistupu zaloZeném na dostatku zkusenosti nejen

na realitnim trhu.

Jsem tu pro Vés.

Zdenék Helma

Prémiové realitni sluzby

14 www.pubec.cz



Byty
Na Okraiji

Posledni

4 volné byty!

Energetickd tfida B

1+kk od 30 m?
2+kk do 60 m?

cena se pohybuje
od 4 850 000 K&

Kontakt

Kontakt na maklére:
Ing. Jan Kantner

+420 739 367 279
kantner@pubec.cz

Detail projektu:

Realitni magazin Bulletin

NOVOSTAVBY

BYTY NA OKRAIJI

NOVE BYTY V PLZNI

Jednd se o mensi bytovy dim s malometrdznimi byty s dispozicemi
1+kk a 2+kk s podlahovou plochou od cca 30 m? az do 60 m?.
Témér kazdy byt bude disponovat balkénem. Bytovy dim je
projektovén jako nizkoenergeticky a je zafazen do energetické
tfidy B.

Nabizime k prodeji byty v novém projektu nazvaném ,Byty Na Okraji”.
Bytovy dim bude situovan v lokalité Prednich Skvriian a nabfdne klidné
misto spojené s dobrou dostupnosti centra mésta i najezdu na paternf
infrastrukturu. Pdjde o mensi bytovy diim zasazeny do plvodni zéstavby
v ulici Na Okraji.

SloZzen bude vyhradné z bytovych jednotek. Pljde zejména o
malometrazni byty (1+kk, 2+kk) s podlahovou plochou od cca 30 m2
az do 60 m2. Témér kazdy byt bude disponovat balkénem. V cené bytu
bude dokoncenf v daném standardu (bez kuchynské linky a finalniho
osvétleni).

Bytovy dim je projektovan jako nizkoenergeticky a predpoklada se
energeticka tfida B. Naklady na Vase nové bydleni budou velmi nizké,
coz jisté v budoucnosti ocenite. Vytapéni a ohfev vody budou feSeny
dalkoveé (Plzenska Teplarna).

VYSTAVBA
ZAHAJENA!
Predpokladané dokonéeni

LETO 2027

10 min od centra Plzné

www.pubec.cz
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ZADNI SKVRRANY 9

A VEIPRNICE

vlak, autobus, tramvaj

Z-BOX, PPL BOX, AlzaBox

skolky, z&kladni skola,

stredni skola

lékari, 1ékarna,

poliklinika

détska hristg, sportovists,

atleticky stadion

Realitni kanceldr Pubec 16
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Rezidence
Frantiskovy
Lazné

Termin dokonceni
jednotlivych apartmanu:
do 3 mésicti od podpisu
rezervacni smlouvy a Ghrady
rezervac¢niho poplatku.

dispozice
apartmanu

4+kk

posledni

apartmdn

cena /040000 Ke

posledni

2 obchod. prostory
od 2970000 Ke
do 8555000 Ke

Kontakt na maklére:
Bc. Michal Masek

+420 733108 284 o
masek@pubec.cz

Detail projektu:

Realitni magazin Bulletin

Prodadno jiz

REZ'DENCE cca 93 %

SKO
L 4 ~
Aktualné nabizime jiz posledni lazensky aparman o dispozici 4+kk v novostavbé bytovych domu

v jedinecné lokalité ve FrantiSkovych Laznich. Jedn4 se o nadstandardni apartman s vymérou 117 m%
V prizemi projektu jsou k dispozici posledni dva obchodni prostory.

Stadium
dokonéeni projektu

Uvazujete o bydleni v exkluzivni
lokalité, jakou jsou Frantiskovy Lazné?

Projekt Rezidence Frantiskovy Lazné nabidl 4 nové

bytové domy s apartmany o dispozicich 2+kk - 4+kk -I/ Budova, spole&né prostory,

prodané apartmany
a nebytové prostory jsou jiz
zkolaudovany!

v nadstandardnim provedeni. Diky takovému bydleni
je mozné si naplno uzivat atmosféru lazeriského mésta
avychutnavat prilezitosti k odpo¢inku, které Frantiskovy
Lazné nabizeji.

2/ Neprodané apartmany budou
kolaudovany neprodlené
po jejich dokonceni dle prani
konkrétnich kupuijicich.

V projektu vzniklo celkem 48 bytovych jednotek
o podlahové plose od 57,5 m>do 118 m?, z nichz polovina
ma k dispozici velkoryse pojaté terasy. K uvedenym
bytovym jednotkam je k dispozici 65 parkovacich mist.

Pokud Vés tento bytovy projekt zaujal, nevdhejte kontaktovat naseho makléfe pana Michala

Maska. R&d Vém k této nemovitosti poskytne veskeré informace, predstavi Vam byty, které jesté
jsou k dispozici a zaijisti jejich bezpeéné porizeni.

17 www.pubec.cz
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S MEZONETY

Mezonetové byty
s vymeérou 125 m?

s garazi a zahradkou

vlastni vlastni
gardz zahradka

autobus energeticky

vlak Usporné

PMM

wuut :

Pripravili jsme pro Vés exkluzivni nabidku mezonetovych byt
v fadovych rodinnych domech v Horni Bfize. Celkem Vam
nabizime 5 bytd, kazdy s dispozici 5+1 a uZitnou plochou
125 m?. Kazdy byt ma vlastni garédz a zahradku pfistupnou

z obytné mistnosti. Je mozné dokoupit dalsi parkovaci misto.

Bytovy dom se nachdzi 10 min. chize od vlakového nddrazi a
autobusové zastdvky. Cesta do centra Plzné trvd cca 15 min.
Lokalita skvéle kombinuje vyhody méstského bydleni

s vybornou dopravni dostupnosti a malebnou okolni pfirodou.

Stavba je dokonéena a zkolaudovdna. Do byti je mozné
se okamzité stéhovat! Nékteré byty jsou nabizeny také

bez kuchyriské linky za cenu 7.500.000,- K&. Koupi je mozné
bez problému financovat pomoci hypote&niho Gvéru s jehoz
vyfizenim Vém radi pomozeme.
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i
A
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»
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Radové domy
s mezonety
v Horni Brize

5 volnych
mezonetd

5+1

K NASTEHOVAN!!

Projekt je dokoncen,
a zkolaudovan.

15 min do Plzné
10 choze

od vlakového
nadrazi

cena se pohybuje

od 7500000 K¢
do 7800000 K¢

Kontakt

Kontakt na maklére:
Veronika Brotanova
+420739 628 321
brotanova@pubec.cz

Detail projektu:
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www.pubec.cz
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Proddvali jsme nemovitosti Vasim rodi¢um,
proddavdame je Vam a budeme i Vasim détem.

REALITNi KANCELAR www.pubec.cz



