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REALITNi KANCELAR PUBEC

Oceneni
nemovitosti

Nové na nasem webu www.pubec.cz, nabizime ocenéni nemovitosti:

Odhad nemovitosti zdarma Trzni ocenéni nemovitosti

Okamzity orientaéni odhad nemovitosti, ktery Pokud potiebujete presnou trzni cenu (napf.

slouZi pro rychly, ale jen hruby odhad ceny pro prodej, dédictvi, rozvod, majetkové

bytu nebo domu v zadané lokalité, poéitany vypofdddni nebo vyjedndvani s bankou).

z dat internetovych databdzi. Vystupem je profesiondlni pisemny dokument.
odhad online zdarma — objednévka ocenéni —>

Potfebujete ocenit
nemovitost?

Kontaktuje nds

+420734202 600

www.pubec.cz

Vice informaci na str. 7.
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UVODNIiK

Mgr. Sarka Pubcova
reditelka spolecnosti

Vazeni

ctenari,

podzim je tady v celé své krdse - listy se barvi, réna jsou
chladnéjsi a vecery |akaji k tomu, abychom se zabalili do deky
a dali si hrnek horkého &aje. Je to obdobi, kdy se zpomaluje
pfiroda, ale realitni trh naopak nespi. Stdle fedime témata,

kterd mohou ovlivnit nejen koupi &i prodej nemovitosti, ale i Vase
kazdodenni rozhodovdni.

V tomto &isle se proto podivdme na to, jak funguiji predkupni
prava, jak se stanovuje hodnota nemovitosti a pro¢ je dobré mit
oéi oteviené, kdyz mioZze dom nebo byt skryvat neéekané vady.
Neunikne nédm ani aktudlni pohled na bytovy trh, tipy, pro¢

je vyhodné prenechat prondjem realitni kanceldfi, a také novinky
v nabidce novych byto.

Podzim je idedlIni ¢as na nové plany — af uz hledéte vysnéné
bydleni, zvaZujete investici, nebo si jen chcete rozifit obzory.
Pfejeme vam, aby vém nase ¢lanky byly inspiraci stejné, jako
ie barevny podzim inspiraci pfirodé.

Prijemné ctenil

Vase Sarka Pubcova
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TEMA

PREDKUPNI PRAVA:

Kdo md pravo koupit
nemovitost jako prvni?

Predstavte si, Ze proddvate svij podil na domég,
pozemek v ndrodnim parku nebo tieba historickou
budovu. V nékterych pfipadech nestadi naijit kupce
a podepsat smlouvu — nejdfive musite nabidnout
nemovitost nékomu jinému, protoZze md takzvané

predkupni pravo. Ale co to vlastné znamené?

Predkupni pravo je zvlastni pravni nastroj, ktery dava urcité
0sobé nebo i statu prednostni moznost, koupit véc drive, nez
ji prodate nékomu jinému. Slouzi k ochrané spoluvlastniki,
najemcd, statu nebo verejného zajmu, napriklad pokud jde
o ochranu prirody nebo kulturniho dédictvi.

Cesky pravni rad zna riizné druhy predkupnich prav: zakonna,
ktera vyplyvaji primo ze zakona, i smluvni, ktera si dohodnou
dveé strany mezi sebou. Néktera chranijednotlivce, jina cely stat.

A) Zakonné predkupni pravo

Vyplyva primo ze zakont, bez nutnosti pisemného ujednani.
V soucdasnosti se v CR zakonné predkupni pravo uplatriuje pre-
devsim v téchto pripadech:

Realitni magazin Bulletin

Mgr. Sarka Pubcové
reditelka firmy
+420734 202 600

pubcova@pubec.cz

Pfedkupni pravo vlastnika
pozemku a vlastnika stavby

Je-li stavba vlastnéna jednou osobou po-
stavena na cizim pozemku, vznika vza-
jemné predkupni pravo mezi vlastnikem
pozemku a vlastnikem stavby.

Tj. pokud se majitel pozemku, na které
stoji stavba, kterou vlastni nékdo jiny,
rozhodne pozemek prodat, musi nejpr-
ve nabidnout pozemek majiteli stavby,
anaopak. Cilem je, aby vlastnikem stavby
i pozemku byla stejna osoba a stavba se
tak mohla stat soucasti pozemku.

Pfedkupni prévo néjemce

Vznikla-li jednotka rozdélenim prava
k domu nebo pozemku na vlastnické pra-
vo k jednotkdm, mé najemce bytu predkupni pravo k jednotce
prijejim prvnim prevodu.

Pri rozdéleni domu na jednotky je vlastnik povinen pri prvnim
prevodu jednotky (bytu) tuto nabidnout prednostné najemeci,
a to za stejnych podminek, za jakych by jednotku nabidl (prodal)
nékomu jinému. Toto vSak neplati pro nebytové prostory, a je-li
najemcem pravnicka osoba.

Pfedkupni préavo spoluvlastniki nemovitosti

Uplatni se, pokud spoluvlastnictvi vzniklo napt. dédictvim ¢i
jinou situaci, ktera spoluvlastnikiim neumoznila ovlivnit prava
a povinnosti od zac¢atku.

Trva po dobu 6 mésicti od vzniku spoluvlastnictvi a neplati, po-
kud se podil prevadi na jiného spoluvlastnika, manzela, souro-
zence nebo primého pribuzného.

www.pubec.cz



Napr. tfi sourozenci zdédi nemovitost.
Pokud jeden bude chtit sv{j podil prodat,
ostatni maji 6 meésicli prednostni pravo
ho odkoupit.

POZOR: V tomto pripadé je nutné upo-
zornit, Ze toto predkupni prdvo plati
opravdu pouze v pripadé nedobrovolné-
ho nabyti (napr. v dédictvi), nevztahuje
se na situaci, kdy spoluvlastnik podil
koupil nebo dostal darem!

Predkupni pravo obecné vSech spo-
luvlastnikd bylo zruseno novelou obc¢an-
ského zakoniku k 1.1. 2018.

Dlvodem zruSeni byly komplikace
pri  prodeji spoluvlastnickych podild,
omezeni svobodné volby vlastnika a pro-
stor pro spekulace. Je pravda, Ze nastava-
ly dost paradoxni situace. Napf. pti pro-
deji podilu na pristupové cesté k domu
byl vlastnik povinen nabidnout podil
na pristupové cesté ostatnim spoluvlast-
nikiim a pokud nékdo svého predkupni-
ho prava vyuzil, ztratil vlastnik pristup
k domu. Takze zruseni tohoto predkup-

niho prava se zda celkem logické.

BohuZel ale i neexistence obecného pred-
kupniho prava pro vsechny spoluvlastni-
ky, bez ohledu na to, jak podil nabyli, ¢ini
potize. Napr. v situaci, kdy jste spoluvlast-
nikem napt. domu a druhy spoluvlastnik
se rozhodne svijj podil prodat, neni po-
vinen vam svUj podil nabidnout, ani vas
o svém zameéru informovat. Pokud jsou
mezi spoluvlastniky dobré vztahy, do-
hodnou se. Problém v$ak nastava, pokud
dobré vztahy nepanuji. Mtze se stat, ze
podil koupi cizi osoba, spekulant, ktery
vyuzije svého postaveni k vydirani dru-
hého spoluvlastnika a natlaku k tomu,
aby mu svtij podil bud prodal pod cenou
nebo naopak odkoupil podil spekulanta
za mnohem vy$$i cenu. Bohuzel pravni
ochrana spoluvlastnika je v tomto pripa-
dé dost omezena.

Je tedy otazkou, zda by se nemélo obecné
predkupni pravo pro vSechny spoluvlast-
niky do obc¢anského zakoniku opét vratit
s vyloucenim pripadd, kdy predkupni
pravo nedava smysl (viz podil na cesté).

Realitni kancelér Pubec
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B) Smluvni predkupni pravo

Zaklada se dohodou mezi stranami, ty-
picky jako vedlejsi ujednani ke smlouve
(kupni, darovaci atd.) nebo jako samo-
statna smlouva. MiiZe byt:

Obliga¢ni - zavazek vznika mezi smluv-
nimi stranami, nezapisuje se do katastru
a nepusobi vici tretim osobam

Vécné - zapisuje se do katastru nemo-
vitosti, ptsobi i vici pravnim nastup-
cim a chrani predkupnika vici tretim
osobam

C) Pfedkupni prava statu
dle zvldastnich predpiso

Napr. pri prodeji pozemkl v narod-
nich parcich nebo kulturnich pamatek
a nemovitosti v pamatkové chranénych
Uzemich

Predkupni prava predstavuji dlilezity na-
stroj ochrany, at uzjde o vztahy mezi spo-
luvlastniky, prava najemct nebo zajmy
statu. Jak jsme si ukéazali, nékdy chrani
slabsi stranu, jindy zajistuji zachova-
ni verejného zajmu nebo historického
dédictvi.

Soucasna pravni uprava se snazi hledat
rovnovahu mezi ochranou téchto prav
a respektovanim svobody vlastnického
rozhodovani. Nékdy se ale tato rovno-
vdha hleda obtizné. ZruSeni obecného
predkupniho prava pro vsechny spo-
luvlastniky odstranilo nékteré zneuzitel-
né situace, ale zaroven otevrelo prostor

vavy

spoluvlastniky.

Je tedy otazkou, zda by se zakonodar-
ci neméli vratit k myslence smysluplné
omezeného predkupniho prava - takové-
ho, které chrani, kde je tfeba, a neomezu-
jetam, kde je to zbytecné.

At uz se véak pravni tprava do budoucna
vyvine jakkoli, znalost predkupnich prav
je pro kazdého vlastnika ¢i zajemce o ne-
movitost neocenitelnd. Pomahéa pred-
chazet problémim, zbyte¢nym sportim
i zklamanym ocekavanim. Proto se vy-
plati védét, kdo ma pravo koupit jako prv-
ni, a kdy je naopak skute¢né volna cesta
k prodeji.

Mgr. Sarka Pubcova
reditelka firmy

www.pubec.cz



Ocenéni

nemovitosti

Co je lepsie Stanoveni trzni ceny nemovitosti
internetovou aplikaci nebo profesiondlni

odhad realitniho maklére?

Kazdy z Vas se jiz urcité setkal s mnoz-
stvim nabidek na rychlé a jednoduché
stanoveni trzni ceny nemovitosti po-
moci nejriiznéjsich internetovych apli-
kaci ¢i cenovych map. Zaroven vsak ur-
¢itéistim, ze pokud chce stanovit trzni
cenu nemovitosti odborné od realitni

vvvvvv

proces, ktery je ¢asto zpoplatnén.

Vuvedené problematice je dobré si uve-
domit, ze se jedna o dva zcela odlisné
typy stanoveni trzni ceny nemovitosti
a ze kazdy z téchto zplsobt je urcen
pro zcela jiné pouziti.

1) Zakladni parametry sta-
noveni trzni ceny nemovi-
tosti pomoci cenovych map

a internetovych aplikaci

AUTOMATIZACE

Odhad ceny je ¢asto zalozen ¢isté na da-
tech z cenovych map (naptiklad cemap.
cz, cenovamapa.org, atd.) a interneto-
vych databazi, kde se porovnavaji ceny
podobnych nemovitosti v dané lokalite.

ZPRACOVANI

Vysledek je vygenerovan automaticky
na zakladé algoritmt. Uzivatel zada
zékladni parametry (lokalita, rozloha,
pocet pokojd, stav, apod.) a aplikace na-
bidne rozmezi odhadovanych cen.

RYCHLOST
Odhad je hotovy béhem nékolika
minut.

CENA SLUZBY
Ve vétsiné pripada je zakladni odhad
zdarma nebo za velmi maly poplatek.

PRESNOST

Vysledky jsou orienta¢ni a mohou byt
zkreslené, protoze systém nebere v po-
taz individualni vlastnosti nemovitos-
ti (napriklad unikatni polohu, vyhled,
technicky stav, kvalitu rekonstrukee,
specificka negativa v okoli, atd.).

2) Profesionalni odhad
trzni ceny od maklére

INDIVIDUALNI PRiSTUP

Maklér provede osobni prohlidku ne-
movitosti, analyzuje podrobné jeji stav,
dispozici, umisténi, technické i prav-
ni aspekty a pochopi specifika kazdé
nabidky.

METODIKA

Ocenéni je zaloZeno na odbornych zna-
lostech, zkusenostech z trhu, detailni
znalosti srovnatelnych prodejli v loka-
lité a individualni analyze. Mtze zahr-
novat také porovnani s aktualni pop-
tavkou, trendy a dalsimi faktory, které
nejsou v cenovych mapach zahrnuty.

VYSLEDEK

Vystupem je konkrétni znalecky po-
sudek nebo trzni odhad s dikladnym
zdlivodnénim a casto i s doporucenim
prodejni strategie.

RYCHLOST A CENA SLUZBY
Zpracovani profesionalniho odhadu
trzni ceny zabere makléri u jednodus-

Sich nemovitosti v jednotkach az desit-
kach jednotek hodin. Profesionalni od-
had trzni ceny nemovitosti je tak vzdy
zpoplatnén.

PRESNOST

Zpravidla vyrazné vyssi, protoze ma-
klér promita do odhadu radu faktort
véetné aktualni situace na trhu.

3) Pouziti

CENOVE MAPY A JINE APLIKACE

Slouzi pro rychly, ale jen hruby piehled
o cenéch vlokalité, napriklad pri hleda-
ni bytu nebo domu, k rozvaze prodejni
strategie, apod.

PROFESIONALNi ODHAD MAKLERE

Pokud potrebujete presnou trzni cenu
(napt. pro prodej, dédictvi, rozvod, ma-
jetkové vyporadani nebo vyjednavani
s bankou).

Z uvedeného jasné vypliva, ze oba dva
zpUsoby stanoveni trzni ceny nemovi-
tosti maji své jasné dané vyhody a nevy-
hody, které je potreba znat a dle jejich
znalosti si pak zvolit, ktery ze zptsobu
ocenéni nemovitosti je vhodny pouzit
ve Vasem konkrétnim pripadé.

Pokud Vam zalezi na presném ocenéni
nemovitosti a budete nemovitost pro-
davat ¢i resit pravni otazky s ni spoje-
né, doporucuje se vzdy osobni odhad
od zkuseného odbornika.

Be. Michal Masek, realitni maklér

Pokud Vém zéleZi na presném ocenéni nemovitosti a budete nemovitost prodavat ¢éi fesit pravni otazky

s ni spojené, doporuduje se vzdy osobni odhad od zkuSeného odbornika.

Realitni magazin Bulletin
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Bc. Michal Masek

realitni maklér

Spokojenost klienty je hlavnim smyslem mé prdce

V préaci realitniho makléfe vyuzivdm mnoho obchodnich a organizacnich
schopnosti ziskanych v pfedchozim zaméstnani, kdy jsem se 9 let
vénoval péci o klienty v IT segmentu sluzeb. | kdyz se zdanlivé jedna
o pomérné vzdaleny obor od realitni ¢innosti, oba tyto obory spojuiji
pravé klienti, ktefi vyzaduji perfektni servis a do detailu propracované
postupy a sluzby. A pravé spokojenost téchto klientll je hlavnim
smyslem préace jak realitniho maklére, tak i napr. pracovnikd v sektoru
sluzeb IT. Uvedené by samoziejmé nebylo mozné bez neustalého
dalSiho sebevzdéladvani a snahy o zlepSeni v mnoha kompetencich,
pottebnych pro dosazeni plné spokojenosti kupujicich a prodavajicich.

Svou prdci stejné jako zéaliby délém pro radost

Ve své soucasné praci mam i to Stésti, Zze se vhodné doplnuje s mymi
zalibami, mezi které patfi hlavné poznavani cizich zemi ve v8ech jejich
podobach. Tj. nejen nékam dojet a procestovat tamnf pfirodu a mésta,
ale i mluvit s mistnimi lidmi, jist jejich jidla, pit jejich napoje, platit jejich
penézi, poznat jejich radosti a starosti a mnohé dalsi spojené s nimi.
Dalsi velkou zélibou je pro mne sport a to nejen sportovni lezeni, které
mam asi nejradéji, ale i mnoho jinych zcela obycejnych ¢innosti, které
maiji spolecné to, Ze je prosté déldm pro radost a je v nich jedno, jak
moc dobry nebo Spatny v nich jsem. V tomto odstavci samoziejmé
nesmim opomenout ani rodinu a pratele, bez kterych by nic z vySe
napsaného nemélo zadny smysl a nebylo by to zhola o ni¢em.

Zéavérem bych rad podékoval vSem dosavadnim klientim za velice
dobrou spolupraci. Tém z Vas, ktefi zatim o spolupraci se mnou ¢i
s nasi realitni kancelafi jen uvazuji, bych rad rekl, Ze je jen na Vas, zda
se rozhodnete nase sluzby vyuzit a presvédcit se tak o pravdivosti
téchto radek.

Kontakt

Bc. Michal Masek
realitni makléF

+420733 108 284

masek@pubec.cz

Navstivte
profil maklére
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Co je skyté, muzZe bolet, ale nemusi.

Vady na

nemovitostech

TEMA

Jako realitni maklér se éasto setkdvdm s otdzkou: ,Co kdyZ md nemovitost néjakou vady, o které

nevime” Af uz jste kupuijici nebo proddvaijici, tato obava je naprosto pfirozend. S trochou prevence

a sprdvnym pfistupem se neni tfeba obdvat. Pojdme si to vysvétlit jednoduse a bez paragrafu.

Co je to vlasiné
obecné ,, vada”?

Vada je cokoli, co neni v souladu
s tim, co bylo slibeno anebo, co se
u nemovitosti bézné ocekava. Miize
byt technicka, pravni nebo uplné
Jheviditelnd“. A pravé ty neviditel-
né, tzv. skryté vady, jsou nejcastéjsi
diivod, pro¢ nastupuji obavy prede-
vsim pri koupi, ale i pri prodeji.

Jak se vady na nemovitosti
obecné rozdéluji?

ZJEVNE VADY - poznate je pfi pro-
hlidce pouhym okem (napt. plisen,
praskliny, $patna podlaha).

SKRYTE VADY - nejsou vidét ani
pri diikladné kontrole, ale existuji
uz pri prodeji. Obvykle se projevi
az po case (napr. nedbale napojena
kanalizace, neodborné provedené
rozvody elektriny)

PRAVNI VADY - napr. vécnd breme-
na, nevyporadané spoluvlastnictvi
nebo zastavy, aj., které omezuji pra-
va kupujiciho.

Zamérime se vice na SKRYTE VADY
spolu s priklady z praxe:

- Vlhkost ve zdech maskovana no-
vou vymalbou, ktera se objevi
do tydne po nastéhovani.

- Zatékajici strecha, o které ,nikdo
nevedél®, ale puda je plnéa starych
kyblik?.

Realitni magazin Bulletin

- Staré hlinikové rozvody elektri-
ny, které vypadaly jako nové, jen
nesmelo zaprset.

Jeden Usmévny pripad z praxe,
kdy d@m vonél novotou, ale po par
dnech zacal doslova smrdét. Zjistilo
se, ze kuchynsky odpad ustil do sta-
ré zumpy zakryté uhlednou tera-
sou. V domé luxus, pod podlahou
horor. Nemluvé o zapomenutém,
kdysi peceném, kureti v troubé.
Bylo sice skryté, ale za chvili by Vam
prislo ,naproti

Co délat, kdyz se
skryta vada objevi?

1. Oznamte skutecnost prodavajicimu,
nejlépe pisemneé.

2. Popiste problém, ktery se objevil
ajak vas omezuje, jaké naklady navic
vada zptisobila.

3. Uplatnéte narok - mizete pozadovat
za opravu vady ndhradu skody
primeérenou slevou z kupni ceny,
nebo v krajnim pripadé odstoupit
od smlouvy.

Skryté vady je treba uplatnit do 5 let
od prevzeti nemovitosti.

A co prodavaijici?

Neznamena to, Ze prodavajici musi
mit hned strach, Ze ,po ném nékdo
ptjde*.

Pokud o vadé nevédél a neslo ji ro-
zumne zjistit, nenese odpovédnost.
Naopak — pokud o vadé védél a zaml-

cel ji, odpovédnost je jasné na jeho
strané. Proto doporucuji prodavaji-
cim byt férovi a nic netajit.

Kdyz domluva
nestadi a nenajdete
spolecné reseni?

Pokud se strany neshodnou, mtze
situaci resit soud. Kupujici musi
dolozit existenci vady a duakaz, ze
ji nemohl zjistit pri koupi, tedy bé-
hem prohlidek nemovitosti. Pomi-
ze znalecky posudek.

Soud pak muize rozhodnout o sleve,
nahradé skody, nebo i zruseni kup-
ni smlouvy.

Zavérem

- Kupujte i prodavejte s rozumem.
Skryté vady nejsou strasak, kdyz
vite, na co se zamerit.

- Kupujte jako informovany klient,
vezméte si na prohlidku techni-
ka, odbornika ve stavebnictvi,
statika.

- Prodavejte s cCistym svédomim
a uprimneé sdilejte maximum in-
formaci o nemovitosti.

A hlavné nespoléhejte jen na Stés-
ti, ale na zkuseného maklére, ktery
Vas profesionalné a spolehlivé pro-
vede celym prodejem. Nebojte se
prodavat ani kupovat a uzivejte si
radost z obchodu.

autor: Ida Ujhézy, realitni maklér

www.pubec.cz
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Ida Ujhdzy

certifikovand realitni maklérka

Pdr slov o mné

| kdyZ se to nezdd, uz v mém prijmeni je zcela patrné preduréeni
mého stavajiciho povolani, kdy pfijmeni Ujhdzy znamena
v prekladu ,Novodomska“. MUj vztah k realitdm byl timto dan
zfejmé jiz historicky, nicméné k této ¢innosti jsem se dostala
pres fadu jinych odbornych aktivit.

Po dobu nékolika let jsem sbirala pracovni a jazykové znalosti
v zahrani¢i v Némecku, Rakousku a Nizozemi, kde jsem méla
moznost se rovnéz sezndmit s mentalitou mnoha narodd.

V roce 2021 jsem naplno oficidlné vstoupila do svéta realit, byt
jiz v minulosti jsem méla drobné vlastni zkuSenosti v realitnim
prostredi a ziskavala kontakty.

Mé poslani

Mym cilem a poslanim je naplfovat prani mych klientd. V rdmci
realitniho procesu je dileZité se plné szit s klienty a umét detailné
a dobre pochopit jejich zdmér. A to bud dobfe zobchodovat jejich
stévajici nemovitost a nebo jim pomoci nalézt bydleni na prani.

Tyto kroky obnasi velké zmeény v jejich Zivotnich situacich,
na kterych mam prileZitost se osobné pozitivné podilet a nést
pocit nejen zodpovédnosti, ale i velké davéry.

Kontakt

Ida Ujhdzy

realitni maklér S radosti Vas budu provazet obchodem v éeském,
+420 603 180 592 anglickém, neméckém nebo holandském jazyce:

vihazy@pubec.cz

e NI m—
2SN

Vas pruvodce
svétem realit.

Realitni kancelaf Pubec 8 www.pubec.cz




Statistiky

PoCet zakazek, které jsem
realizovala nebo se na nich podilela
od ledna 2018 do srpna 2025:
525 zakazek

Hodnota prodanych nemovitosti
v roce 2023: 90.000.000 K¢

Hodnota prodanych nemovitosti
v roce 2024: 134.000.000 K¢

Hodnota prodanych nemovitosti
od ledna do srpna v roce 2025:
72.000.000 K¢

Kontakt

Bc. Veronika Brotanovd o

realitni maklérka

+420739 628 321

brotanova@pubec.cz

Navstivte
# profil maklérky

1

Realitni magazin Bulletin

PROFIL MAKLERE

Bc. Veronika Brotanovd

realitni maklérka

Protoze na kazdém kroku zdlezi

Cely profesni Zivot se pohybuji v oblasti sluzeb - uméni
naslouchat, porozumét a byt oporou mé jednoduse bauvi.
Kdyz jsem se pred par lety vratila do Plzné, ndhoda (nebo
osud?) mé privedla k realitni kancelafi Pubec. Uz tehdy jsem
veédéla, Ze realitni svét mé laka - a kdyz se spoji silna znacka,
profesionalita a lidsky pFistup, je rozhodovani snazsi.

Dnes mé tési byt u Zivotnich milnikd mych klientl. Pomaham
prodavat domy, byty, pozemky, ale i hledat nové zacatky - prvni
bydlent, vysnénou zahradu, misto pro podnikani. Vim, Ze realitni
transakce nejsou jen o dislech - jsou o emocich, ocekavanich
a Casto i obavach. A pravé proto je tu ma role - byt pravodkyni,
partnerkou, jistotou.

Neproddvéam nemovitosti.
Pomdhdm lidem ménit Zivot.

Kazdy obchod vnimam jako jedinecny. Beru si na starost viechny
~heviditelné” kroky - administrativu, pfipravu, pravni i technické
naleZitosti. Vy se mlzete soustredit jen na vysledek a proces
si uzivat.

Nechci, aby maji klienti Fikali: Byla jsem spokojena, ale bylo to
skvélé, pristé znovu s ni!

A PRESNE TO JE DUVOD, PROC TU PRACI MILUJU.

9 www.pubec.cz



Al V REALITACH

TEMA

Chytry nastroj, nebo tichy vetrelec?

Umélé inteligence. Dvé slova, kterd se v posledni dobé objevuiji viude - i tam,

kde bychom je je3té neddvno nelekali. V realitnim svété jsme zvykli na zmény,

ale tohle je jiny kalibr. Jako realitni maklérka, kterd v oboru pracuje uz del3i dobu,

Al samoziejmé sleduji a pouzivdm nékteré jeji ndstroje. Ob&as mém ale pocit,

Ze se moc nechdvdme unést nadsenim. Ne viechno, co je nové a ,chytré”, je

automaticky dobré.

Pomocnik, ale ne bez rizik

Ano, Al ndm umi uSeffit spoustu préce.
Rychly odhad trzni ceny, cilené inze-
rovdni, generovdni popisd nemovitos-
ti nebo jednoduchd& komunikace pres
chatboty — to vdechno mize byt fajn.
Sama vétiinu z t&chto ndstrojd pouzi-
vém, protoze mi Setfi ¢as a pomdhaiji
se zdkladni agendou.

Ale vz ted vidim, jak snadno se to celé
mize zvrinout. Klienti ¢asto dostanou
pocit, ze kdyz ,to za nds déld pocital”,
neni potieba makléfe vibec kontakto-
vat. Jenze automaticky odhad ceny neni
cenovd analyza makléfe, ktery zné kon-
krétni lokalitu, vi, co se vdomé fesi, nebo
co se chystd za rohem. Tohle algoritmus
nevi, a pfesto se jeho vysledky ¢asto be-
rou jako ,neomylné”.

Co vsechno dédvéme z ruky?

Moije nejsiln&j3i obava ale neni o prdci.
Spi3 se ptdm — co viechno Al piebird,
aniz bychom si to pofddné uvédomilie
Data. Chovéni klientd. Styl komunikace.
Emoce. Viechno, co tvofi vztah mezi
makléfem a klientem. Najednou je mezi
ndmi ,néco tretiho”, co sbird informace,
uéi se z nich a ovliviiuje nase rozhodo-
vani. V tichosti, bez emoci.

A tim se dostdvame k dalsi hrozb& —
ztraté lidského kontaktu. Osobni pfistup,
empatie, intuice... To jsou véci, které kli-
enti ocefiuji ¢asto vic nez rychlost nebo
technologické vychytévky. Ale kdyz bu-

deme viechno delegovat na Al, moze-
me o tenhle vztah snadno pfijit.

Kde je hranice?

Al se umi rychle uéit. To je na jednu stra-
nu vyhoda, ale i velké riziko. Pokud se
JU&" ze $patnych dat — napfiklad z his-
toricky nevyvdzenych cenovych map
nebo diskriminaénich modeld - mize
tyto chyby opakovat a posilovat. Tfeba
tim, Ze bude automaticky podhodno-
covat nékteré oblasti, nebo zobrazovat
nabidky jen uréité skupiné lidi. A kdo
pak nese odpovédnost?

Zavér: technologie ano, ale
s rozumem (a ostrazitosti)

Umélou inteligenci vnimdm jako na-
stroj — nic vic, nic min. Pokud ji pouzi-
véme védomé& a s rozmyslem, mize
nédm uleh&it spoustu prdce. Ale nesmi
se stat neviditelnym 3éfem, ktery bude
fidit nase vztahy s klienty, uréovat ceny
nebo vyjedndvat podminky. Na to jsme
tu my — lidé.

Snazim se Al brdt jako pomocnici a vé-
fim, ze vétiina makléfy, a to nejen v nadi
kanceldfi, si tuhle hranici udrzi.

Bc. Veronika Brotanové
realitni makléF

Pokud ji pouZivdme védomé a s rozmyslem, miZe nédm ulehéit spoustu préce.

Ale nesmi se stat neviditelnym $éfem!

Realitni kancelér Pubec
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Vyvoj cen

bytit v Plzni

Mdm koupit ted nebo pockat? Ceny rostou uz tak dlouho a nic neroste do nebe - prijde

pokles? Davé koupé nemovitosti jako investice vibec jesté smysle Otdzka, kterou se jisté

zaobird v urdité Zivotni etapé spousta z nds.

Byty jsou kategorie sama pro sebe
a priznavam, ze cenovy vyvoj v tomto
segmentu obcas Sokuje i nas — mak-
lére. Clovek si kolikrat rika, Ze to uz
snad ani nemuze byt pravda, a pres-
to ceny dal setrvale rostou. A velmi
pravdépodobné budou ristidal.

L m“‘.r

Zejména v segmentu téch malome-
traznich (+kk, 2+kk) prosté poptavka
stale silné prevysuje nabidku a touha
mit své vlastni bydleni je v nas asi za-
korenéna a k jinym druhim investice
ma spousta z nas prosté nedtveru.

Stavi se stale malo, schvalovaci pro-
cesy jsou dlouhé a dokonceni staveb
zdrzuje spousta obstrukei (nékdy
adekvatnich, nékdy méne), a to vse
pak samotnou stavbu prodrazuje
a vSe se promita koncovému uziva-
teli. Inflaéni mzdové spiréla je navic

slusné roztocenad, a tak opravdu neni
moc divodd se domnivat, Ze rist dra-
maticky zpomali nebo dojde k pokle-
su. Pred 6 lety jsem prodaval byt 2+kk
(65 m?) v novostavbé za cca 3 mil. Ké.
Nedavno se prodal za témer dvoj-
nasobnou cenu. Osobné bych tomu

pred 6 lety neveril. A to doslo v roce
2023 ke korekci a lehkému propadu
cen v souvislosti s valkou na Ukraji-
né a nasledné nejistoté ohledné cen
energii a riistu urokovych sazeb. Val-
ka trva dodnes, trokové sazby jsou

stale znatelné vyssi, ale prosté jsme
si zvykli.

Zivot jde dél a bydlet se musi

Kdo muze, snazi se zabezpecit do bu-

doucna at jiz sebe na stari nebo

ve snaze pomoci svym détem ¢i vnou-
catlim. Stale vice byt také kupuji re-
alitni fondy a zahranic¢ni kapital. A to
vSe prosté tlaci cenu stéle vyse.

Nutno si ovSem uvédomit, ze inflace
v tomto obdobi rozhodné nebyla za-
nedbatelna a penize maji dnes tplné
jinou hodnotu. A i rizika poklesu sa-
mozrejme jsou, zejména v souvislosti
s celkovou situaci ve svété, kde to té-
mér kdykoliv mlize ,rupnout®.

Vétsinou se néco stane, kdyz uz to
nikdo neceka. Uprimné jsem také
zvédav, co s cenami udéla aktualni
planovana vystavba v ramci Plzne,
kdy do nabidky ptjdou vyssi tisi-
ce bytd. Zrejmé bude ale rozlozena
v Case, a tak ji poptavka stejné absor-
buje. Takto vysoky rist cen zrejme jiz
ocekavat nelze. Predikce hovori spise
o rustu lehce nad inflaci. Ale jsou to
jen nazory, a tak si budeme muset
zase pockat.

A jak se tedy zachovat?

Pokud bych chtél koupit byt pro sebe
¢i nékoho z rodiny za ucelem bydle-
ni, tak bych osobné na nic necekal.
Ovsem byt cisté z hlediska investice
za Ucelem pronajmu vynosoveé az ta-
kové terno byt nemusi a ¢lovek by si
meél dobre spocitat a promyslet vsech-
na s tim spojena rizika a starosti. Ale
to uz by bylo zase na jiné povidani.

Ing. Jan Kantner, realitni maklér

Pfed 6 lety jsem prodaval byt 2+kk (65 m?) v novostavbé za cca 3 mil. K& Nedévno se prodal

za téméF dvojndsobnou cenu. Osobné bych tomu pred 6 lety nevéfil!

Realitni magazin Bulletin
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Vice nez 1 100 Uspésné

realizovanych zakézek.

A co konkrétné?

8 developerskych projektd

350 byt

127 rodinnych domd, chat ¢&i chalup
90 pozemkd

35 komer¢nich nemovitosti

v objemu pres 1,5 miliardy K&

a k tomu pronajem vice nez
500 rezidencnich i komerénich
nemovitosti.

Kontakt

Ing. Jan Kantner 0
realitni makléF

+420739 367 279
kantner@pubec.cz

:'lrilt:: _!ﬁ'El Navstivte
SR profil maklére
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Ing. Jan Kantner

realitni maklér

Svérte svou nemovitost makléri, ktery vi,
co ma délat!

Pokud mi date svou ddvéru, udélam maximum pro to, abych ji nezklamal.
Zjistim VaSe potFeby a cely obchod se pak pokusim nastavit tak, aby Vam
co nejlépe vyhovoval a dotahli jsme ho do UspéSného konce. Hovorim
s Vami vzdy na rovinu, zadné nesmysIné sliby. V ramci obchodnich
jednani jsem Vase odi, usi i Usta. O tom, komu prodate ¢i pronajmete
svou nemovitost, ale findlné rozhodujete vzdy Vy!

20 let praxe v oboru

S RK Pubec spolupracuiji jiz 16 rokem. Po vysoké Skole jsem pracoval
néjakou dobu ve financich, coz byla dobra Skola, ale brzy jsem zjistil,
Ze v tomto oboru nékteré véci nedokazu ovlivnit a predikovat presné
vysledek. A tak jsem se naSel v realitach. Téch uplynulych 15 let byla jizda
a hrozné to uteklo. Stihl jsem se naucit spoustu véci, poznal obrovské
mnozstvi lidi, zvladl jsem se Stastné oZenit a poridit si 2 déti a taky jsem
néco malo prodal a pronajal...

S vaznosti a pokorou ke kazdému
dalSimu obchodu

Presto s veskerou pokorou zadné zakazky pfedem neodmitam. Kazdého
férového klienta si vazim a snazim se pro n€j udélat maximum v ramci
mych moznosti. Je jedno, jestli prodavam vilu, garaz ¢i pronajimam
Vas byt.

Nejvétsi odménou jsou pro mne dlouholeté spoluprace, Vase osobni
doporuceni svym znamym i Vase reference, které najdete na mém
Ci firemnim webu, googlu ¢i firmy.cz.

VSEM SVYM KLIENTUM JESTE JEDNOU DEKUJI!

12
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STYLOVA
CHALUPA
ZELVICE

U NEPOMUKA

Lokalita

Zelvice u Nepomuka
okres Plzeri-jih

7 minut
do Nepomuka

Zastavka BUS:

cca 350 m od domu

Kontakt
P,

L.
=3

Kontakt na makléfe:
Zdenék Helma
+420 734 754 067

helma@pubec.cz

zdenek-helma.cz

web maklére:

Cislo zakazky: 21310ZH

Realitni magazin Bulletin

TEMA

\
DO PRODEIJE

STYLOVA CHALUPA V ZELVICICH U NEPOMUKA

- kompletné vybavend stylova chalupa
- budova ve velmi dobré kondici, k okamZitému uZivani
- soudésti nabidky bude stodola, dilna a louka

- klidnd lokalita, vhodné pro rekreaci

celkova plocha pozemkii obecni voda, studna
2.947 m? + doméci COV

13 www.pubec.cz



Kontakt
Zdenék Helma 0

realitni makléF

+420734 754 067

helma@pubec.cz

E ﬁ :;'.E Navstivte
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Zdenék Helma

realitni maklér

Kdyz hleddte profika a osobni pfistup

V Realitni kanceldfi Pubec pisobim od &ervence 2011. Prisel jsem
jako osttileny magistratni Grednik, ktery mél za sebou od roku 2006
prodej nékolika stovek méstskych byt a nebytovek, byl spolutvircem
privatizace tzv. vojenskych bytd a také vedl oddéleni prodeje

méstskych bytd.

Ke kazdé zakdzce pristupuii vzdy stoprocentné s cilem o maximdlni
spokojenost viech zi&astnénych stran. Jsem presvédéeny o tom,

Ze individudlni pfistup, naslouchdni potfebdm klientd a jejich
ndsledné efektivni feseni je tou sprdvnou cestou,

kterou se mi — véfim — dafi Gspé3né naplfiovat.

Klient je pro mé vzdy na prvnim misteé.

Prémiové sluzby

Pokud hledéte opravdu kvalitni realitni sluzby, jste na spravné
adrese.

U jakékoli zakézky je pro mé dilezité spojeni kvality provedené
sluzby se sou€¢asnym zaméfenim na kazdy, byt sebemensi detail,
ktery je velmi &asto tim rozhodujicim faktorem Gspéchu. Budu Vém
pozorné naslouchat a ndsledn& doporucim to nejlepsi mozné
feeni. Budu s Vami mluvit vzdy na rovinu a feknu Vam, jak bych se
ve Vasi situaci sém zachoval. Zaklddém si na vzdjemné divére a
empatickém osobnim pfistupu zalozeném na dostatku zkusenosti

nejen na realitnim trhu.

Jsem tu pro Vas.

Zdenék Helma

Prémiové realitni sluzby




PROFIL MAKLERE

Milos Knedlhans

realitni maklér

Kdyz se fekne ,realitni maklér”, vétsina lidi si vybavi nékoho, kdo
proddvd nebo pronajimé nemovitosti. Jenze za témi zdmi, ¢isly a
smlouvami se casto skryvaiji prib&hy, které nejdou vyjadFit cenovkou.
Reality totiz nejsou jen o nemovitostech — jsou o domovech. A domov je
néco mnohem hlubsiho nez par metrd étvereénich.

Citlivy pristup je zaklad

Zejména starsi lidé casto proddvaiji nemovitost, ve které prozili cely

zivot. Vyprovézeli z ni déti do skoly, vitali vnuky na navstévdch, slavili
narozeniny, Vdnoce, i tise prozivali osobni chvile. Kdyz se rozhodnou
takovy domov prodat, neni fo jen ,transakce”. Je to obrovsky Zivotni krok,
ktery si zaslouzZi respekt, trpélivost a pochopeni.

: Jako realitni makléf nejsem jen prostiednikem mezi prodévaijicim a
i kupujicim. Moji snahou je byt privodcem — nékym, kdo umi naslouchat,
chdpat a vytvorit prostredi, ve kterém se kazdy citi bezpeéné. ProtoZe jde
o vic nez o nemovitost. Jde o pocit.

Neni to jen o byznysu - je to o propojeni lidi

Kazdy dim, kazdy byt, ma svou energii. Kazdy &lovék mé své potieby,
sny a oéekavani. Kdyz se setkaiji dva lidé — prodévaijici a kupuijici —
mélo by to byt vic nez jen predani kli¢d. Mélo by to byt propojeni dvou
prib&ho, které si navzdjem davaiji smysl.

Velmi &asto vidim, jak dolezité je, aby si lidé ,padli do oka”. Aby si
duvérovali, porozuméli si a dokdzali se lidsky sladit. | ten nejlepsi byt
ziraci své kouzlo, pokud se v ném ¢&lovék neciti dobre. | nejvétsi obchod
moze byt Spatny, pokud v ném chybf lidskost.

Reality jsou o emocich. A pravé proto mé bavi.

Prace v realitdch je pro mé o hledéni spravnych spojeni. O tom, najit
kupuiiciho, kterému dom nebo byt sedne, a proddvaijiciho, ktery s klidnym
srdcem predd kli¢e ddl. O tom, byt mezi€lankem, ktery vytvori bezpeény
prostor pro divéru, férovost a klidné rozhodnuti.

Ke kazdé nemovitosti pfistupuiji s respektem. Jako k pfibéhu, ktery je tieba
vyprévét. Ke kazdému klientovi jako k ¢lovéku, ktery si zaslouZi nejen
profesiondlni pfistup, ale i pochopeni.

Kontak N dia &sla. | bihy, rozhod
I emovitosti nejsou jen zdi a cisla. Jsou to pribéhy, rozhodnuti a nové
Milo$ Knedlhans o za&étky.

realitni maklér - o
Pokud mohu byt tim, kdo vds timto procesem provede — s respektem,

+420 602 052 123 nadhledem a pochopenim — pak vim, Ze md prace md hlubsi smysl.
knedlhans@pubec.cz Nejen v realitdch, ale v Zivoté lidi, kterych se tykd.

Jsem tu pro Vas.

Pl Navitivte
profil maklére

PROFESIONALITA — POROZUMENi — DUVERA — SPOKOJENOST
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TEMA

Proc sverit prondjem nemovitosti zkusené realitni kanceldri?

Kdyz se prondjem

»na vlastni pest*!

Hledate ndjemnika? Moznd zvazujete, Ze si prondjem zajistite sami. Co na tom moZe byt

sloZitého — dat inzerdt, vybrat zdjemce a sepsat smlouvuy, Ze ano?

Bohuzel pravé tento pristup casto
kon¢i zklamanim, neplatici, prav-
nimi problémy nebo poskozenou
nemovitosti.

Co hrozi, kdyz se prondjem
resi ,na vlastni pést”?

Majitelé ¢asto netusti, kolik nastrah a
rizik je s prongjmem spojeno:

Stanovite nespravnou cenu -
byt se bud nepronajme, nebo
prijdete o tisice mési¢né
Naldkate nevhodné ngjemniky -
bez provéreni a zkuSenosti mu-
zete podepsat smlouvu s problé-
movym njemnikem

Udélate chybu ve smlouvé - in-
ternetové vzory ¢asto neodpovi-
daji aktualnim zakontim

Spatné se domluvite na podmin-
kach - kdo co plati, jaké jsou vy-
povédni lhility, kauce, opravy...

Nemovitost je Spatné prezen-
tovana - nekvalitni fotky nebo
neprofesionalni inzerat odradi
kvalitni zajemce

A pravé proto se casto vice vyplati
spolupracovat s maklérem, ktery
vse zvladne rychleji, bezpecnéji a
vyhodnéji.

Zkuseny realitni maklér ma prehled
o trhu, pravni ramec v malicku, a vi,
jak vytvorit nabidku, ktera zaujme
kvalitni najemce.

Nemusite se starat o:

- Spravné stanoveni ceny na-
jmu - pomtze urcit optimalni
najemné

- Profesionalni prezentaci - mak-
1ét vi, co funguje. A také vi, kde
a jak inzerovat, aby byl vysledek
rychly

- Provéreni ndjemnika - maklér
proveri zajemce v registrech —
exekuce, insolvence, hledané
osoby PCR

- Pravni dokumentaci - zadné Sa-
blony stazené z internetu. Na-
jemni smlouva bude spravné a
bezpecné sepsana - podle plat-
nych zakonli a individualnich
podminek.

«  Predani bytu a komunikace -
od predavaciho protokolu pres
kontrolu méridel az po nastave-
nijasnych pravidel. Vy nemusite
byt ,ten prisny“, vSe profesio-
nalné osetri maklér.

Kdyz si vSechno délate sami,
muUze se to nevyplatit.

Majitelé se casto obraceji na mak-
lére az v momenté, kdy uz doslo k
problému.

Napriklad:

«  Najemnik prestal platit a nechce
se vystéhovat.
Nastéhuje se nékdo jiny, nez byl
v ptivodni smlouve.

Chcete pronajimat bez starosti? Ozvéte se mi.
Pomohu Vam nastavit ve sprévné hned na zacdtku, af prondjem vydélava a nepfidélava starosti.

Realitni kancelér Pubec
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Néjemce poskodil nemovitost a
je potrebné vymahat Skodu.

Najemnik odejde bez vypovédi -
anecha véciv byte.

Nebo jednoduse utekla prilezi-
tost pronajmout za vyssi cenu.

To vSe jsou situace, kterym se
da predejit. Stac¢i zacit spravné
- s maklérem.

Prondjem bytu svéfte profi-
kovi — vyplati se to

Neztracejte cas pokusy a omyly.
Jako realitni maklér vam zajistim
kompletni servis od A do Z - od pri-
pravy inzeratu az po predani klicti a
prepist energii. At uz pronajimate
garsonku, byt 3+1 nebo investi¢ni
nemovitost, mym cilem je:

Vybrat spolehlivého najemce.

Nastavit vyhodné a bezpec¢né
podminky.

USetrit vam ¢as, nervy i penize.

Chcete pronajimat bez starosti?
Ozvéte se mi. Pomohu vdm nasta-
vit vSe spravné hned na zacatku — at
prondjem vydélavd a nepridélava
starosti.

Milo$ Knedlhans,
realitni maklér

www.pubec.cz



PODEBRADOVA
ULICE
V PLZNI

vyméra:

132,5 m?

Kontakt na maklére:
Ing. Jan Kantner

+420 739 367 279
kantner@pubec.cz

pubec.cz

zakazka:

Cislo zakazky: 77900/K-9

Kontakt

Kontakt na maklére:

Ing. Jan Kantner
+420 739 367 279
kantner@pubec.cz

pubec.cz

web maklére:
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Pripraven k nastéhovanil!

- ~* Obchod na prodej!

OBCHODNI PROSTOR
V CENTRU PLZNE

Nabizime Vém ke koupi nebytové prostory s uzitnou plochou 132,5 m2, situované v pfizemi nové vybudo-
vaného domu v Podébradové ulici. Tato lokalita propojuje historické jédro mésta s nové vznikajici zéstavbou.
Samoziejmosti je veskerd ob&anskd vybavenost, vyborné dostupnost MHD a volnoéasové a kulturni prileZitosti
v t&sné blizkosti. Dim je zafazen do energetické tfidy B, objekt bude napojen na ddlkovy zdroj tepla. Vyloha
a vstup jsou situovdany do Podébradovy ulice. K dispozici je kuchyfsky kout a socidlni zdzemi. Podlaha bude
vystérkovana a pfipravena na polozeni findlniho povrchu (v rezii zdjemce). V pfipadé zajmu mozno realizovat
prohlidku.

NOVE BYTY V PLZNI!

malometrazni nizkoenergetické
cca 30 - 60 m? energeticka tfida B

Sledujte nase stranky: www.pubec.cz/novostavby



REZIDENCE
FRANTISKOVY
LAZNE

| Termin dokon¢€eni
jednotlivych apartmant:
do 3 mésicl od podpisu
rezervacni smlouvy

a Uhrady rezervacniho

poplatku.
, 1%
nn | . .
Prodano DISPOZICE APARTMANU
a 80 7o 2+kk az 4+kk

REZIDENCE

~
Polovina apartmant
F R A N T I K VY disponuje prostornou
terasou o vymére od
26 m?do 72 m?

& ~
L A Z N E K uvedenym bytovym jed-

notkdm bude k dispozici
65 parkovacich mist

Prindsime Vam nabidku novych aparmant o dispozicich 2+kk az 4+kk v novostavbé bytovych domu
v jedinecné lokalité ve Frantiskovych Laznich. Jedna se o nadstandardni apartmany s vymérami 57,5
az118 m% Ceca polovina apartmant disponuje prostornou terasou o vymére od 26 m* do 72 m?

CENA APARTMANU
SE POHYBUJE

Uvazujete o bydleni v exkluzivni
lokalité, jakou jsou Frantiskovy Lazné? od 4185000 K¢

Pripravili jsme pro Vas do nabidky prodej 4 novych byto- Stadium do 7315000 Ke¢

vych domt s apartmany o dispozicich 2+kk - 4+kk v nad- dokonceni projektu

standardnim provedeni. Diky takovému bydleni si miize- L
'|/ Budova, spolecné prostory,

prodané apartmany
a nebytové prostory jsou jiz
zkolaudovany

te naplno uzit atmosféru lazenského mésta a vychutnat
si prilezitosti k odpocinku, které Frantiskovy Lazné
nabizeji.

V projektu vznika celkem 48 bytovych jednotek o podla- 2 /

Neprodané apartmany budou Kontakt
kolaudovany neprodlené
po jejich dokonceni dle prani
konkrétnich kupuijicich.

hové plose od 57,5 m?do 118 m?, z nichz polovina ma k dis-
pozici velkoryse pojaté terasy. K uvedenym bytovym jed-
notkam bude k dispozici 65 parkovacich mist.

Pokud Vés tento bytovy projekt zaujal, nevdhejte kontaktovat naseho makléfe pana Michala Kontakt na makléfe:
Maska. Réd Vém k této nemovitosti poskytne veskeré informace, predstavi Vam byty, které jesté Michal Masek

jsou k dispozici a zaijisti jejich bezpe&né pofizeni. +420 733 108 284
masek@pubec.cz

Detail projektu:

Cislo inzeratu: 20506 MA
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Nemovitosti proddavdame jiz 35 let!



