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REALITNi KANCELAR PUBEC

PUBEC

Mate sveho zdjemce
0 nemovitost?

Co vie jsme pro Vdés schopni zaijistite

| vtomto pfipadé jsme schopni Vam nabidnout nase sluzby. Pokud méte pro prodej ¢i pronajem své
nemovitosti jiz svého zajemce, mate dohodnuté podminky obchodu a potfebujete obchod zrealizovat a
zajistit po pravni strance, mizeme Vam pomodi. Pfipadné tyto sluzby mohou vyuzit klienti, kteff potiebujf

nezavislé posouzeni pravnich dokumentd tykajici se nemovitosti. Rozsah sluzeb Ize vzdy pfizpUsobit
potfebam klienta.

O

&P

sepsani pozadovanych zajiSténi aschovy 7ajisténi prevodu
pravnich dokumenti: kupni ceny nemovitosti na katastru
®  kupnismlouvy ® realitni Uschova nemovitost:

®  darovaci smlouvy ®  5dvokatni Uschova ® vyhotoveni navrhi

® ndjemnismlouvy ®  notarska Uschova navklad

®  dJohody o vyporadant ®  komunikace

Spoluvlastmct\/\' s katastrem nemovitosti

®  smlouvy o vécnych
bfemenech

® 5 dalsidle konkrétniho

realitniho pripadu

Maéte zdjem o prdvni servis? Jaké € cena nasich
Radi Vdm pomiuzeme. sluzeb?
Kontaktuie nds: Odmeéna se sjednava smluvné a individualné dle
Q konkrétnich pozadavk( klienta a rozsahu poskytnutych

sluzeb.
+420734202 600

Pravni sluzby jsou, pfi kompletnim zprostredkovani

prodeje ¢i pronajmu nemovitosti nasf kancelarf,
info@pubec.cz zdarmal!

Realitni magazin Bulletin 1 www.pubec.cz




UVODNIiK

Mgr. Sarka Pubcova

feditelka spolecnosti

Vazeni

ctenari,

pomalu a jisté se nam blizi konec roku, a tak nastava cas se ohlédnout zpé&t
a podivat se, jak vypadala situace na realitnim trhu v roce 2024 a co nds ptipadné
¢eka v dalsim obdobi.

Je znamo, ze roky 2022-2023 byly pro realitni trh itlumové. Piestoze ceny
nemovitosti poklesly, ochota vefejnosti kupovat nemovitosti byla mala. Vysoka
mira inflace, vysoké trokové sazby hypoték a nepiizniva ekonomicka situace
kupujicim do karet nenahravala. Zaroven i fada majiteli nemovitosti prodej radéji

odlozila na lepsi Casy.

Zacatkem roku 2024 dochazi ke stabilizaci ekonomické situace. Inflace se dostava
pod kontrolu a CNB reaguje snizovanim zakladnich urokovych sazeb.

Od jara 2024 tak dochazi na realitnim trhu k vyraznéjsimu oziveni. Zatimco

v letech 2022 a 2023 na realitnim trhu dominovali kupujici s vlastnimi zdroji, nyni
se situace obraci. Lidé opét za¢inaji ndkup nemovitosti financovat hypotékou.

V nasledujicim obdobi se predpoklada, ze sazby hypoték budou nadale klesat,
¢imz se potizeni nemovitosti stane dostupnéjsi pro vice lidi. S rostouci poptavkou
vsSak souvisi rist cen nemovitosti. Od jara 2024 jsme zaznamenali rist cen

zejména u byt v Plzni.

Vzhledem k tomu, Ze z dlouhodobého hlediska ceny nemovitosti stale rostou, neda
se predpokladat, ze by v nejbliz§i dobé doslo k opétovnému poklesu. Proto pokud

chcete koupit nemovitost, nejlepsi doba je prave ted’!

V tomto Bulletinu Vam ptedstavime novy developersky projekt v Horni Btize
nebo se muzete dozveédét, jaky je rozdil mezi osobnim vlastnictvim bytu

a vlastnictvim druzstevniho podilu, a mnoho dalsiho.
Pteji vSem hezky barevny podzim.

Vase Sarka Pubcova
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TEMA

PRODEJ

NEMOVITOSTI

osobou s omezenou svépravnosti

Obcas se setkdvame se situaci, kdy zajisfujeme
prodej nemovitosti, kferou vlasini osoba s omezenou
svépravnosti. Takovy prodej ma pak sva prévni specifika,

kterd jsou nutnd dodrzet.

Co omezeni svéprdvnosti osoby
Zznamena?

Jde o zletilou osobu, jez trpi dusevni poruchou, ktera neni

pouze piechodna, a z tohoto divodu soud rozhodl o omezeni

jeji svépravnosti. Soucasné soud urci opatrovnika, ktery za tuto
osobu pravné jedna. Vétsinou se jedna o osobu ptibuznou. Osoba
s omezenou svépravnosti nemize sama podepisovat pravni
dokumenty, tyto za ni podepisuje jeji opatrovnik a zaroven
urcita pravni jednani, jako je prodej nemovitosti, podléha
schvaleni opatrovnického soudu. Ukolem opatrovnického

soudu je zhodnotit, zda dané pravni jednani neni v neprospéch
nesvépravné osoby.

Jak v praxi takovy prodej
nemovitosti probiha?

Pfi prodeji nemovitosti se uzavira kupni smlouva a pokud
kupujici nemovitost financuje z hypote¢niho uvéru, uzavira
vlastnik nemovitosti téz zastavni smlouvu. Ob¢ tyto smlouvy

za osobu s omezenou svépravnosti podepisuje jeji opatrovnik

s tim, ze tyto smlouvy musi schvalit ptislusny opatrovnicky soud.
Opatrovnicky soud zkouma, zda prodej nemovitosti neposkodi
z4jmy nesvépravné osoby. Napft. pokud tato osoba v nemovitosti
bydli a jin¢ bydlisté zajisténé nema, prodej nemovitosti
neschvali. Dale zkouma, na jaky ucet bude vyplacena kupni cena
nemovitosti. Tento uc¢et musi byt ztizen ve prospéch nesvépravné
osoby s tim, Ze opatrovnik v ur¢itém intervalu predklada soudu,
jak je s finan¢nimi prostifedky nakladano. Opatrovnik je mize
vyuzivat pouze ve prospéch nesvépravné osoby (nikoli pro

potieby své).

Realitni magazin Bulletin 3

Mgr. Sérka Pubcovd

reditelka firmy
+420734 202 600

pubcova@pubec.cz

Pokud soud shleda, ze uzavieni smluv je v souladu se zajmy
nesvépravné osoby, vyda o tomto rozhodnuti. Pfi vkladu prava
do katastru nemovitosti je ke kupni smlouveé nutné prilozit

i origindl rozhodnuti soudu, jinak katastralni ufad zapis prava

neprovede.

Schvaleni smluv opatrovnickym soudem trva cca 3-6 mésicu.
Prodej nemovitosti nesvépravnou osobou tak v podstaté neni
oproti jinym prodejum nijak slozity, jen je cely proces o néco

delsi.

Prodej nemovitosti
osobou nezletilou (ditétem)

V piipadé prodeje nemovitosti osobou nezletilou, probiha cely
proces podobné jako v ptipad€ osoby s omezenou svépravnosti.

Nezletila osoba je osoba, ktera nedovrsila véku 18 let. Takova
osoba také neni opravnéna Cinit pravni jednani, tj. v pfipadé
prodeje nemovitosti podepisovat jakékoli smlouvy.

Za nezletilou osobu pravné jednaji jeji zakonni zastupci, coz jsou
rodice nebo ji je soudem ustanoven opatrovnik. Opatrovnik se
nezletilému ustanovuje v piipadé, kdy nema ani jednoho z rodic¢u
nebo v ptipadé kolize zajmu. Napt. pokud rodi¢ chee darovat
nemovitost svému nezletilému ditéti, tak nemize na darovaci
smlouvé figurovat soucasné jako darce a soucasné jako zakonny
zéastupce obdarovaného. V tomto ptipadé podepisuje smlouvu za

dit¢ ustanoveny opatrovnik.

Ostatni proces je pak stejny. Podepsané smlouvy téz podléhaji
schvaleni opatrovnického soudu, ktery zkouma, zda dané pravni

jednani je v souladu se zajmy ditéte.

www.pubec.cz



CASOVY
PRUBEH

Casto se na nds obraci klienti s pozadavkem velice
rychlého prodeje nemovitosti, a to v rdmci nékolika malo
jednotek tydnt. | kdyz bychom jim velice radi vyhoveéli,

tak je potieba si uveédomit, ze kazdy prodej nemovitosti

ma ur¢ité procesni a dal3f ¢asové pozadavky, se kterymi

FAZE KALKULACE CENY
NEMOVITOSTI A PRiPRAVA
DO PRODEIJE

Pfipravu nemovitosti do prodeje rozhodné nelze podcenovat. Jeji
prvni ¢asti je stanoveni rozumné nabidkové ceny nemovitosti, a to
tak, aby prodavajici ziskal z nemovitosti maximalni vynos, ale
zaroven aby nabidkova cena nemovitosti nebyla neredlné vysoka.
Stanovit nabidkovou cenu neni samoziejmé mozné bez toho, aby
makléf nemovitost vidél a zjistil si k ni a k lokalite, ve které je
umisténa, mnozstvi informaci, které vyslednou cenu zcela zasadné
urcuji a ovliviuji.

Dilezitou soucasti je kvalitni pfiprava nemovitosti pfed prodejem,
do které spada: pfichystani nemovitosti pro fotografa, profesionalni
nafocenti, zakres prezentovatelnych ptidoryst, natoceni propagac¢niho
videa ¢i tvorba 3D scantl interiéri nemovitosti, anebo nasnimani
nemovitosti dronem. Je potieba si uvédomit, Ze nejde jen o vlastni
potizeni fotografii ¢i dalSich typd zabért, ale i o jejich dalsi
postprodukéni zpracovani.

Zde je vidét, ze se nejedna o néjaky maly objem praci. Kvalitni

ptiprava nemovitosti do prodeje zabere cca 2 tydny ¢asu.

Realitni kancel&r Pubec

Bc. Michal Masek

realitni maklér

ie potfeba pocitat a nedaiji se obeijft &i zkrdtit, a to

ani pfi nejlepsf snaze realitntho maklére.

Pfi prodeji nemovitosti je zapotfebi pocitat
s nasledujicimi fazemi realizace celého obchody,
které se nedaji vynechat a kazdd ma své casové
néroky, které |ze zkratit ¢asto jen na tkor kvality

poskytnuté sluzby.

FAZE VLASTNI
NABIiDKA NEMOVITOSTI

Délka této faze prodeje nemovitosti se asi odhaduje ze vSeho
nejhufe. Hlavni proménnou, ktera ji determinuje, je pomér vyse
nabidkové ceny nemovitosti a kvality nemovitosti. Jinak feceno
jedna se o to, pro jakou strategii prodeje se prodavajici rozhodne.
Je potfeba si uvédomit, ze pocatecni vyse nabidkové ceny
nemovitosti by mela odpovidat hlavné aktualni situaci prodavajiciho
a tomu, jak rychle potfebuje mit k dispozici vytézek z prodeje
nemovitosti.

Pokud je napriklad prodavajici v né&jakych finan¢nich potizich,
které potiebuje bezprostiedné fesit, je nesmyslné zacinat pti prodeji
nemovitosti s n&jakou spekulativni vysi prodejni ceny ¢i nad ni,
protoze Sance, Ze za takovou cenu se nemovitost proda, je minimalni
a pravdépodobnost, ze prodavajici se diky takto nevhodné zvolené

prodejni strategii dostane do problémil, naopak hranici s jistotou.

Na druhou stranu neni problémem testovat maximalni cenu nebo ji
10 néco navysit v piipadé, Zze prodavajici neni v n¢jakych financ¢nich
¢i casovych problémech a to, Ze se nemovitost bude prodavat napf.
pul roku nebo déle, ho nikterak neovlivni.

www.pubec.cz



Pii testovani vyssich cenovych hladin nemovitosti je vSak potieba
pocitat s nasledujicimi skute¢nostmi. V prvni fadé¢ je to to, ze
aby byla cena z hlediska trhu fadné otestovana, neni otazkou
nékolika dni, ale obdobi 6 — 8 tydnu, a to v dob¢ realitni sezony.
Provadét testovani cenové urovné nemovitosti v dobé dovolenych
¢i vanocnich svatkd je zcela nesmysIné, protoze vysledek takového

testovani je zcela nevypovidajici.

Pokud se testovand cenova hladina ukaze jako pftili§ vysoka, je
potieba s cenou aktivné pracovat, tj. vyhodnotit si dosavadni zajem
0 nemovitost a nabidkovou cenu nemovitosti upravit v souladu se
zjisténymi skuteCnostmi. Je potfeba si uvédomit, Ze v soucasné
dobé internetu a online prostiedi, si kupujici snadno udélaji skvelé
povédomi o aktualni nabidce nemovitosti na trhu. Pokud kupujici
vidi, Ze néjaka nemovitost je nékolik mésicti na trhu a je s jeji cenou
aktivné pracovano, tak to standardné povazuje za konstruktivni
arozumny pristup k celému prodeji. Pokud vsak vidi, Ze nemovitost
se pul roku nebo déle nabizi bez tispéchu a na vysi jeji nabidkové
ceny se to nijak neprojevilo, za¢ne u takové nemovitosti hledat
problémy, které tam vubec nejsou. Takové chovani prodavajiciho
a reakce kupujiciho nemovitosti pfi prodeji jednozna¢né uskodi.

Jak je z popisu této faze prodeje patrné, muze trvat napt. od 1
tydne po mnoho mésicii a nékdy i let, a je vzdy piimo poplatna

tomu, v jaké cenové hladin€ se nemovitost zacne nabizet a jak se

dale pracuje s jeji cenou.

FAZE REALIZACE PRODEJE
S VHODNYM ZAJEMCEM

Vzdy je potieba si uvédomit, Zze i potom, co je nalezen vhodny zajemce
0 nemovitost, je potieba provést celou fadu ukonti smétujicich
k dokonceni celého obchodu. I tyto tkony jsou ¢asové znacné
naro¢né. Ramcové lze fici, ze 1 po nalezeni rozumného kupujiciho
pokud vse pujde, jak ma, bude dokonceni celého prodeje trvat
cca 6-8 tydnu.

V prvni fadé se jedna o navrh kupnich smluv a dalsich dokumentt
potiebnych k Gspésnému uzavieni celého obchodu. I kdyz z nasi
strany toto zvladneme béhem nékolika dn, je potieba pocitat s tim,
ze fadové 1-2 tydny mize trvat odsouhlaseni dokumentt do finalni
podoby, kterd vyhovuje vSem zu€astnénym stranam tak, aby je mohly

definitivné podepsat.

Dalsi proménnou, kterd délku celého procesu velice ovliviyje,
je zpisob financovani obchodu ze strany kupujiciho. V piipadé
vlastnich zdroju je to pomérné jednoduché zalezitost. V piipadé
bankovniho financovani je potfeba pocitat s Casem od 1 mésice
(u jednoduchych obchodu), az napt. 4 mésice (u obchodu
slozitych, hlavné¢ u komerénich nemovitosti) nez se podafi
dokoncit a schvalit pfislusné Gvérové financovani a vse piipravit
k podpisim. Piislusnd banka zpravidla pottebuje dalSich
12-30 dni na uvolnéni finan¢nich prostfedkil na ptislusny ucet
uschovy. Je patrné, ze zpisob financovani velmi ovliviiuje délku

trvani celého obchodu.

Poslednim ¢asovym tisekem pii dokonéeni celého obchodu je doba
od uhrazeni celé kupni ceny na Gcet uschovy do zmény vlastnictvi
nemovitosti. Tento ¢asovy Usek zpravidla trva 21-30 dni a neni ho
mozno nijak zkratit, jak se n¢ktefi klienti domnivaji. Ve je dano tzv.
zakonnou ochrannou lhiitou trvajici 20 dni, ktera byla zavedena diky
Thite je prodavajici pfislusnym katastralnim tfadem informovan,
ze bude dochazet ke zméné vlastnictvi jeho nemovitosti. V piipadé
néjakych nesrovnalosti miize prodavajici uvedeny proces zastavit
¢i prerusit. Pokud ho neché bézet, tak 21. den obdrzi dokumenty
pro zménu vlastnictvi nemovitosti piislusny pravnik katastralniho
ufadu, ktery je zkontroluje a vyhodnoti. Pokud je vSe v potradku,
tak fadove v ase 1-10 dnt provede zménu vlastnictvi nemovitosti.
V ptipadé né&jakych nesrovnalosti ma pravo pievod nemovitosti
prerusit ¢i ukoncit, aniz by k nému doslo. Pak se samoziejmée také

prodlouZi Cas realizace celého obchodu.

Z vyse uvedeného ptikladu vyplyva, ze prodej nemovitosti neni otdzkou nékolika malo tydnd nebo jen 1 mésice.

Pokud o prodeji nemovitosti uvazujeme, je potieba ho zacit fesit v dostatecném predstihu a po velice zralé uvaze. Je potieba

si uvédomit, ze jakykoliv casovy tlak pfi prodeji nemovitosti ze strany prodavajiciho, vzdy negativné ovlivni dosazenou

prodejni cenu nemovitosti a tim padem i snizi pozitivni efekt, ktery od takového obchodu prodavajici ocekava.

Realitni magazin Bulletin
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Bc. Michal Masek

Realitni maklér

Spokojenost klienty je hlavnim smyslem mé préce

V praci realitniho maklére vyuzivam mnoho obchodnich a organiza¢nich
schopnostf ziskanych v pfedchozim zaméstnani, kdy jsem se 9 let vénoval
péci o klienty v IT segmentu sluzeb. | kdyz se zdanlivé jedna o pomérné
vzdaleny obor od realitnf ¢innosti, oba tyto obory spojuji prave klienti,

kteff vyZaduiji perfektnf servis a do detailu propracované postupy a sluzby.

A prévé spokojenost téchto klientd je hlavnim smyslem prace jak realitniho
makléFe, tak i napr. pracovnik( v sektoru sluzeb IT. Uvedené by samoziejmé
nebylo mozné bez neustalého dalstho sebevzdélavani a snahy o zlepSent

v mnoha kompetencich, potfebnych pro dosazeni piné spokojenosti

kupuijicich a prodavajicich.

Svou prdci stejné jako zdliby délém pro radost

Ve své soucasné praci mam i to Stéstf, ze se vhodné doplnuje s mymi
zalibami, mezi které patfi hlavné poznavani cizich zemi ve v3ech jejich
podobach. Tj. nejen nékam dojet a procestovat tamnf prirodu a mesta,

ale i mluvit s mistnimi lidmi, jfst jejich jidla, pit jejich napoje, platit jejich
penézi, poznat jejich radosti a starosti a mnohé dalsi spojené s nimi. Dal3f
velkou zélibou je pro mne sport a to nejen sportovnf lezent, které mam asi
nejradéji, ale i mnoho jinych zcela obycejnych cinnost, které maji spolecné
to, Ze je prosté délam pro radost a je v nich jedno, jak moc dobry nebo

Spatny v nich jsem. V tomto odstavci samozrejmé nesmim opomenout ani

Kontakt

rodinu a pratele, bez kterych by nic z vySe napsaného nemélo zadny smysl

. . a nebylo by
Bc. Michal Masek

realitni maklér
+420733108 284 0

masek@pubec.cz

to zhola o nicem.

= cti 2 y . . e .
Eﬁhg Navstivte Zavérem bych rad podékoval vsem dosavadnim klientdim za velice dobrou

] profil maklére 2.5 <53 p T i - .. v .,
o spolupraci. Tém z Vas, kteff zatim o spolupraci se mnou ¢i s nasf realitn

kancelarf jen uvazujf, bych rad rekl, Ze je jen na Vas, zda se rozhodnete nase

sluzby vyuZit a presveédcit se tak o pravdivosti téchto radek.
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v Némecku

ie dlouhd cesta se

sirokym Usmévem v cili

CHCI PRODAT - ICH
MOCHTE VERKAUFEN

v Némecku, je dilezité mit

Pokud uvazujete
o prodeji nemovitosti

L\
)

] ! -’

po ruce divéryhodného realitniho zprostiedkovatele, ktery Vas

provede celym procesem. Profesionalni sluzby zajisti, ze Vase
nemovitost bude efektivné zacilend na uzpiisobené kupce,

coz ptispéje k rychlej§imu a vyhodnéjsimu prodeji.

ZDE VAM PREDSTAVUJI
PODROBNY POSTUP,
JAK NA TO:

1)

Muzete se rozhodnout pracovat

Vyhledani realitniho
zprostredkovatele

s odbornikem pro rychlejsi a zarucené
efektivnéjsi prodej. Dobie vybrana
realitni spole¢nost mlize mit cenné
kontakty a zkuSenosti s trhem. Jazykova
vybavenost a znalost némecké mentality
jsou velkou devizou. Uzavieni smlouvy
ke zprostfedkovani prodeje je pro Vas
dalsi zarukou, ze to realitni maklér
s Vami mysli vazné a zaroven se sam
pravné zavazuje k mnoha terminiim
a povinnostem.

2 Vyhodnoceni
nemovitosti

Nez se spole¢né pustite do prodeje,
provede zkuSeny maklét diukladnou
analyzu hodnoty Va$i nemovitosti.
Pritom zvazuje faktory jako jsou napf.
lokalita, stav nemovitosti, aktualni
trend na trhu a ceny podobnych

objektii v okoli. Nasledné stanovi
redlnou prodejni cenu. Prili§ vysoka

cena muze potencidlni kupce
odrazovat, zatimco nizka muize snizit
Vas zisk.

Realitni magazin Bulletin

predpisech.
Pravni

3)

Makléfem budete pozadani o zajisténi

pFiprava

potiebnych dokumentd, jako je aktudlni
katastralni vypis, prikaz energetické naro¢nosti
budovy, ptehled plateb, ptipadné stavebni
plany ¢i povoleni a revize, doklady o vlastnictvi
aj. M¢&jte na paméti, ze v Némecku je samotnym
administrativnim prodejem nemovitosti povéfen
notaf, ktery ma na starost uzavieni smlouvy
a dalsi navazné ukony.

4)

Realitni zprostfedkovatel inzeruje Vasi
nemovitost na popularnich realitnich portalech,
socialnich sitich a po dohodé prostrednictvim
dni otevienych dvefi. Kvalitni fotografie

Inzerce
nemovitosti

a poutavy pravdivy popis jsou klicové
pro piilakani zajemcu.

5)

Pokud se prohlidek budete chtit osobné
zUcCastnit, bud’te piipraveni na rizné vsetecné a

Prohlidky
a vyjednavani

nékdy az netaktni dotazy od zajemci. VéEtsinou
tuto ¢innost prebira maklét sam, pieci jen je
profik a pracuje pro Vas. Tim uSetii Vas Cas
a mnohdy usetfi Vas nekomfortni situaci. Jesté
pred jednanim se zéjemci byste si s maklétem
méli ujasnit Vase priority a byt otevieni
pro mozné ustupky.

S péci o detaily a odbornym pohledem na trh Ize nejen

zrealizovat efektivni prodej, ale také najit kombinaci moznosti,
které nejlépe odpovidaji Vasim potfebam.

Prodej nemovitosti v Némecku miize byt slozity proces, ktery

vyzaduje peclivé planovani a piehled o mistnich pravnich

6 Prohlidky

a vyjednavani
Jakmile Vam maklét pfed4 nabidky neboli
potvrzeni z&jmu o koupi Vasi nemovitosti
a Vy osobné se rozhodnete pro vybér
vhodného kupce, je tfeba zpracovat kupni

smlouvu. Tu pfipravi vybrany notéf, jak bylo
jiz uvedeno v odstavci o pravni piiprave.

7)

Po podepsani smlouvy zajisti notaf na katastru

Prevod
vlastnictvi

nemovitosti tzv. predzapis a potvrzeni vSech
pravnich aspektl prodeje a zjisténi, Ze byly
splnény vSechny podminky. Na pokyn notafe
nastava ¢as thrady kupni ceny prodavajicimu.
jesté uhradit dan
z prevodu nemovitosti vymeéienou zemskym

Kupujici musi

finan¢nim Ofadem a nésledovné notar

zabezpedi provedeni pfevodu vlastnictvi na
katastru nemovitosti.

8)

Nezapomeiite se jako prodavajici seznamit

Uctovani
dani

s danovymi povinnostmi, které vyplyvaji
z prodeje nemovitosti, jako je dan z piijmu
z prodeje.

www.pubec.cz



Dodrzovanim tohoto postupu mate garantovan hladky a Gspe€sny
prodej Vasi nemovitosti v Némecku. Je dulezité si uvédomit, ze

kazdy prodej je unikatni, a proto ma hodnotu se poradit s nami

odborniky, ktefi Vam pomizeme orientovat se v jednotlivych
krocich.

Pokud zvazujete prodej nemovitosti v Némecku, nase ceska

v Némecku zila vice nez 5 let, ovladam plynné némecky, anglicky
a holandsky jazyk slovem i pismem a poskytnu Vam odborné
znalosti a sluzby, které potiebujete k uspésnému prodeji Vaseho
majetku na némeckém trhu. Znamena to pro Vas moznost
vyhnout se jazykovym bariéram, rozumét specifikiim némecké
legislativy a vyuzit Siroké sité kontakt, které nasim klientim
zajist'uji maximalni viditelnost jejich nabidek.

Realitni kancelat Pubec je tu pfesné pro Vas! Osobné jsem

Ida Ujhazy

Certifikovand realitni maklérka

Par slov o mné

,0

| kdyz se to nezda, uz v mém prijment je zcela patrné
predurceni mého stavajiciho povolani, kdy prijmeni Ujhazy
znamené v prekladu ,Novodomsk&”. Mdj vztah k realitdm byl
timto dan zrejmé jiz historicky, nicméné k této cinnosti jsem
se dostala pres fadu jinych odbornych aktivit.

Po dobu nékolika let jsem sbirala pracovni a jazykové
znalosti v zahranici v Némecku, Rakousku a Nizozemi, kde
jsem méla moznost se rovnéz seznamit s mentalitou mnoha
narodd.

Vroce 2021 jsem naplno oficialné vstoupila do svéta realit,
byt jiz v minulosti jsem méla drobné vlastni zkuSenosti
v realitnim prostredf a ziskavala kontakty.

Kontakt Mé poslani

Mym cilem a poslanim je naplfiovat prani mych klientd.

V rémci realitniho procesu je dilezité se pIné szit s klienty a
umeét detailné a dobfe pochopit jejich zamér. A to bud dobre
zobchodovat jejich stavajici nemovitost a nebo jim pomoci
nalézt bydleni na pranf. Tyto kroky obnasi velké zméeny

v jejich Zivotnich situacich, na kterych mam prilezitost se
0sobné pozitivné podilet a nést pocit nejen zodpovednosti,
ale i velké diveéry.

+420 603 180 592 o
ujhazy@pubec.cz

Navstivte
profil maklére

A

Vdés provodce
svétem realit.

Realitni kancel&r Pubec 8 www.pubec.cz



Statistiky

Pocet zakazek, které jsem realizovala
nebo se na nich podilela od ledna 2018
do srpna 2024: 477 zakazek.

Hodnota prodanych nemovitostf
v roce 2023: 90 000 000 K¢, a
vroce 2024 od ledna do srpna:
107 000 000 K&.

Kontakt

realitni maklérka
+420739628 321

brotanova@pubec.cz

Navstivte
profil maklére

Realitni magazin Bulletin

TEMA

Bc. Veronika Brotanova

realitni maklérka

Ty nejlepsi véci pfichdzeji neoéekavané

Celou svou profesni kariéru jsem stravila ve sluzbach - préci v oblasti
sluZzeb zakaznikm povaZuji za své poslani. Prosla jsem nékolik
nadnarodnich firem v oblasti sluZeb - pohybovala jsem se jak

v mistnim, tak mezinarodnim prostredi. A protoZe ty nejlepsi véci
prichazeji neocekavané, pred 6 lety, kdyZ jsem se rozhodla profesné
vratit zpatky do Plzné, upoutala mé nabidka Realitni kancelare Pubec.
RK Pubec jsem znala, dokonce jsem pfres ni jiz v minulosti kupovala
rodinny dim. Libilo se mi profesionalni prostredi, vysoka trover

a rozsah sluzeb i dlouhodoba Spickova reputace. Proto jsem se
rozhodla pro velky krok - pfestup do oblasti realit. Dnes je tomu jiz

bezmala 7 let a na svém rozhodnuti bych nic neménila.

Prodejem své nemovitosti se zdkaznik
loudi s éasti své historie

Stale vice si uzivam kazdym dnem praci s klienty a rozmanitost

jejich poZadavku i potieb v oblasti nemovitosti. Prodeje pozemki,
bytl, rodinnych doma, komercnich nemovitosti, ale i pronajmy

a analyzy trzni ceny - kaZdy pozadavek je trochu specificky. Neni divu,
zakaznik se prodejem své nemovitosti louci s ¢asti své historie, nebo
nakupem/pronajmem startuje novou Zivotni etapu a pfi takto velkém
rozhodnuti si zaslouZi individualni pFistup. A tato pestrost kazdodenni
prace mé nesmirné bavi.

Spokojeny klient nestadi!

Ke kazdému klientovi pFistupuji individualné, snazim se poslouchat
jeho prani a potreby a jakoukoliv transakci s nemovitostmi
zakaznikovi maximalné zefektivnit. Kazdy, kdo uZ ma zkusSenost

s prodejem, ndkupem, nebo prondjmem néjaké nemovitosti, dobre
vi, Ze jakakoliv realitni operace je spousta administrativy, ¢asu,

i riznych krokl kolem - €asto jde o stres, nékdy o sloZité Zivotni
situace. Mym cilem je, aby klient nemusel vSechny ty kroky vidét, aby
se s nimi nemusel zatéZovat, a aby vzdy Slo o pFijemny zazitek. Vzdy se
snazim cely proces obchodu maximalné zjednodusit a praci prebiram
na sebe. Nepracuji podle presného mustru, ale kazdy obchodni pripad
vnimam jako jedine€ny a originalni, stejné jako pfistup k ¢lovéku,
ktery za nim stoji. Nestaci mi, aby klient byl s obchodem spokojeny,
chci, aby se citil nadSeny a cely proces byl pro néj pfijemnym zazitkem,

na ktery bude rad vzpominat.

9 www.pubec.cz



Jak poznat, Ze se jedna
0 stavebni pozemek?

Tuto otdzku slysime v realitni kanceldfi ¢asto a rozhodné ma své
opodstatnéni. Cena stavebniho pozemku se totiz pohybuje ve zcela

jinych fadech, nez cena pozemku nezastavitelného.

Nabizi se jednoduchy zpUsob, jak tuto informaci ziskat -
podivat se do online nahlizeni do katastru nemovitosti.
Tato aplikace, ktera je bezplatna a volné pristupna, Vam
nabidne velké mnozstvi (idajl a informaci. Zjistite napriklad,
jaka je vymera, kdo je vlastnikem, nebo zda se konkrétni
pozemek nachazi v chranéné krajinné oblasti. Bohuzel

Vés zklamu! O zplsobu mozného vyuziti pozemku, zda

na ném mdZete stavét nebo ne, Vam ale nepovi. Casto se
muzZe stat, Ze pozemek, ktery je stavebnim, je v katastru
nemovitosti vedeny jako orna pdda nebo trvaly travnf
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Pozor na ochrannd
a bezpecnostni pdsma!
Uz jste si overili, ze Vas pozemek je stavebni, vite, co je

mozné postavit, pfesto stale jesté nemusite mit vyhrano.
Pozor na ochranna a bezpecnostni pasmal

Nejcastéji se setkavame s ochrannym pasmem el. vedenti,

Bc. Veronika Brotanova

realitni maklérka

porost. Nezoufejte! | presto informaci o zastavitelnosti
pozemku mUzete ziskat rychle a pres internet. Stacf se
podivat do Uzemniho pléanu obce, ktery ve vétsiné pripadd
naleznete na webovych strénkach pfislusné obce. Uzemni
plan je v podstaté mapa obce, ve které jsou jednotlivé

parcely oznaceny réiznymi barvami odkazujicimi v legendé
k Ucelu jejich wyuZitl. Nejjednodussi je otevrit ,hlavni vykres”
a tuto grafickou cast Uzemniho planu nasledné doplnit
informacemi z textové Casti, ktera podrobné resi moznosti

vystavby v jednotlivych lokalitach.

Uzemni plan casto stanovi i dalsi podminky vystavby.
Napr.: minimalni vyméru pozemku, % zastavitelnosti, % podilu

zelené, pocet podlazi domu nebo poZadovany typ stiechy.

plochy rekreace

plochy smiSené obytné
plochy smiSené obytné - zmény
v krajiné

plochy zemédeélské

B plochy prirodnf
[ plochy pFirodnf - zmény v krajiné

plynu, zeleznice nebo lesa...

Informace o téchto pasmech nebo jinych omezenich
dostanete dotazem na stavebnim Uradu a pfi koupi
pozemku rozhodné doporucujeme o tuto Uzemné
planovaci informaci pozadat.

nemovitosti pro prodej, koupi i ocenén.

V RK Pubec Vdm se viim rddi pomdZeme a Vy se tak vyvarujete moZnosti

koupit ,, zajice v pytli” nebo naopak prodat pozemek pod cenou.

Realitni kancel&r Pubec
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TEMA

Rozdil mezi koupi nemovitosti

a prevodem druzstevniho podilu

Kdyz jsem v roce 2008 nastupoval do RK Pubec, prevody druzstevnich bytl byly celkem

Ing. Jan Kantner

béZnou praxi. Postupem casu jich ale zacalo ubyvat a dnes je jich jako Safranu. Presto se realitni makléF

s nimi ale stale potkdvame a s ohledem na zhorsujici se dostupnost vlastnického bydleni

jich zacina opét spisSe pribyvat, protoze zakladani novych druzstev ze stran developert je

na vzestupu.

HLAVNI ROZDiLY

KOUPE NEMOVITOSTI:

Pfi koupi nemovitosti se kupujici stava vlastnikem
nemovitosti, vlastnictvi je zapsano v katastru nemovitosti.
Vlastnik nemovitosti ma (v mezich zakona) uplnou kontrolu

nad nemovitosti.

PREVOD DRUZSTEVNIiHO
PODIiLU:

Pii prevodu ziskava kupujici podil v bytovém druzstvu, ktery
mu dava pravo uzivat konkrétni byt, jez ale zistava nadale
ve vlastnictvi druzstva. Kupujici se stava ¢lenem druzstva

JAK TO VLASTN E V§ E ZAéALO? s pravem uzivani bytu. Clen ma pravo na uZivani bytu
a podili se na rozhodovani o ¢innostech druzstva, ale nemuze

Kofteny druzstevniho vlastnictvi sahaji az do 19 stoleti, ale byt prodat jako nemovitost.

boom nastal zejména v dobach povalecnych kvili nedostatku

bytl, cenam stavebnich praci i dostupnosti pijcek a nasledné

samoziejmeé i s potiranim soukromého vlastnictvi. VSe zménil

pak rok 1989, nasledny vznik zakona o vlastnictvi byt N A C o S I DAT

a ob¢anského zakona. Byty se zacaly pievadét do osobniho

vlastnictvi a vétsi druzstva se postupné transformovala spise P OZO R I
°

do role spravcti nemovitosti.

S dostupnosti hypoték a moznosti financovani ptes tveér pak ® | ze byt prevést do osobniho viastnictvi a za
tato forma prestavala byt pro vétsinu zdjemcu atraktivni. Byly

) ) ) jakych podminek?
zde sice urcité danové vyhody (zejména absence dané

z ptevodu/nabyti nemovitosti), ale s ohledem na problematické ®  |e splacend anuita bytu?

financovani (prakticky nemoznost ruc¢eni vici bance, omezena

moznost nakladani s nemovitosti) zde obvykle byl ze strany ®  Stanovy druzstva prostudujte pfedem
kupujicich pozadovan néjaky diskont v primérné vysi kolem s ohledem na moZna omezeni (rekonstrukce,

o y . N .
10 %, coz prakticky dafiové vyhody zcela mazalo. Neni se pronajimani bytu, moznost ztraty clenstvi!

tedy ¢emu divit, ze druzstevni vlastnictvi bylo léta na ustupu
a nyné&jsi novy trend druzstevniho vlastnictvi zatim tézko ®  7ajimejte se o chod a hospodarent druZstva.
predikovat, i kdyZ v kontextu srovnani se zahrani¢im lze asi

ocekavat pozvolny navrat jeho obliby. ®  Pozor pridédictvi (slozitéjsl legislativa).

Realitni magazin Bulletin 1 www.pubec.cz



Vice nez 1 100 Gspésné
realizovanych zakdazek.

A co konkrétné?

8 developerskych projekt(

400 byt

130 rodinnych domd, chat ¢i chalup
90 pozemkd

35 komercnich nemovitostf

v objemu pres 1,7 miliardy korun

a k tomu pronajem vice nez
500 nemovitosti (rezidenc¢nich
i komercnich).

Kontakt

Ing. Jan Kantner
realitni maklér
+420739367 279 0

kantner@pubec.cz

Navstivte
profil maklére

Realitni kancel&r Pubec

Ing. Jan Kantner

realitni maklér

Svérte svou nemovitost makléri, ktery vi,
co md délat!

Pokud mi date svou ddvéru, udéldm maximum pro to, abych ji
nezklamal. Zjistim VaSe potreby a cely obchod se pak pokusim nastavit
tak, aby Vam co nejlépe vyhovoval a dotahli jsme ho do Uspésného
konce. Hovorim s Vami vzdy na rovinu, zadné nesmysiné sliby. V ramci
obchodnich jednani jsem VaSe oci, usi i Usta. O tom, komu prodate Ci
pronajmete svou nemovitost, ale finaln€ rozhodujete vzdy Vy!

20 let praxe v oboru

néjakou dobu ve financich, cozZ byla dobra Skola, ale brzy jsem zjistil,

Ze v tomto oboru nékteré véci nedokazu ovlivnit a predikovat presné
vysledek. A tak jsem se nasel v realitach. Téch uplynulych 15 let byla jizda
a hrozné to uteklo. Stihl jsem se naucit spoustu véci, poznal obrovské
mnozstvi lidi, zvladl jsem se Stastné oZenit a poridit si 2 déti a taky jsem
néco malo prodal a pronajal...

S vaznosti a pokorou ke kazdému
dalSimu obchodu

Presto s veSkerou pokorou zadné zakazky predem neodmitam. Kazdého
férového klienta si vazim a snazim se pro néj udélat maximum v ramci
mych moZznosti. Je jedno, jestli prodavam vilu, garaz ¢ pronajimam Vas
byt.

NejvétsSi odménou jsou pro mne dlouholeté spoluprace, Vase osobni
doporuceni svym znamym i VaSe reference, které najdete na mém ¢i

firemnim webu, googlu &i firmy.cz.

Viem svym klientom jesté jednou dékuiji!

12 www.pubec.cz



RODINNY DUM
V LETKOVE

Lokalita

Liskova, Letkov

Cena:

10800000 K¢

5 minut do
Plzné!

Zastévka MHD:

cca400 m od domu

Kontakt
ﬁ

L.

o,

Kontakt na maklére:
Zdenék Helma

+420 734 754 067
helma@pubec.cz

zdenek-helma.cz

Detail zakazky:

Cislo inzeratu: 20145ZH

Realitni magazin Bulletin

NOVOSTAVBY

Hruba stavba
rodinnéeho domu

VE VYJIMECNE LOKALITE - V LETKOVE

PFedmétem nabidky je dokoncena hruba stavba rodinného domu s garazi v jedné

z nejvyhledavanéjsich lokalit - Letkov u Plzné, ul. Liskova. Dim je dispozi¢né navrzen jako
6+kk o celkové uzitné plose 311,37 m? (1. NP 100,89 m? + gardz 24,00 m? + terasa 60,00 m?,
2. NP 126,48 m?), celkova vymeéra pozemku je 1 107 m2. K dispozici jsou veSkeré inZenyrské
sité, pozemek je cely oploceny véetné automatické vjezdové brany, z kompletni stfechy
jsou okapy svedené do deStové nadrze a nasledné do vsakovaci jimky.

Z prabéhu vystavby je pofizena podrobna fotodokumentace zachycujici jednotlivé faze
stavby, na vyzadani radi poskytneme. Hledate-li nadstandardni bydleni ve skvélé lokalité
(5 min do PIzné) a pfimo v pfirodé, zaroven s dostupnosti MHD (zastavka trolejbusu €. 12
cca 400 m od domu) a vybornym napojenim na dalnici D5, pak je tato nabidka urcena
pravé Vam. Doporucujeme.

6+kk uzitna plocha garaz
dispozice 311 m2 24 m?

celkova plocha terasa doprava

1107 m2 60 m? délnice, silnice, MHD

13 www.pubec.cz



Prémiové
realitni sluzby

PomUzu Vam s prodejem
i pronajmem Vasi nemovitosti

18 let

praxe v oboru

@ Odborné posouzeni
realné trzni ceny

@ Perfektni prezentace
nemovitosti

ZDARMA

Realitni kancelaF Pubec

1100+

realizovanych
zakazek

Realitni konzultace

Osobni a profesionalni pristup

o o O S T R—_ L

hodnoceni
24/7 % ¥ % ke
pfipraven Vam google.com
pomoci firmy.cz

———— JAK PRO VAS BUDU PRACOVAT ST —

@ Spickovy pravni servis

@ Bezpeéna Uschova -
kupni ceny

helma@pubec.cz _—

+420 734 754 067

zdenek-helma.cz
@zdenekhelma_reality

Safafikovy sady 5




Rezidence
Kaolinka

Predpokladana kolaudace:
podzim 2024

K nastéhovani:
jaro 2025

Detail projektu:

EIqEEIEQ

2+kk od 49 do 56 m?

cena od 3 900 000 K¢

3+kk od 56 do 66 m?

cena od 4 300 000 K¢

Kontakt

K

Kontakt na maklére:
Veronika Brotanova
+420 739 628 321
brotanova@pubec.cz

e 18] Navstivte

El
% profil maklé
EEEE R

Fe

Cislo inzeratu: 20855VB

Realitni magazin Bulletin

NOVOSTAVBY

REZIDENCE
KAOLINKA

NOVE BYTY V HORNI BRIiZE

Rezidence Kaolinka je moderni bytovy projekt v Horni BFize,
vzdaleny pouze 15 min od centra Plzné. Nejvétsi dliraz je zde kladen
na energeticky nenarocné bydleniv klidné lokalité. Jemny elegantni
design s pfirodnimi motivy a funk&ni hospodarné prvky, jako jsou
fotovoltaické panely, kvalitni zatepleni budovy a tisporné podlahové
a to vSe pfi vysokém standardu a komfortu bydleni. Bezbariérovy
diim s vytahem, vlastni klimatizace v kazdé jednotce, rekuperace

nebo fotovoltaika, to jsou jen nékteré z nadstandartnich bonust
tohoto projektu.

Projekt zahrnuje 15 bytovych jednotek s dispozicemi 1+kk, 2+kk a 3+kk.
Ke kazdé bytové jednotce naleZi sklep a parkovaci misto u domu, které
je potfeba dokoupit zvlast. PFizemni byty disponuji pfedzahradkami,
byty ve vysSich patrech balkény.

15 min od centra Plzné

POSTAVENO,
KOLAUDUJEME!

15 www.pubec.cz



vlak, autobus

Z-BOX, PPL BOX, AlzaBox

.
.\ VLAKOVA

STANICE SMISENE
ZBOZi

REZIDENCE
KAOLINKA

KNIHOVNA

|ékari, 1ékdrna

STREDNi
SKOLA

détskd hristé, sportovisté,

sokolovna

e 2 ikolky, zakladni skola,
ﬂ stredni 3kola

OBCANSKA L
VYBAVENOST MESTA
HORNI BRIiZA:

DOSTUPNOST
® ) Skolky, zakladni Skola,
stfedni kola, ® viak -23 minut
na hlavni vlakové
®  |ékafi, Iékarna, obchody, n&dra3i v Plzni
jidelny, posta, urad,
sporitelna, kulturni déim, ® autobus - pouhych 11
restaurace, minut do Plzné-Bolevce
®  détska hristé, sportovisté, ® 7-BOX, PPL BOX,
sokolovna, lesni poznavaci AlzaBox

stezky a dalsi.
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BYTY
PODEBRADKAIII

Dispozice
byt

od 36-59 m?

Cena byto
od 3590000 K¢

Dokonéeno,
k nastéhovani!

Kontakt

Kontakt na maklére:
Ing. Jan Kantner
+420739367 279
kantner@pubec.cz

Detail projektu:

Cislo inzeratu: 717900/K

Realitni magazin Bulletin

NOVE BYTY V CENTRU PLZNE

BYTY PODEBRADKA Il

O byty v centru mésta je zajem dlouhodobé. Prostor

pro bytovou vystavbu je zde omezeny a zajem ze strany

klientt je velky. Poptavka je hlavné po mensich bytech,

které kupuji zejména mladi 1idé jako startovaci bydleni,

a v minimaln¢ stejné mife jsou pak byty kupovany jako

investice slouzici k naslednému prondjmu.

Projekt Byty Podébradova IlI. je jiz 3. etapou vystavby

v této lokalité. Podébradova ulice prosla za poslednich

10 let vyznamnou proménou a tato ¢ast Plzné ma urcité

i do budoucna slusny potencial ristu.

V nejblizsim okoli (do 1-5 minut
choze) je k dispozici

OBCHODNI
DUM PLAZA

\\

|

LEZECKE
CETRUM

6

4 FITNESS A WELNESS
j AVALON

Vyuzijte moznosti koupé bytu v novostavbe s téméf okamzitou

moznosti uzivani ¢i vynosu z pronajmu bez dalsiho ¢ekani

na dokonceni a dodate¢nych naklada.
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K dispozici malometrazni byty s vymérami
od 36-59 m”.

Klienti, kteri koupili byt

v predchozich etapdch, své
investice urcité nelituji.
Zhodnoceni za 5 let pres
100 % z investované cdstky.

Obchodni dom Plaza, kde
naleznete veskeré potfebné
obchody i z&bavu (napt. multikino)

Avalon Business Center, kde je
k dispozici kavarna, modernt fitness
centrum, v&etn& welness se saunou

Vybornd dostupnost MHD i napo-
jen na pateini komunikaci z Plzné

Historické centrum mésta
s fadou pamatek i restauract

www.pubec.cz



REZIDENCE

LAZNE

FRANTISKOVY

Proddno jiz
cca 55 %

Pfinasime Vam nabidku novych aparmant o dispozicich 2+kk az 4+1 v novostavbé bytovych domu v jedine¢né

lokalité ve FrantiSkovych Laznich. Jedna se o nadstandardni apartmany s vymérami 60 m? az 123 m? Cca

polovina apartmana disponuje prostornou terasou o vyméie od 26 m? do 72 m?.

Uvazujete o bydleni
v exkluzivni lokalité, jakou
jsou Frantiskovy Lazné?

Ptipravili jsme pro Vas do nabidky prodej 4 novych bytovych
domu s apartmany o dispozicich 2+kk — 4+1 v nadstandardnim
provedeni. Diky takovému bydleni si miZzete naplno uzit
atmosféru lazenského mésta a vychutnat si pfilezitosti

k odpocinku, které Frantiskovy Lazné nabizeji.

V projektu vznika celkem 48 bytovych jednotek o podlahové
plose od 52 m?> do 123 m? z nichZ polovina ma k dispozici
velkoryse pojaté terasy. K uvedenym bytovym jednotkam je
k dispozici 65 parkovacich mist.

Stadium dokonéeni
projektu:

® budova, spolecné
prostory, prodané
apartmdny a cast
nebyfovych prostor je
jiz zkolaudovdna

® neprodané apartmany
budou kolaudovany
neprodlené po jejich
dokoneent dle prani
konkrémich kupuijicich.

Pokud Vas tento bytovy projekt zaujal, nevahejte kontaktovat naseho makléfe pana Michala Maska.

Realitni kancel&r Pubec
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Rezidence
Frantiskovy
Lazné

Termin dokonceni
jednotlivych apartmant -
do 3 mésicli od podpisu
rezervacni smlouvy a Uhrady
rezervac¢niho poplatku.

Dispozice
apartmanu

2+kk aZ 4+1

polovina apartmant
disponuje prostornou
terasou o vymére

od 16 m? do 72 m?

k uvedenym bytovym
jednotkém je k dispozici
65 parkovacich mist

Cena apartmdénu
se pohybuje

od 3600000 K¢
do 7730000 K¢

Kontakt

Kontakt na maklére:
Michal Masek
+420733 108 284
masek@pubec.cz

Detail projektu:

Cislo inzeratu: 20506

www.pubec.cz
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Nehledejte
kupce,
na to mate
Pubce.

+420 734202 600 | info@pubec.cz
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