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Realitni ordinace EA
opét otevrena

Ordinacni hodiny Kde nds najdete Nasi specialisté
Zastavte se u nas kazdé Sidlime na adrese Postard se o Vas
Utery od 9 do 12 hodin. v Safafikovych sadech 5 v Plzni. realitni maklér, pravnik nebo

pan Pubec osobné.

Vazeni klienti, pratelé a znami,

je jaro 2024 a Vam se praveé touto dobou dostava do ruky nas dalsi
firemnf Bulletin, ktery vydavame jiz 29 let.

Radi bychom, aby nebyl vniman jako reklamnf letdk, ale naopak
aby slouzil jako realitnf radce a pomahal Vam se orientovat

ve slozité realitni problematice. Jsme radi, Zze po 3 letech naprosto
nesmyslinych turbulenci a zmatkd, nejdrive ochlazent, pak prudkém
prehrati a nasledném dalsim ochlazenf realitniho trhu, se situace
zklidAuje.

Nechci a nebudu se poustét do Uvah, kdo a jak ma na této situaci
podil, nejsem politik, jsem Clovek, ktery se cely Zivot vénoval

nadhernému oboru, kterym stavarina a reality zcela nepochybné
Ing. Pavel Pubec jSOU
majitel firmy RK Pubec

Chtél bych Vas informovat, ze jsem i v mém pokrocilejsim veku, ale
se spoustou zivotnich zkuSenosti, pripraven Vam kdykoli poradit
pFi fesenf problémd s Vasimi nemovitostmi. Ze téch problém(

Najdete na nasem ' probler novitostm
a starosti muze byt mnoho, velmi dobre vime.
webu

Jsem Vam k dispozici kazdé Utery 9.00-12.00 v nasi firmé
na adrese Safaffkovy sady 5 v Plzni, 3. patro. Mimo tento termin
WWW.pUbeC.CZ je mozné si se mnou domluvit schiizku na tel. firmy 734 202 600

nebo mém osobnim emailu pavel@pubec.cz.
Ostatni moji kolegové jsou Vam samoziejmé k dispozici kdykoli.

. Tésime se na Vas, budeme radi, kdyz pfijdete.
Nebo volejte na

g +420 734 202 600 S Uctou Vas Pavel Pubec —
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UVODNIiK

Mgr. Sarka Pubcova

feditelka spolecnosti

Vazeni

ctenari,

dlouho o¢ekavana novinka letosniho roku, do které vkladaji své nadéje developefi,

investofi i drobni stavebnici, je kone¢né na svété. Trvalo to dlouho, ale je to tu!
1.1. 2024 vesel v platnost novy stavebni zakon. Pfichod na svét to byl dlouhy a trnity,
protoze jesté, nez zakon vesel v platnost, se nékolikrat ptedélaval.

Mnoho let volali vSichni dot¢eni po potifebnych zménach. Povolovaci proces staveb
je v nasi republice jednim z nejdelSich a nejkomplikovanéjsich. Z vlastni zkuSenosti
vim, jak nesmirné slozité a ¢asoveé narocné bylo ziskat stavebni povoleni na stavbu
domu. Litani od €erta k d’ablu pro milion vyjadfeni dotéenych organt s tim, ze
kazdy chtél sviyj vytisk projektové dokumentace. Jen téch penéz a papiru, co stalo
vytisknout pro kazdého zvlast projektovou dokumentaci. A pak nekonecné ¢ekani,
nez ¢lovek vyjadreni obdrzel, v§e odnést na stavebni ufad a ¢ekat a trnout, zda vSech

téch milion papirt je v pofadku nebo jestli bude nutné si dat kolecko znovu.

Novy zakon slibuje zmény. Zasadni novinkou je, Ze stavebni fizeni budou probihat

v digitalni podobé. Stavebnikovi by tak mélo stacit vyplnit pouze jediny formular

a nahrat projektovou dokumentaci do systému. Propoji se tim i jednotlivé spravni
organy a nebude nutné je vSechny osobn¢ obihat, stavebni Gifad si zavazna stanoviska
vyzada sam. Digitalizace by mé¢la usnadnit komunikaci mezi stavebnikem a ufadem
a zajistit, Zze stavebnik bude mit aktudlni ptehled o stavu své zadosti.

Nove se bude v jediném fizeni stavba posuzovat jak z hlediska umisténi, tak povoleni
stavby. Zakon také nové upravuje konkrétni lhity pro vydani povoleni a mnoho
dalsiho. Zni to slibng, ale nakolik to budou skute¢né zmény k lepSimu, ukaze az
praxe. Tak budeme doufat.

V tomto ¢isle Bulletinu si mizete ptedist uzite¢né informace o zastavnim pravu,
nastrahach pfi prodeji spoluvlastnického podilu a dramaticky pfibeh nasi kolegyné
o zru$eni vécného bfemene na jeji nemovitosti.

Pteji Vam hezké pocteni a krasné jaro, které mame jiz od inora ;-)

Vase Sarka Pubcova

Navstivte nas online na @ 0 @

www.pubec.cz
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v V 4
ZRUSENI
vécného bremene

Pri prodeji nemovitosti se casto setkavam s resenim riznych vécnych bremen. V neddavné dobé
Jjsem svoji kolegyni pomdhala zrusit vécna bremena na nemovitosti, kterou koupila. Jednalo se
o rodinny diim s prilehlou zahradou. Prestoze to na zacatku vypadalo jako naprosto jednoducha
a standardni zaleZitost, vyvinul se z toho znacné komplikovany pribéh s absurdnimi prvky. Tento

pribéh je krasnym prikladem vsech myslitelnych i nemyslitelnych komplikaci, které nas mohou

v Zivoté potkat.

Koupi domu kolegyné financovala
Castecné z prodeje svého bytu a castecné
z hypotéky. Na nemovitosti vazla dvé
vécnd biemena. Prvni vécné biemeno
spocivalo v pravu dozivotniho uzivani
pro pani Marii a druhé vécné bfemeno
spocivalo v pravu brani vody ze studny
a piistupu na pozemek pro 8 sousednich
nemovitosti. Nic neobvyklého. Vécné
bifemeno uzivani se da jednoduse zrusit
smlouvou, kterou podepise vlastnik
nemovitosti a osoba, pro kterou vécné
bfemeno bylo zfizeno. Tato vécna
bfemena se pied prodejem nemovitosti
vétSinou rusi (az na specifické vyjimky),
protoze nikdo nechce kupovat diim,

kde mé pravo bydlet jesté nékdo jiny,
navic na tom trvaji i banky v pfipadé
financovani hypotékou. Druhé vécné
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Mgr. Sarka Pubcova

feditelka firmy

bfemeno (brani vody ze studny a s tim
spojeny piistup) se na nemovitosti i nadale
nechava vaznout, protoze zajistuje
opravnénym nemovitostem vodu.
Naprosto standardni situace.

Kolegyné uzavftela rezervacni smlouvu
na koupi domu a zaroveti rezervaéni
smlouvu na prodej svého bytu. Vse bylo
domluveno tak, aby oba obchody na sebe
¢asoveé navazovaly a s dostatecnou
rezervou vse v klidu prob¢hlo. Vlastnik
nemovitosti mél zajistit zruSeni vécného
bfemene pro pani Marii. Vzhledem

k tomu, ze pani Marie trpéla pokrocilou
fazi demence a nebyla schopna pravné
jednat, fesilo se zruSeni vécného biemene
pies opatrovnicky soud. Soudkyné
vydala rozhodnuti a potfebné dokumenty

byly doruceny na katastralni utfad. Vse
bézelo, jak ma. Cekalo se pouze na vymaz
vécného bfemene z katastru, aby se mohla
uzaviit kupni smlouva na koupi domu

a zaroven na prodej bytu. Bohuzel po 20
dnech zakonné lhuty na katastru ptisla
informace, ze vécné biemeno neni mozné
vymazat, protoze v rozhodnuti soudu

je chyba. Bylo to nepfijemné zjisténi,

ale naprava se zdala byt jednoducha.
Stacilo, aby soudkyné opravila jedno
¢islo a vystavila novy papir. Nikdo
nemohl tusit, Ze nékolika minutova
naprava bude pani soudkyni trvat vice jak
2 mésice a dojde tak k ¢asovému presu.
Kolegyné se cizi chybou a liknavosti
dostala do obrovského stresu. Na jedné
stran¢ méla podepsanou rezervaéni

smlouvu pod sankci na prodej svého bytu

www.pubec.cz



a na druhé stran¢ se bala podepsat kupni
smlouvu na koupi domu, dokud nebude
zru$eno vécené biemeno pro pani Marii.
Dokonce byla tak zoufala, ze kdyz se

2 mésice pres nékolik dotaztl na soudé
ohledné napravy rozhodnuti nic ned¢lo,
napsala soudkyni osobni dopis, ve kterém
ji prosila, zda by mohla svoji chybu co
nejdiive napravit. Nakonec se po velkych
nervech podaftilo opravené rozhodnuti
ziskat a dorucit na katastr v€as. A ackoli
jesté nebylo vécné bfemeno z katastru
formaln¢ vymazano, ale vzhledem

k tomu, ze nic nebanilo jeho vymazu,
podepsala kolegyné kupni smlouvu jak
na koupi domu, tak prodej bytu. Jiz bez
dalsich problémt doslo k pievodu obou
nemovitosti a téz k vymazu vécného

brfemene. Vypadalo to, Ze nervy jsou
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u konce a vse dobte dopadlo. Bohuzel
pribéh tim nekonéi a pokracuje dalsim
dilem ttrap.

Jak jsem psala vyse, koupi domu kolegyné
financovala ¢aste¢né z hypotéky. V dobg,
kdy uzavirala tivérovou smlouvu,

byla na listu vlastnictvi uvedena obé
vyse uvedena vécna biemena (kazdé
mélo své ¢islo Z-....) s tim, Ze banka
pozadovala pouze zruseni uzivani

pro pani Marii. S vécnym bfemenem
brani vody ze studny neméla problém,

to se melo na nemovitostech i nadale
ponechat. Banka do podminek Givérové
smlouvy uvedla, ze dluznik (tedy
kolegyn¢) je povinna do 6 mésict

zajistit vymaz vécného biemene €. Z-...,
a to pod pokutou 50.000 K¢, pokud

3

tak neucini. A v tento okamzik zacina

dalsi drama. Banka bohuzel ud¢lala
chybu, vécné bfemeno blize slovné
nespecifikovala a chybné uvedla ¢islo
vécného biemene brani vody ze studny,
které se na nemovitosti mélo i nadale
ponechat. Kolegyné si pfi podpisu uvérové
smlouvy této chyby nevsimla, protoze si
zcela logicky myslela, ze jde o zruseni
vécného bfemene pro pani Marii. Opét
nepiijemnost, ale ¢lovek si fekne, Ze se nic
strasného nedgje, Ze staci zajit do banky,
vSe vysvétlit a tvérovou smlouvu opravit.
Ale chyba lavky. Banka prohlasila, ze
uvérovou smlouvu opravit nelze, ze co je
ve smlouve uvedeno, plati, a na odstranéni
uvedeného vécného bifemene trva. Marné
bylo vysvétlovani, ze pozadavek ponechat

na nemovitosti vécné biemeno uzivani pro

www.pubec.cz



TEMA

Mgr. Sarka Pubcovad
reditelka firmy
+420 734202 600 o

pubcova@pubec.cz

Navstivte
profil Feditelky RK
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pani Marii a zrusit vécné bfemeno brani
vody je piece naprosty nesmysl. Piestoze
¢lovéku z toho zustava rozum stat, banka
svoji chybu neuznala a trvala na svém.

A tak zacaly dalsi nervy. Jak zrusit toto

vécné biemeno?

Nastésti méla kolegyné ve svém nestésti
jedno obrovskeé stésti. Studna uvedena

ve vécném bfemeni se ve skutecnosti

na jejim pozemku viibec nenachazi.
Vécné biemeno vzniklo v roce 1906,

kdy zfejmé historicky existovala nékde

v okoli studna a okolni majitelé pozemki
z ni mohli brat vodu. Riznym délenim
pozemku pak doslo k tomu, ze ackoli se
studna na pozemku kolegyné nenachazi,
zapis v katastru se propsal i na jeji
pozemek. To byla jeji nadé€je. Pozadat
majitele okolnich nemovitosti o podpis
smlouvy o zruseni svych vécnych bfemen
a vysvétlit jim, Zze jde pouze o formalni
zélezitost, protoze na pozemku kolegyné
z4dna studna neexistuje a vécné biemeno
je tak bezpfedmétné. Bohuzel z osmi

lidi to pochopilo pouze Sest. Jeden sice
sliboval, ze smlouvu podepise, ale dosud
nic nepodepsal a bud’ nebere telefon nebo
se vymlouva a ten posledni kolegyni
dokonce natkl z toho, ze ho chce ptipravit
o jeho nemovitost a Ze nic podepisovat

nebude.

V soucasné dobé je to tedy tak, ze Sest
z osmi vécnych bfemen je na katastru
vymazano, ale dvé stale zlstavaji

a banka je pozaduje odstranit. A tak boj
pokracuje. Zbyva posledni moznost,
jak zrusit i tato dvé vécna bemena,

a to je pozadat soud, aby je zrusil

svym rozhodnutim. Kolegyni tak

¢eka podani zaloby, uhrada soudnich
poplatki a modleni se, aby vSe probéhlo
bez dalsich komplikaci, a to jen proto,
ze banka ud¢lala chybu a s aroganci ji
vlastni ji odmitla napravit. Drzme tedy
kolegyni vsechny palce, aby vse

dobie dopadlo!

www.pubec.cz



na ,,mizeni* pozemkii

z katastru

Mgr. Sarka Pubcova

feditelka spolecnosti

V posledni dobé& jsem se jiz n&kolikrat setkala s tim, Zze z listu vlastnictvi ,zmizely”

parcely, kieré tam jesté par dni predtim byly uvedeny a musim Fict, Ze mne to napo-

prvé prekvapilo. Moznd jste se s tim také setkali, ale pokud ne, tak ¢tete ddl, abyste

védeli, pro¢ parcely mizi.

Zacala jsem patrat a zjistila jsem, Ze se nejednd o zadny podvod, ani
radéni zéhadného katastralniho Sotka, ale jde o slu¢ovani riznych
parcelnich ¢isel pozemki do ¢isla jednoho, které katastralni urad
provadi v disledku ,,délani potadku® (revize) v katastru.

Uvedu piiklad. Byla uzaviena kupni smlouva na prodej bytové
jednotky v domé, ktery dle aktudlnich informaci z katastru stal
na vice parcelach s riznymi parcelnimi ¢isly. Od doby uzavieni
kupni smlouvy a doby, kdy jsem zacala pfipravovat navrh na vklad
do katastru, uplynul mésic a ja zjistila, ze nékteré parcely uvedené
v kupni smlouvé jiz v katastru nemovitosti neexistuji. V prvni okamzik
mne to zarazilo, ale podle vyméry bylo zjevné, Ze uvedena parcela
pod domem odpovidé souctu vymér v§ech diive uvedenych parcel.
Katastr slouc¢il n¢kolik parcel do jediné.

Otazka je, jestli nemtze byt problém pii vkladovém fizeni, kdyz

v kupni smlouvé jsou uvedena jina parcelni ¢isla nez v navrhu

na vklad? Obdobna situace je$té mize nastat, kdy ke slouc¢eni dojde

Realitni kancel&r Pubec

v obdobi mezi vyhotovenim navrhu na vklad a doru¢enim navrhu
na katastr. V tomto pfipad¢ jsou parcely v kupni smlouvé i v navrhu

uvedeny shodné, ale neodpovidaji stavu v katastru. Co se stane?

Tento nesoulad nastésti nijak nebrani provedeni vkladu do katastru,
jen dochazi k prodlouzeni celého procesu. Katastralni urad totiz
musi pisemné obeznamit ucastniky fizeni o tomto nesouladu a ¢ekat,
az si vSichni toto oznameni prevezmou. Pak teprve mize byt

vklad proveden.

Prodlouzeni procesu miize mit vSak negativni vliv v ptipadé, pokud
se jedna o vklad zastavni smlouvy, na n€jz je vazano uhrazeni kupni
ceny v ur¢itém terminu, ale to 1ze vyfesit dodatkem ke kupni smlouve,
jimz se termin prodlouzi.

Nejedna se tedy o zadny zasadni problém, ale je dobré védét, ze
ke slu¢ovani pozemkd katastrem dochazi, abyste nebyli piekvapeni,

kam vam ,,zmizely* parcely, tak jako napoprvé ja. :)

6 www.pubec.cz



TEMA

KOMPLETNI
PRUVODCE

VYHLEDANI

VLASTNIKA POZEMKU

Pozemek je jednou z nejdilezitgjsich investic, kterou mizete udélat. Af uz planujete postavit sviij vysnény dom

nebo investovat do nemovitosti, je dilezité znat vlastnika pozemku, na kierém chcete stavét. Bohuzel, neni vzdy

snadné zjistit majitele pozemku, zejména pokud se jednd o starsf nebo opuitény pozemek. V tomto privodci

bych vam réda poskytla uzitecné informace a fipy, jok najit majitele pozemku efekiivné a bez zbytecnych

komplikacf a usnadnit si tak cestu k vasemu snu.

ZAKLADNI
INFORMACE
O POZEMKU

II ZJISTETE
KATASTRALNi URAD

Prvnim krokem pfi hledani majitele pozemku je zjistit
katastralni ufad, ktery ma zaznam o vlastnictvi pozemku.
V Ceské republice je to katastr nemovitosti, ktery je soudésti
Ceského titadu zeméméiického a katastralniho. Na jejich
webovych strankdch mtzete vyhledat informace o vlastnic-
tvi pozemku pomoci jeho parcelniho ¢isla, adresy nebo

jména vlastnika.

2 VYUZITI
VEREJNYCH REGISTRU

DalS$im zpusobem, jak muzete zjistit majitele pozemku, je
vyuziti vefejnych registri. V Ceské republice jsou to napiiklad
Centralni evidence majetkovych ucasti, Centralni evidence
smluv a Centralni evidence exekuci. Tyto registry obsahuji
informace o majetkovych vztazich a majetkovych pravech,

véetné vlastnictvi pozemk.

Realitni magazin Bulletin

Nez se pustite do hledani majitele pozemku, je dilezité mit k dispozici zakladni informace
o samotném pozemku. Patii sem naptiklad katastralni udaje, popisné ¢islo parcely, ¢i vypis
z katastru nemovitosti. Tyto informace vam pomohou lépe identifikovat pozemek a usnadni

vam dalsi kroky pti hledani majitele.

3 ZKUSTE VYUZIiT KONTAKTNI
UDAJE MiISTNiIHO URADU

Pokud se jedna o mensi obec nebo mésto, miizete se obratit
na mistni ufady, jako je obecni Ufad nebo méstsky ufad.
Tyto ufady maji casto prehled o majetkovych vztazich
v dané lokalit¢ a mohou vam pomoci najit majitele pozemku.

SPOLUPRACE S REALITNI
4 KANCELARi NEBO ADVOKATEM

Pokud se jedna o slozit&jsi piipad, mizete se obratit na sluz-
by realitniho makléfe nebo advokata. Realitni kanceldie
disponuji Sirokymi znalostmi a zdroji, které mohou byt
uzitecné pii hledani majitele pozemku, maji piistup k riznym
databazim a mohou vam pomoci efektivné najit majitele
pozemku. Navic vam mohou poskytnout pravni poradenstvi
a pomoci s vyfizenim potiebnych dokumentt. Spoluprace
s profesiondly z oboru nemovitosti vdm muze uSetfit ¢as

a usnadnit proces zjisStovani vlastnictvi pozemku.

www.pubec.cz



5 SOUDNI CESTA

V nékterych ptipadech mize byt nezbytné vyuzit soudni
cestu ke zjisténi majitele pozemku, zejména pokud jsou
informace o vlastnictvi neuplné nebo neaktudlni. Soudni
rozhodnuti miize poskytnout jasny a pravné platny dikaz

o vlastnictvi pozemku.

VYHLEDANI V MiSTNIiCH
6 NOVINACH

Dalsi moznosti, jak najit majitele pozemku, je vyhledavani
v mistnich novinach. Miizete se pokusit najit inzerat o prode-
ji pozemku nebo kontaktovat mistni realitni kancelare, které
maji ptehled o nabidkdch nemovitosti v dané lokalité.

VYUZIJTE

7 SOCIALNI SITE

V dnesni dobé€ jsou socidlni sit¢ velmi popularnim zptsobem
komunikace. Muzete se pokusit najit majitele pozemku
pomoci socialnich siti, jako je Facebook nebo LinkedIn.
Vyhledavejte v mistnich skupinach nebo se obrat'te na znamé,

ktefi by vam mohli pomoci s patranim.

8 ZKUSTE TO OSOBNE

Pokud mate adresu pozemku, pokuste se zjistit vlastnika
osobné. Muzete se zeptat sousedll nebo si najit kontakt

na majitele v mistnim katastralnim tfadu.

9 VYUZIJTE SLUZBY
SOUKROMYCH DETEKTIVU

V ptipadé, ze se jedna o velmi slozity pfipad, muzete se
obratit na sluzby soukromych detektivii. Tito profesionalové
maji ptistup k riznym databazim a mohou vdm pomoci najit

majitele pozemku v kratkém Case.
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Vyhledani majitele pozemku muize byt narocny proces,
ale s témito tipy byste méli byt schopni najit vlastnika
a ziskat potiebné informace. Nezapomeiite vSak jednat

v souladu s platnymi zakony.

V tomto ¢lanku jsem vam piedstavila privodce, jak 1ze zjistit
majitele pozemku. Vyuzijte vetejné registry, mistni utady,
sluzby realitniho makléte nebo advokata, socialni sité nebo
zkuste najit majitele osobné, soudni cestou nebo pomoci
novin. Bud'te v8ak vzdy opatrni a respektujte soukromi
majitele. Doufame, Ze vam tento ¢lanek pomohl a usnadnil

cestu k vasemu snu o vlastnim pozemku.

Ida Ujhdzy

realitni maklérka

+420 603 180 592 o
ujhazy@pubec.cz

Navstivte
profil maklére

Jak dlouho trva najit majitele pozemku?

Casova naroénost hledani majitele pozemku zavisi
na konkrétnim ptipadé. MiZe to trvat nékolik dni
az nekolik tydnu.

Musim mit nejaké informace o pozemku,
abych mohl najit majitele?

Idedlni je mit alespoii adresu nebo parcelni ¢islo
pozemku, ale existuji i dal$i zpasoby, jak najit
majitele.

Miize mi nekdo pomoci s vyhledanim majitele
pozemku?

Ano, muzete vyuzit sluzeb realitniho maklére,
advokata nebo soukromého detektiva.

Co mam delat, pokud se mi nepodari najit
majitele pozemku?
V takovém ptipad¢ se mizete obratit na mistni

urady, které vam mohou poskytnout dalsi infor-
mace a pomoci s vyhledanim majitele.

Je mozné najit majitele pozemku, pokud je
pozemek opustény?

proces. V takovém pripadé mizete vyuzit sluzeb
soukromého detektiva.




Statistiky

Pocet zakazek, které jsem realizovala
nebo se na nich podilela od ledna 2018
do bfezna 2024: 457 zakazek.

Hodnota prodanych nemovitostf
v roce 2023: 90 000 000 K¢, a

v roce 2024 od ledna do brezna:
17 000 000 K¢&.

Kontakt

realitni maklérka
+420739628 321

brotanova@pubec.cz

Navstivte
profil maklére

Realitni magazin Bulletin

TEMA

Bc. Veronika Brotanova

realitni maklérka

Ty nejlepsi véci pfichdzeji neoéekavané

Celou svou profesni kariéru jsem stravila ve sluzbach - préci v oblasti
sluZzeb zakaznikm povaZuji za své poslani. Prosla jsem nékolik
nadnarodnich firem v oblasti sluZeb - pohybovala jsem se jak

v mistnim, tak mezinarodnim prostredi. A protoZe ty nejlepsi véci
prichazeji neocekavané, pred 6 lety, kdyZ jsem se rozhodla profesné
vratit zpatky do Plzné, upoutala mé nabidka Realitni kancelare Pubec.
RK Pubec jsem znala, dokonce jsem pfres ni jiz v minulosti kupovala
rodinny dim. Libilo se mi profesionalni prostredi, vysoka trover

a rozsah sluzeb i dlouhodoba Spickova reputace. Proto jsem se
rozhodla pro velky krok - pfestup do oblasti realit. Dnes je tomu jiz

bezmala 7 let a na svém rozhodnuti bych nic neménila.

Prodejem své nemovitosti se zdkaznik
loudi s éasti své historie

Stale vice si uzivam kazdym dnem praci s klienty a rozmanitost

jejich poZadavku i potieb v oblasti nemovitosti. Prodeje pozemki,
bytl, rodinnych doma, komercnich nemovitosti, ale i pronajmy

a analyzy trzni ceny - kaZdy pozadavek je trochu specificky. Neni divu,
zakaznik se prodejem své nemovitosti louci s ¢asti své historie, nebo
nakupem/pronajmem startuje novou Zivotni etapu a pfi takto velkém
rozhodnuti si zaslouZi individualni pFistup. A tato pestrost kazdodenni
prace mé nesmirné bavi.

Spokojeny klient nestadi!

Ke kazdému klientovi pFistupuji individualné, snazim se poslouchat
jeho prani a potreby a jakoukoliv transakci s nemovitostmi
zakaznikovi maximalné zefektivnit. Kazdy, kdo uZ ma zkusSenost

s prodejem, ndkupem, nebo prondjmem néjaké nemovitosti, dobre
vi, Ze jakakoliv realitni operace je spousta administrativy, ¢asu,

i riznych krokl kolem - €asto jde o stres, nékdy o sloZité Zivotni
situace. Mym cilem je, aby klient nemusel vSechny ty kroky vidét, aby
se s nimi nemusel zatéZovat, a aby vzdy Slo o pFijemny zazitek. Vzdy se
snazim cely proces obchodu maximalné zjednodusit a praci prebiram
na sebe. Nepracuji podle presného mustru, ale kazdy obchodni pripad
vnimam jako jedine€ny a originalni, stejné jako pfistup k ¢lovéku,
ktery za nim stoji. Nestaci mi, aby klient byl s obchodem spokojeny,
chci, aby se citil nadSeny a cely proces byl pro néj pfijemnym zazitkem,

na ktery bude rad vzpominat.
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TEMA

PROVIZE

realitni kancelare

Nemovitost je v dnesni dobé mozné prodat nebo
pronajmout i bez realitni kancelare a vyhnout se tak
provizi. Mozna prekvapivy a Sokujici zacatek rozhovo-
ru s realitni maklérkou Veronikou Brotanovou o pro-
vizich RK a vyhodach prodeje/prondjmu za Ucasti
maklére.

Je to jako opravovat si sém auto po autonehodé v ga-
razi, nebo lécit se bez Iékare. ,Mlze to yjit" zacina
dnesni rozhovor realitni maklérka, pani Veronika
Brotanova.

Mezi tyto sluzby patfi:
® Analyza trzni ceny nemovitosti

® Profesionalni fotografie, nekdy také 3D
vizualizace, home staging, video prohlidka
nebo zabéry z dronu

® Prezentace nemovitosti na rliznych realitnich
platformach, inzertnich serverech

a socialnich sitich

® Prohlidky a jednani s potencialnimi
kupci/najemci

® 7Zajisténi dokumentace a jednani s Urady
® Pravniservis

® Uschova penéz v bance dle realitniho zakona

Realitni kancel&r Pubec

V- dneSnim clanku si objasnime, jaké sluzby provize
RK obsahuje a jak se cely pribéh obchodu vedeny
profesionalem vlastné lisi od toho svépomocdi.

»Provize nejenom odmeériuje maklere,

ale také zahrnuje Siroky balik sluzeb, ktery
casto zdsadné ovliviiuje proces prodeje nebo
prondjmu®, objastnuje makleérka.

Analyza trzni ceny
nemovitosti

Bez znalosti skutecné trzni ceny mdze prodejce/prona-
jimatel, ktery se rozhodne jednat bez maklére, utrpét
od zacatku velké financni ztraty, pokud stanovi cenu
pfilis nizko nebo i prilis vysoko.

Profesiondlni fotodokumentace

Profesionalni fotografie, nékdy také 3D vizualizace,
home staging, video prohlidka nebo zabéry z dronu.
Maklér spolupracuje s profesionaly v téchto oborech
a na prezentaci nemovitosti je tento rozdil velmi patrny.

Prezentace nemovitosti

Prezentace nemovitosti na rlznych realitnich plat-
formach, inzertnich serverech a socialnich sitich.
Soucasti provize je prezentace na placenych serverech,
topovani nemovitosti na pfedni mista v inzerci a zajisténi
potrebného dosahu a rozsahu inzerce.

10 www.pubec.cz



Prohlidky a jedndni
s potencidlnimi kupci/ndjemci

Klient Casto rad prenecha proces predstaveni ne-
movitosti a realizace prohlidek makléri, Setfi mu to
nejen cas, ale také energii a casto i nervy. Vystupem
z realizovanych prohlidek je potom pisemné vyja-
dreni zajmu zajemce, kterou maklér ve forme nabid-
ky pro klienta zpracuje.

Zajisteni dokumentace
o ’ 4 ’ v

a jednant s urady

Na zakladé zmocnéni se maklér rad postara
0 zajisténi potrebnych podkladld pro realizaci
obchodu. Nejedna se pouze o dokumenty z ka-
tastru nemovitosti nebo ty vydavané spravcem
nemovitosti, ale napfriklad sem také spada

zajisténi technickych dokumentl v archivu staveb-
niho Uradu nebo na prislusném obecnim Uradu.

Bc. Veronika Brotanovd
realitni maklérka
+420739 628 321 o

brotanova@pubec.cz

E"-‘ IE Navstivte

profil maklére
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Pravni servis

Ano, je to tak, na internetu je vzord kupni smlouvy
plno. Uz jsem jich vidéla opravdu hodné. Profesio-
nalnimaklérvzdy zadava pripravukazdé kupnismlou-
vy zkuSenému pravnikovi. Kazda smlouva je original
prizplsobeny individudinim potrebam kazdého ob-
chodniho pfipadu. Smlouva by méla byt vwvazena
a chranit kazdou ze stran. Tuto ¢ast obchodu opra-
VU neni rozumné svefovat ledajakému ,vzoru zdar-
ma ke stazeni”, varuje maklérka.

Uschova penéz v bance dle
realitniho zdkona

Soucasti provize je také bezpecna Uschova kupni
ceny na obdobi prevodu nemovitosti na katastru
nemovitost!.

Dalsim rozdilem mezi prodejem nemovitosti pres
realitni kancelar a prodejem na vlastni pést je vyuziti
specializovaného IT feSeni (dnes jiz ¢asto s prvky
umélé inteligence), které makléfi pouzivaji k non-stop
reakci na poptavku.

Je dalezité si uvédomit, Ze provize je obvykle stano-
vena jako procento z kupni ceny nemovitosti. To je
pro makléfe motivaci dosahnout pro prodavajicicho co
nejvyssi ceny a vyjednat ty nejlepsi mozné podminky”,
vysvetluje Brotanova.

Spravnée vybrany maklér se stava vasim partnerem,
na kterého se mUzete plné spolehnout. Provize
je potom odménou za poskytované sluzby a praci
po celou dobu obchodu a za zajisténi hladkého,
efektivniho a bezpecného priibéhu celého procesu.
To je to, co odliSuje realizaci obchodu pres realitnf
kancelar od reseni svépomoci, zakoncuje maklérka.

www.pubec.cz



Bc. Michal Masek
realitni maklér

Otdzka dané z pifjimu je pfi prodeji nemovitosti

~ o
Casto pomé&rné opomijenou problematikou.
Vzhledem k tomu, Ze viak mize zd&sadné
ovlivnit vyhodnost a rentabilitu pifpadného

prodeje nemovitosti, tak je velice duleZité i této

P ﬁ I P R O D EJ I N E M OV I TO ST I problematice vénovat patficnou pozornost,

ZAKLADNI

PARAMETRY DANE: Kd)’ Ie mozZne s€ dqnl
A) o= z prijmu pri prodeji

dané

oo nemovitosti vyhnout:

je v3ak celkovy zaklad dané prodavajiciho
za kalendarni rok vyssi, nez urcita castka
(cca 1,5 mil), je nutno cast prijmu pre- DELKA

sahujici uvedenou ¢astku zdanit zvyse- .
: / VLASTNICTVI

nou sazbou 23 % (toto je platné od roku
2024, do roku 2023 byla vySe danového NEMOVITOSTI

zakladu pro 15 % sazbu dané do Castky tzv éasovy test

cca 1,9 mil).
Casovy test pocitdme ode dne, kdy nemovitost nabydeme, tj. ode dne kdy byl na

katastr nemovitosti podan navrh na zménu vlastnického prava, jejimz provedenim jsme

B ) Zéklad , ,
. nemovitost nabyli.
dané

Casovy test pocitdme opét do dne, kdy na katastr nemovitosti podame névrh na zménu

Zakladem pro vypocet této dané nenf vlastnictvi, jehoz provedenim vlastnictvi k nemovitosti pozbydeme.

prodejni cena nemovitosti, ale vyse zisku

dosazena pfi prodeji, tj. kladny rozdil 3 L.

DELKA TRVANI U nemovitosti nabytych
CASOVEHO TESTU pied 1. 1. 2021 se jedné o 5 let.

U nemovitosti nabytych
po 1. 1. 2021 se jedné o 10 let.

mezi prodejni cenou a cenou pofizeni.
PFi vypoctu je mozné uplatnit i urcité
vydaje, které byly na prodej nemovitosti
vynalozeny (napfiklad provize realitni

kancelére, cena posudkd, spravni poplatky
a tak dal) Pokud vlastnictvi nemovitosti trva déle, nez je uvedena délka casového testu, nenf potre-

ba v prislusném danoveém priznani zisk z prodeje nemovitosti uvadeét.

V pripadé dédictvi nemovitosti v takzvané primé linii (tj. dédictvi od rodicl ¢i prarodicd),

se pro Ucely Casového testu scita doba drzeni nemovitosti dédice a osoby, po které bylo

C ) Kdo je poplatnikem

dané dédéno. Tj. pokud prodam byt, ktery jsem zdédil pfed dvéma roky, nicméné moji rodice
Osoba, ktera realizovala zisk z prodeje ho vlastnili po dobu predchozich 20 let, je podminka ¢asového testu splnéna a nenf
nemovitosti - tj. prodavajici. potreba zisk z prodeje danit.

Realitni kancelaf Pubec 12 www.pubec.cz



UZiVANIi NEMOVITOSTI
PRO POTREBU USPOKOJENI
VLASTNi BYTOVE POTREBY:

V pfipadé nesplnéni casového testu délky vlastnictvi nemovi-
tosti, je mozné se této danové povinnosti vyhnout v pfipade,
Ze je nemovitost po dobu minimalné 2 rokd uzivana k uspoko-
jeni vlastni bytové potfeby majitele nemovitosti. V prokazovanf
této skutec¢nosti jde o fyzicky stav. Tj. pokud v nemovitosti maji-
tel nebydli, ale ma v nf nahlasené trvalé bydlist&, nejedna se
o splnéni této podminky. Podminka je spinéna ve chvili,
kdy je nemovitost skutecné uzivana k vliastnimu bydlenf
majitele, coz Ize dolozit napf. doru¢ovanou korespondenci,
platbami za energie na jméno majitele &i napf. Cestnym

prohlasenim sousedd.

POUZITi PROSTREDKU
Z PRODEJE NA ZAJISTENI
VLASTNIi BYTOVE POTREBY:

Pokud vysSe uvedené podminky nespliiujeme, Ize dosahnout
osvobozeni od dané z pffjmu tohoto typu tim, Ze viechny
penize z prodeje nemovitosti pouzijeme do jednoho roku
od chvile, kdy jsme penize obdrzeli, na uspokojenf vlastnf

bytové potreby.
Za uspokojenim vlastni bytové
potieby je povazovéno:
®  \ystavba nebo rekonstrukce nemovitosti
pro dalsf vlastni bydlen,

koupé domu ¢i bytu pro dalsi viastni bydlent,

®  splaceni Gvéru na jinou nemovitost, ktera je

uzivana k vlastnimu bydlent.

Je téz dobré védét, ze podminky casového testu a pouziti
prostfedkd z prodeje nemovitosti, se vztahuji i pro prode;

druzstevniho podilu.

Realitni magazin Bulletin
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Bezuplatné

’ k /d ’ o, 0
ziskani nemovite

~ [}
VeEdl.
Casto se setkdvame s dotazy, jak vypocitat daf z pFfjmu
priprodejinemovitévécive chvili, kdynemovitostbylaziskana
bezUplatnég, tj. napf. darem ¢&i dédictvim. Cena, za kterou
nemovitost prodame, je v téchto pfipadech jasna. Problém

je s urcenim ceny pofizovaci, abychom mohli spocitat zisk

z prodeje nemovitosti.

® v pfipadé dédictvi je za pofizovaci cenu
nemovitosti povazovana ¢astka, kterou je cena
nemovité veci stanovena v prislusném
nabyvacim titulu, ktery dédictvi doklada

(rozhodnutf soudu, notarsky zapis, atd... ).

® v pfipadé darovani doklada pofizovaci cenu
nemovitosti zpravidla znalecky posudek, ktery
urcuje takzvanou cenu obvyklou. Pokud tento
posudek nebyl vyhotoven v dobé, kdy k darovani
doslo, je nutno ho pro urceni pofizovaci ceny

vyhotovit zpétné ke dni darovani.

Pro Uplnost tohoto tématu je potfeba uvést, Ze jsme se v nasi
praxi setkali s odlisSnymi nazory jednotlivych finan¢nich dradd,
kdy nekde byl pro tyto Ucely vyzadovan posudek na stanoventi
ceny obvyklé (pfevazujici praxe) a jinde ceny trzni. Aby nedoslo
k tomu, Ze dojde k vyhotoveni posudku, ktery pracovnik
finan¢niho Ufadu nebude akceptovat, je dobré se nejprve
pfimo na mistné prislusném financnim Uradé informovat, jaky

typ posudku bude v nasem konkrétnim pripadé vyzadovan.

Zavérem je velice potfebné zminit, Ze rozsah tohoto ¢lanku
neumoznuje popis celé této problematiky do veskerych detaill
a nuanci, t. jsou zde popsany pouze zakladni pravidla
a parametry, které jsou pro stanoveni tohoto typu dané
z prijmu urcujici. Vzhledem k tomu, Ze celd problematika
tohoto tématu je znacné rozsahla, vzdy doporucuji detaily této

problematiky konkrétne rfesit s darnovym poradcem, Ucetnim i

prislusnym pracovnikem financniho Uradu.

www.pubec.cz



Bc. Michal Masek

Realitni maklér

Spokojenost klienty je hlavnim smyslem mé préce

V praci realitniho maklére vyuzivdm mnoho obchodnich

a organizacnich schopnosti ziskanych v predchozim zaméstnani, kdy
jsem se 9 let vénoval péci o klienty v IT segmentu sluzeb. | kdyz se
zdanlivé jedna o pomérné vzdaleny obor od realitni ¢innosti, oba tyto
obory spojuji praveé klienti, ktefi vyZaduji perfektni servis a do detailu
propracované postupy a sluzZby. A pravé spokojenost téchto klientd je
hlavnim smyslem prace jak realitniho maklére, tak i nap¥. pracovnikl
v sektoru sluZeb IT. Uvedené by samoziejmé nebylo mozné

bez systému soustavného vzdélavani svych zaméstnancd, ktery je

v Realitni kancelafi Pubec na velice vysoké profesionalni Grovni a je
jiZ za 34 let €innosti a hlavné praktickych zkuSenosti pracovnikt této

realitni kancelare, dotazeny k maximalni efektivité.

Svou prdci stejné jako zéaliby délam pro radost

Ve svém soucasném zaméstnani mam i to Stésti, Ze se vhodné
doplriuje s mymi zalibami, mezi které patfi hlavné poznavani cizich
zemi ve vSech jejich podobach. Tj. nejen nékam dojet a procestovat
tamni pfirodu a mésta, ale i mluvit s mistnimi lidmi, jist jejich jidla,
pit jejich napoje, platit jejich penézi, poznat jejich radosti a starosti
a mnohé dalSi spojené s nimi. DalSi velkou zalibou je pro mne sport
Kontakt a to nejen sportovni lezeni, které mam asi nejradéji, ale i mnoho
jinych zcela obycejnych €innosti, které maji spolecné to, Ze je prosté
Bc. Michal Masek déldm pro radost a je v nich jedno, jak moc dobry nebo $patny v nich
realitni maklér jsem. V tomto odstavci samoziejmé nesmim opomenout ani rodinu
+420733108 284 o a pratele, bez kterych by nic z vySe napsaného nemélo Zadny smysl

masek@pubec.cz a nebylo by to zhola o nicem.

Navstivte
profil maklére

Zavérem bych rad podékoval vSem dosavadnim klientim za velice
dobrou spolupraci. Tém z Vas, ktefi zatim o spolupraci se mnou ¢i
s nasi realitni kancelafi jen uvaZuji, bych rad rekl, Ze je jen na Vas, zda
se rozhodnete nase sluzby vyuZit a pfesvédcit se tak o pravdivosti

téchto radek.
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PRODL)J

TEMA

Ing. Jan Kantner

realitni maklér

spoluvlastnickeho podilu
na nemovitosti

Spoluvlastnickému podilu na nemovitosti
je popravdeé asi lepsi se obloukem vyhnout.
Miize totiZ piinaset fadu problémii. Casto
si ale tuto formu vlastnictvi nevybirdme
dobrovolné a ziskdme ji naptiklad dédic-
tvim ¢i darem, pfipadné tfeba i spole¢nym
nakupem s partnerem. Pokud vse mezi
spoluvlastniky funguje jak ma, a oba
dokazi najit shodu a domluvit se, mize
vse probihat naprosto v potadku. V praxi se
ale Casto stava, ze se nazory na spole¢nou
véc za¢nou ¢asem rozchazet a mohou pak
poskodit nevratné vztahy v celé roding.
Mate-li tedy moznost, doporucuji tomu
predchazet a véci bud’ v¢as vypotadat nebo
si alespoil nastavit jasna pravidla uzivani

Prodej svého
podilu cizi osobé

A)

Vyporadani
spoluvlastnického
podilu soudni cestou

Realitni magazin Bulletin

a dat je na papir. Nejlépe sepsany nezavis-
lym pravnikem, s ovéfenymi podpisy
a dodatkem, Ze v ptipadé zmény vlastnika
vSe prechdzi na jeho nastupce.

Pozor zejména na to, Ze
od 1. 7. 2020 doslo
k vyrazné zmené
v aplikaci predkupniho
prdva, a to bylo az
na vyjimky zruseno

Pfipadné tedy rovnéz doporucuji
do dohody zakomponovat.

Pokud se dostanete do situace, ze svij
podil potfebujete prodat, je vzdy nejlepsi

se dohodnout na spolecném postu-
pu se spoluvlastniky. Nékdy je takova
dohoda kvili napjatym vztahim tézka,
ale obvykle z ni vSechny strany vytézi
nakonec maximum.

Pokud dohoda na spole¢ném postupu selze,
mate samoziejmé dal$i moznosti. Ty uz
ale byvaji ekonomicky, ¢asoveé i emocné

mnohem méné efektivni.

Pokud se budete
chtit v této véci
poradit, nevahejte
se na mne obratit.

Prvni variantou je prodej svého podilu cizi osobé. Ten byva komplikovany a ztratovy

zejména v situaci, kdy vlastnite méné nez idealni polovinu. V kazdém ptipadé se rozlucte

s vidinou, ze ziskate ¢astku matematicky se rovnajici podilu z prodeje nemovitosti jako

celku. Kazdy kupec samozfejmé zohlediuje rizika s véci spojena v nabidnuté kupni cené.

Cim mensi podil, horsi stav nemovitosti &i problematicka domluva s dal§im spoluvlast-

nikem — tim logicky niz$i cena. Prodat se ale samozfejmé da i tak.

Druhou variantou je vyporadani spoluvlastnického podilu soudni cestou. Soud mutize

nasledné ptistoupit ke 3 variantam:

1. rozdéleni spoleéné véci

(za predpokladu, Ze je to zejména technicky mozné)

2. prikazani spolecné véci
za pfiméfenou ndhradu

(pokud chce nékdo ze spoluvlastnikl koupit a ma na to prostfedky)

3. drazbou nemovitosti

(obvykle samoziejmé nejméné vyhodné)

15
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Vice nez 1 100 Uspésné
realizovanych zakdazek.

A co konkrétné?

8 developerskych projekt(

350 byt

127 rodinnych domd, chat ¢i chalup
90 pozemkd

35 komercnich nemovitostf

v objemu pres 1,5 miliardy korun

a k tomu pronajem vice nez
500 nemovitosti
(rezidencnich i komercnich).

Kontakt

Ing. Jan Kantner
realitni maklér
+420739367 279 0

kantner@pubec.cz

E:“?#TE Navstivte

profil maklére

Realitni kancel&r Pubec

Ing. Jan Kantner

realitni maklér

Svérte svou nemovitost makléri, ktery vi,
co ma délat!

Pokud mi date svou divéru, udélam maximum pro to, abych ji
nezklamal. Zjistim VaSe potreby a cely obchod se pak pokusim nastavit
tak, aby Vam co nejlépe vyhovoval a dotahli jsme ho do GUspésSného
konce. Hovorim s Vami vZdy na rovinu, Zadné nesmyslIné sliby. V ramci
obchodnich jednani jsem VaSe odi, usi i ista. O tom, komu prodate €i

pronajmete svou nemovitost, ale finalné rozhodujete vidy Vy!

20 let praxe v oboru

S RK Pubec spolupracuiji jiz 16 rokem. Po vysoké Skole jsem pracoval
néjakou dobu ve financich, coZ byla dobra Skola, ale brzy jsem zjistil,
Ze v tomto oboru nékteré véci nedokazu ovlivnit a predikovat presné
vysledek. A tak jsem se na3el v realitadch. Téch uplynulych 15 let byla
jizda a hrozné to uteklo. Stihl jsem se naucit spoustu véci, poznal
obrovské mnozstvi lidi, zvladl jsem se Stastné oZenit a pofidit si 2 déti

a taky jsem néco malo prodal a pronajal...

S vaznosti a pokorou ke kazdému
dalsimu obchodu

PFesto s veSkerou pokorou Zadné zakazky predem neodmitam.
Kazdého férového klienta si vadZzim a snazim se pro néj udélat
maximum v ramci mych mozZnosti. Je jedno, jestli prodavam vilu, garaz

¢i pronajimam Vas byt.

Nejvétsi odménou jsou pro mne dlouholeté spoluprace, Vase
osobni doporuceni svym znamym i VaSe reference, které najdete

na mém ¢i firemnim webu, googlu ¢i na firmy.cz.

Vsem svym klientom jesté jednou dékuii!
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TEMA

ZASTAVNI

PRAVO

Proé¢ mdm jako prodévaijici podepisovat
zdastavni smlouvu s bankou kupujiciho?

Velmi dobra otazka. Nize se pokusim celou zélezitost jednoduse vysvétlit.V soucasné dobé

je zhruba 50% pravdépodobnost, ze pti koupi nemovitosti nema kupujici dostatek vlastnich

finan¢nich prostiedkd na zaplaceni celé kupni ceny nemovitosti. V takovém piipadé to

zpravidla vyftesi tak, ze si sjedna hypotecni uveér u nékteré banky.

Uvérujici banka kupujiciho obvykle poskytuje
finan¢ni prostfedky na thradu casti kupni
ceny pod podminkou ztizeni zastavniho prava
ke kupované nemovitosti (nema-li kupujici
ve vlastnictvi néjakou svoji nemovitost, ktera
by méla dostate¢nou hodnotu) ve prospéch
uvérujici banky, pficemz banka obecné
vyzaduje, aby takové zastavni pravo bylo
ziizeno jesté pred tim, nez budou finan¢ni
prostiedky z uvéru ze strany banky na uhradu
¢asti kupni ceny poskytnuty. Z pohledu banky
se zcela jisté jedna o logicky krok.

V praxi tedy nejcastéji dochazi k situa-
ci, kdy prodavajici jako stavajici vlastnik
nemovité véci (v pozici ZASTAVCE) uza-
vira s avérujici bankou jako ZASTAVNIM
VERITELEM a kupujicim jako ZASTAVNIM
DLUZNIKEM smlouvu o ziizeni zastavniho
prava k prodavané nemovitosti ve prospéch
uverujici banky kupujiciho (dale jen ,,zastavni
smlouva®). K podpisu zastavni smlouvy
dochazi vétSinou soucasné s podpisem
kupni smlouvy na prodavanou nemovitost.
Ta je tedy v okamziku uzavfeni zastavni

smlouvy stale ve vlastnictvi prodavajiciho.

Realitni magazin Bulletin

A k ¢emu se prodavajici jakozto zastavce
v zastavni smlouvé zavazuje? Zjednodusené
feceno, predevsim k tomu, Ze bude o nemov-
itost fadné pecovat, nebude ji znehodnocovat
a bude ji mit fadné pojisténou. V zadném
piipadé se nezavazuje splacet hypotecni uvér
kupujiciho. K tomu se zavazuje bance pouze

kupujici, a to v ramci avérové smlouvy.

Jak jiz bylo feceno, zastavni smlouva a smlou-
va kupni se vétSinou podepisuji soucasné.
Prodavajici tak ma jistotu, ze uvér kupujiciho
je bankou jiz schvalen a obchod tak sméfuje
do zdarného konce. Po podpisu téchto dvou
klicovych smluv dochazi ze strany kupu-
jiciho k uhrad¢ vlastnich zdrojti na uschovni
ucet. Teprve nasledné by se mél podat navrh
na vklad zastavniho prava ve prospéch uvéru-
jici banky do katastru nemovitosti. Neni nutné
ho podavat dtive, protoze jednou z podminek
banky pro vyCerpani uvéru na uschovni ucet
je mj. i uhrada vSech vlastnich zdroji kupu-
jicim. Po podéni navrhu na vklad zastavniho
préava do katastru nemovitosti dochazi k cer-
pani tveru ze strany banky na uschovni ucet
anasledné k podani kupni smlouvy do katast-
ru nemovitosti. Timto okamzikem vstupuje

kupujici (zastavni dluznik) do veskerych
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Zdenék Helma
prémiové realiini sluzby

+420734 754067

helma@pubec.cz

www.zdenek-helma.cz

prav a povinnosti prodavajiciho (zastavce)
vyplyvajicich ze zastavni smlouvy a pivodni
zastavce (tj. prodavajici) prestava byt zastavni

smlouvou nadale vazan.

Co kdyby nedoslo k vycerpani uvéru
na ischovni tcet? V takovém piipadé ma ban-
ka zakonnou povinnost vzdat se zastavniho
prava a udinit pfislusné tkony smérem
ke katastru nemovitosti. Mohu vas uklidnit,
nepamatuyji si jediny piipad, kdy by nedoslo

ze strany banky k vycerpani uvéru.

A na co si dat pozor? Ur¢ité nedoporuc¢ujeme
uzavirat zastavni smlouvu s jakymkoli neban-
kovnim subjektem. Jak v pozici kupujiciho,

tak i prodavajiciho.

Zavérem lze konstatovat, ze prodej/koupé
nemovitosti prostiednictvim hypoteéniho tivé-
ru v¢. ziizeni zastavniho prava k pirevadéné
nemovitosti je v dne$ni dob¢ béznou zalezi-
tosti, prakticky vSechny standardni banky
plisobici na hypote¢nim trhu zvladaji uvedeny
proces s viceméné dobrym prehledem a neni

tedy zadny divod k ptehnanym obavam.

www.pubec.cz



Ad

DUM V PLZNI

Predstavujeme Vam vyjimeény dim na skvélém
misté v Plzni — Bilé Hote, ul. Nad Stolou. Diim z roku
1992 doznal v poslednich letech znaénych zmén
a byl vkusné komplexné rekonstruovan do soucasné
podoby, pod taktovkou architektonického studia Jitiho
Zabrana. Tepelné cerpadlo (zemé-voda), krb a dalsi
3 krbova kamna zarucuji nizké provozni naklady
na provoz domu. Nechybi dalsi chytra feseni, jako
napf. reten¢ni nadrz na destovou vodu, kamerovy
systém, pfedokenni zaluzie ¢i datové rozvody. Dim
ma promyslenou dispozici a disponuje celkem tfemi
byty: 2kk s vlastnim vchodem a pfistupem na zahradu
(1. NP), 4kk se dvéma terasami (2. NP) a 3kk se
dvéma terasami (3. NP). Kazdy z byt ma vlastni
socialni zazemi, také Satnu ¢i vestavéné skiiné.
K dispozici jsou dale dvé prostorné garaze (jedna je

pristupna ptimo z domu) a technicky kout. Zahrada je

krasna, udrzovana a diky vzrostlym stromim v tésné
blizkosti nabizi dokonalé soukromi. Vyhtivany bazén
(vytapény téZ tepelnym Cerpadlem) se slanou vodou je
jiz jen pomyslnou tfe$ni¢kou na dortu. Na zadni ¢ast
zahrady navazuje les, ktery piimo vybizi k prochdzkdm
kolem ptilehlych boleveckych rybniki, do Zruce ¢i
Tremosné. Tento fantasticky dtim se nachazi na super
adrese v klidné casti mésta, zaroven jste béhem
nékolika minut v centru Plzné ¢i na dalnici D35,
zastdvka MHD (linka ¢. 20) je doslova za rohem.

Neopakovatelna nabidka.

Neopakovatelna
nabidka.

Realitni kancel&F Pubec
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Vyjimeény dom
v Plzni

Lokalita
Nad Stolou, Plzefi-Bolevec

Cena
Informace v RK

1.NP

2+kk s vlastnim
vchodema pfistupem
na zahradu

2.NP

4+kk se dvéma terasami

3.NP

3+kk se dvéma terasami

Snové bydleni
na Bolevci

Kontakt na maklére:
Zdenék Helma

+420734 754 067
www.zdenek-helma.cz @

Vice informaci na:
www.pubec.cz

Cislo inzeratu: 20515ZH

www.pubec.cz



Rezidence
Frantiskovy
Lazné

Termin dokonceni
jednotlivych apartmanu:
do 3 mésicli od podpisu
rezervacni smlouvy a Uhrady
rezervac¢niho poplatku.

dispozice
apartmant

2+kk aZ 4+1

polovina apartmand
disponuje prostornou
terasou o vymére od 16 m?
do 72 m?

k uvedenym bytovym
jednotkédm bude k dispozici
65 parkovacich mist

cena apartmdnu

se pohybuje
od 3320000 K¢
do 7040000 K¢

Kontakt

Kontakt na maklére:
Bc. Michal Masek

+420 733108 284 0
masek@pubec.cz

Detail projektu:

Realitni magazin Bulletin

Prodadno jiz
cca 27 %

REZIDENCE

g 0
& ~
Pfinasime Vam nabidku novych aparmanti o dispozicich 2+kk az 4+1 v novostavbé bytovych domt v jedi-

necné lokalité ve Frantiskovych Laznich. Jedna se o nadstandardni apartmany s vymérami 52 m? az 122,5 m.
Cca polovina apartmant disponuje prostornou terasou o vyméie od 16 m?> do 72 m2.

Uvazujete o bydleni Aktudlné z projektu:

v exkluzivni lokalité, jakou

N N . ® O bytu jiz preddno
jsou Frantiskovy Lazné?
® 13 bytd proddno
Pripravili jsme pro Vas do nabidky prodej 4 novych bytovych ®  budova, spoleené
dom s apartmény o dispozicich 2+kk — 4+1 v nadstandardnim prosto R4 prOde,“é
provedeni. Diky takovému bydleni si muizete naplno uzit atmos- Oportma,ny @ codt )

. o . nebytovych prostor je
féru lazeniského mésta a vychutnat si piilezitosti k odpocinku, jiz zkolaudovéna
které FrantiSkovy Lazné nabizeji.

°

neprodané apartmdny
budou kolaudovéany
neprodlené po jejich
dokoné&enf dle prani
konkrétnich kupuijicich.

V projektu vznika celkem 48 bytovych jednotek o podlahové
plose od 52 m?*do 122,5 m?, z nichZ polovina ma k dispozici
velkoryse pojaté terasy. K uvedenym bytovym jednotkam bude

k dispozici 65 parkovacich mist.

Pokud Vas tento bytovy projekt zaujal, nevahejte kontaktovat naseho makléfe pana Michala Maska.
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NOVA
NADRAZNi
BUDOVA

’

TEMA

REZIDENC
: FRANTISKOVY
' LAZNE

rekonstrukce =

nadrazni budovy

ve FrantiSkovych Laznich

Projekt rezidence FrantiSkovy Lazné se nachazi na Nadrazni ulici,

Bc. Michal Masek

r ru ohrani¢eném NadraZni stezk lici Ceskoslovenské o o
v prostoru ohrani¢eném NadraZni stezkou a Ulici Ceskoslovenské realitni makléf

armady. Jeho severovychodni roh se tak naléza piimo naproti budové

Zelezni¢niho nadrazi FrantiSkovy Lazné, ktera tvori jednu z paméatkové
chranénych dominant celé lokality.

Budova nadraZi se v poslednich letech

dostala do pomérné $patného technického Mésto Frantiskovy Lazné vypsalo vefejnou
stavu a jeji soucasny vzhled tak celé lokalité soutdZ, v ramci které byla tato zakdzka
prilis neprospiva. S védomim skuteénosti, vysoutéZena spolecnostmi Metrostav DIZ

a AVERS, které podaly nejnizsi nabidku

Ze se jedna o jednu ze vstupnich bran ve vy3i 182 478 588 korun.

do Frantiskovych Lazni, bylo rozhodnuto
o kompletni rekonstrukci této nadrazni
budovy.

Vzhledem k tomu, Ze nadrazi ve FrantiSkovych Laznich je vyznam-
nou soucasti méstské pamatkové rezervace, budou se veskeré prace
provadét tak, aby odpovidaly poZadavkim pamatkari a bez rusivych
efektii zapadly do okolniho vei'ejného prostoru. Stirechy a fasada tak

opét ziskaji piivodni vzhled a to jak zvolenou barevnosti, tak pouZitymi
materialy a modelaci historickych Fims. V interiéru nadrazi dojde
k obnové piivodnich podlah, stén, podhledi, dveri a hlavniho vchodu.
Pocita se téz, Ze bude citlivé zmodernizovana odbavovaci hala spole¢né

s pokladnami. V budové bude déle vybudovano 11 bytovych jednotek. Re konsl‘ru kce bqu Zza h éienq
V riamci rekonstrukce se do¢ka obnovy i p¥ilehla komunikace a budou v lednu 2024 s ﬁm, ze dokonéeni
ziizeny pristupové chodniky na 1. nastupisté. P¥i vSech téchto pracich ie plé novdno na léto roku 2025.

bude dusledné dbano i na bezbariérovost. V tésné blizkosti budovy
dojde dale také na vybudovani cykloboxii, parkovacich stani pro kola

i vytvoreni mist s moZnosti nabijeni elektrokol.

T
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BYTY
PODEBRADKAIII

Dispozice
byt

od 36-59 m?

Vétsina bytl disponuje
balkénem nebo terasou.

Cena byto
od 3540000 K¢

Zhodnoceni
zabs let

pres 100 %

z investované

cdstky.

Kontakt

Kontakt na maklére:
Ing. Jan Kantner

+420739367 279 o
kantner@pubec.cz

Detail projektu:

Cislo inzeratu: 11900JK

Realitnf magazin Bulletin

BYTY
PODEBRADKA Il

NOVE BYTY V CENTRU PLZNE

O byty v centru mésta je zajem dlouhodobé. Prostor

o o /e
pro bytovou vystavbu je zde omezeny a zjem ze strany 0 koupl 1 najem
klientl je velky. Poptéavka je hlavné po mensich bytech, bytﬁ Vv centru

které kupuji zejména mladi lidé jako startovaci bydlenti, o R ’e '

a v minimalné stejné mife jsou pak byty kupovany jako meStaJe Zajem’
investice slouZici k ndslednému prondjmu.

Projekt Byty Podébradova Il je jiZz 3. etapou vystavby v této lokalité. Podébradova ulice prosla

za poslednich 10 let vy znamnou proménou a tato ¢ast Plzné ma urcité i do budoucna slusny

potencial ristu.

K dispozici jsou malometrazni byty s vymérami od 36-59 m?2. Vétsina bytd disponuje balkénem

nebo terasou.
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NOVOSTAVBY

V nejblizsim okoli
(do 1-5 minut chize) je k dispozici:

Obchodni dom Plaza, kde naleznete

oL . . L OBCHODNI
veskeré potfebné obchody i zabavu DUM PLAZA

(napf. multikino)

Avalon Business Center, kde je
k dispozici kavarna, modernt fitness

centrum, véetné wellness se saunou

REZIDENCE
| PODEBRADKA Il

Vybornd dostupnost MHD i napojenf

na pateini komunikaci z Plzné

Historické centrum mésta s fadou
pamdétek i restauract

Klienti, kteri koupili byt v pfedchozich etapach,
své investice urcité nelituji. Zhodnoceni ¢ini
za 5 let pres 100 % z investované castky.

Dokonéeno,
k nastéhovani!

Vyuzijte moznosti koupé& bytu v novostavbeé
s téméf okamzitou moznosti uzivéni &
vynosu z prondjmu bez dalstho cekani

na dokonc&eni a dodate&nych naklado.

Pokud Vas tento bytovy projekt zaujal, nevahejte
kontaktovat naSeho maklére pana Jana Kantnera. Rad

Vam k této nemovitosti poskytne veskeré informace!

Realitni kanceldF Pubec 22 www.pubec.cz



Stante se i Vy
clenem rodiny

Pubec.

Hledame

nové obchodniky
do tymu.

Vice informaci naleznete na nasem webu

www.pubec.cz/kariera

+420 734 202 600 | info@pubec.cz
Safafikovy sady 2455/5, 301 00 Plzef

Mgr. Sarka Pubcova
feditelka spolecnosti



