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SLUZBY REALITNIi KANCELARE

Standardni sluzby Realitni kancelare
Pubec zahrnuté v provizi

PRI ZPROSTREDKOVAN{ PRODEJE €I PRONAJMU NEMOVITOSTI

Ke kazdému klientovi a nemovitosti pfistupujeme
individualné. Dle konkrétni situace jsme schopni klientdm
poradit idedlni variantu FeSeni jejich obchodu, vysvétlit jeho
pribéh a zodpovédét vsechny dotazy.

Profesionalni
konzultace k obchodu

Odborné posouzeni
realné trzni ceny

Vzdy provadime nezavislé posouzeni ceny nemovitosti
dle aktudlni situace na trhu a navrhujeme maximalni
moZznou ¢astku vhodnou pro jeji prodej ¢i ndjem.

Zajisténi potrfebnych
podkladii

Zajisténi vSech potrebnych listin (nabyvacich, vlastnickych,
listin pro zastupovani,...), dokumentl (ze stavebniho archivu,
ze stavebnich Uradd, zakresy stavajicich vedeni inZzenyrskych
siti z prislusnych instituci, ...) a dostupnych informaci

o nemovitosti (od majiteld, bytovych druZstev, obci...) je
nejddlezitéjsi casti pripravy zakazky pro Gspésny obchod a je
samozrejmosti. Nékdy je potfeba i objednat energeticky Stitek.

J

Porizujeme kvalitni fotografie, videa, 3D pUtdorysy,
pripravujeme kompletni texty inzerce vhodné pro rdizna
média prezentace nemovitosti (realitni servery, socialni
sité, ...). Jsme schopni zafidit i profifotografa, dron, apod.

Vytvoreni kvalitni
prezentace nemovitosti

Kompletni obchodni
fizeni
Osloveni zajemcl z nasi databanky, spusténfi inzerce
na prednich realitnich serverech, realizace prohlidek
nemovitosti, zakladni provéfovani osob, dojednani

podminek obchodu s obéma stranami a jeho zdarné
uzavreni.
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| Zajisténi pravniho
N/ o
servisu

o)

Disponujeme zkuSenym pravnim oddélenim, které
nejen zhotovuje vSechny pravni dokumenty potfebné
pro prodej ¢i pronajem nemovitosti, ale kontroluje
podkladové listiny a upozorfiuje i pfimo Fesi pfipadna
vécna bremena, predkupy, vymazy, prohlaseni vlastnika,
atd. Klienti maji dostatek ¢asu ke kontrole smluy, jejich
porozuméni a k pfipominkam. Je mozna i spoluprace

s externimi pravniky klientd.

Bezpecna financni
transakce

Poskytujeme zakonnou bankovni Uschovu pro zajisténi
bezpecné financni transakce a na prani klienta i notarské
Uschovy, apod.

ﬁ
Klientim (kupujicim) poskytujeme pfimo v RK finan¢ni
poradenstvi, zamérujici se na zjisténi nejvyhodnéjsich
podminek hypoték napfi¢ bankovnim trhem. Tato vyhoda

je vSak nejen pro kupuijici, ale celkové vyznamné pomaha
pravé prodejiim nemovitosti.

Pubec
Hypotéka

Spoluprace a jednani
s institucemi

Jedname s Urady, katastrem nemovitosti, finan¢nimi
poradci klientl i bankovnimi Ustavy a samoziejmé
vyfizujeme veSkerou administrativu, kterou to obnasi.

s

Pripravujeme vSechny dlleZité podklady pro predani
nemovitosti. Jsou dobrym voditkem pro posledni kroky
kazdého maijitele ¢i najemce, aby dostali podepsany
stav predani vSech méridel, kli¢d, vybaveni ¢i kontakt(
dulezitych pro budouci uZivani nemovitosti.

Podklady k predani
nemovitosti

www.pubec.cz



UVODNIiK

Mgr. Sarka Pubcova

feditel spole¢nosti

Vazeni .
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jaro klepe na dvefe, je tu biezen, dny se prodluzuji a jindy by se ¢lovek tésil na hezké
pocasi a na to, ze nékam vyrazi a zazije nové véci. Bohuzel v dnesni dobé se neni
na co tesit, na hezké pocasi se mtizeme divat jen z okna a vyrazit mizeme maximalné
kolem domu. Kazdy den stejny jako druhy, zadnd pestrost, Zz4dné nové zazitky. Cas je
opravdu velmi relativni. Kdyz pojedete nékam na vikend a od rana do vecera budete
mit nabity program, mate pocit, ze vikend byl dlouhy jak tyden. Naopak, kdyz je kazdy
den stejny, Sedivy, bez novych vjemd, Cas leti naprosto zbésile. A posledni rok opravdu
zbésily byl.

Stejné tak neptedvidatelné a zbésile se choval a stale chova realitni trh. Po loniském
jarnim lockdownu, kdy se trh s nemovitostmi témét zastavil, nastala realitni zbé&silost.
Potvrdit to mohou nejen realitni makléti, ale predevsim ti, co hledaji v podstaté jakou-
koli nemovitost. V atraktivnich lokalitach leti ceny nemovitosti stale nahoru. Jakmile
se zvefejni inzerat na prodej nemovitosti, strhne se mela. Lidé volaji, piSou a pedhani
se, kdo pujde na prohlidku diiv. Béhem chvile je nemovitost prodana a velmi Casto
za cenu vys$i, nez byla cena inzerovana. I my realitni profesionalové se nestac¢ime divit.
Jesteé pred rokem to fungovalo Uplné jinak. Nemovitost se inzerovala i nékolik mésict,
a pokud ji chtél vlastnik prodat, musel leckdy slevit.

A pro¢ tomu tak je? Dtvodi je n€kolik. V prvni fadé je to nedostatkem nemovitosti
na trhu a naopak velkou poptavkou. Lidé stale touzi potfizovat si vlastni bydleni.
Do kapes jim nahravaji nizké Grokové sazby hypoték. V soucasné nejisté dobé se také
lidé snazi své tspory nékam vhodné a bezpecné ulozit. Nechtéji mit penize v bance
a Cekat, co se s nimi stane. Proto nakupuji nemovitosti, protoze pro vétsinu lidi je
né¢kdy muze dojit k pfechodnému poklesu cen nemovitosti, z dlouhodobého hlediska

ceny nemovitosti stale rostou.

Nas bieznovy Bulletin je zaméfeny na bytovou tématiku. Po roce a pil pfinasi piehled
aktualnich developerskych projektli v Plzni. Dozvite se, ze bytl je opravdu maélo,
a to nejen téch novych. Do prodeje pfipravujeme novy developersky projekt. Rekneme
Vam, jestli je v soucasné dobé¢ lepsi byt prodat nebo pronajmout, nebo komu se vyplati
svefit prodej nemovitosti do rukou odbornikd.

Doufam, Ze i tentokrat se dozvite uzite¢né informace.

Nakonec vSem pieji pevné zdravi a pokud mozno alespon trochu optimismu.

Vase Sarka Pubcova

Navstivte nas online na
www.pubec.cz
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NOVOSTAVBY

15

Novostaveb
v Plzni

Plzen

- BD Kfimice, Vochovska

Plzen

- BD Nové Skvriiany
- BD Pechéackova (na st 11 a 12)
- BD Skvriiany, Kfimicka

- BD Unicity (na st 13)

- BD Nova Valcha, K zelené louce
- BD Kalikova

Pruvodce
novostavbami

s 2021

v Plzni

Realitni magazin Bulletin 3 www.pubec.cz
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NOVOSTAVBY

Plzen

- BD Bolevecka
- BD Oéza Zluticka

/ Plzen

- BD Svornost
- obytna lokalita Ujezd-jih
’ - BD Slune¢ni Vyhlidka

Plzen

- BD Jetelova
- BD U Jeziska, Slovanska

- BD Svétovar, Brojova

Realitni kancel&r Pubec

Budete
prvni

Pfipravujeme do prodeje novy
bytovy projekt. Kontaktujte
makléFe a zajistéte si prednostni
informace...

Vice na strané 14

Bytit na prodej je mdlo
a to nejen novych!

- Bc. Zdenék Helma
" realitni maklér
Situace na plzenském trhu bytl uréenych k prodeji
je v soucasné dobé¢ doslova alarmujici!

Jiz nékolik mésict pocitujeme vysokou poptavku

po koupi nejen u novych bytl ve vystavbé, ale

iu tzv. second hand bytt (ve star$i zastavb¢). Na jate
2020 snad vSichni v souvislosti s Sifenim ¢inského
viru o¢ekavali propad cen. Vyvoj je vSak piesné
opacny!

Investofi, zaméfujici se na koupi bytd k naslednému
prondjmu, maji obavy o své uspory a ukladaji tak
své rezervy do nemovitosti. A klienti, ktefi tolik
nasetfeno nemaji, ale fesi bytovou potiebu, zase
vyuzivaji ptiznivych trokt u hypoteénich uvéri.

To v8e, ruku v ruce s nedostate¢nou nabidkou,
sméfuje poptavku po bytech a rist jejich cen do
astronomickych Castek, které byly jesté donedavna

pro vétsinu lidi jako z fise sntl.

Nové byty v témér vsech rozestavénych projektech
jsou prakticky vyprodané, k dispozici zbyva vzdy
pouze nékolik malo kust. Naptiklad v projektu
Rezidence Pechackova jich zlstalo uz jen néco
kolem 15 kust. Tak nevahejte!

www.pubec.cz



Nemovitost
Kk rekonstrukci
nebo novostavbu?

ZvaZujete porizeni nové nemovitosti a rozhodujete se, zda si '&' Petra Lehka

koupit nemovitost k rekonstrukci nebo sahnout hloubéji do kapsy

realitni maklér

a investovat do novostavby? Jednd se casto o rozhodnuti na cely
Zivot a obé varianty maji svoje kouzlo.

POJDME SE PRAKTICKY PODI{VAT NA TO, KTERA NEMOVITOST JE VHODNA
PRAVE PRO VAS A SROVNAT VYHODY A NEVYHODY:

Kdyz uvazujete
o novostavbé

Vyhody novostavby:

Stéhujete se do nového.

Nizsi naklady na provoz (u bytu fond
oprav, vytapéni atd.).

VétSinou je jiz FeSeno k nemovitosti
parkovaci misto.

W NN -

Moderni vzhled.

Nevyhody novostavby:

1 Nemdzete zasadné ovlivnit vzhled.

2 \Vybirate ze standardu provedeni a
za kazdou Upravu si musite pFiplatit.

3 Kupujete Casto béhem vystavby, takze si
nemUZete danou nemovitost prohlédnout
a musite si na ni néjaky cas pockat.

4 Vy3si pofizovaci cena.

Realitni magazin Bulletin
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Kdyz uvazujete
o starsi nemovitosti

Vyhody starSi nemovitosti:

1 Vetsivybér lokality, kde se nemovitost
nachazi.

NiZSi pofizovaci cena oproti novostavbé.

Nemovitost ma svoji historii a casto
i zajimavé provedeni.

H WD

Vétsi vyméra mistnosti.

Nevyhody starSi nemovitosti:
1 Casto je potfeba rekonstrukce, ktera

Vas stoji Cas i penize.

Vétsi moznost skrytych vad.

Vy$si ndklady na provoz nemovitosti
(u bytu fond oprav, vytapéni,...).

Hh WD

MUzZe byt problém s parkovanim
- pFi vystavbé nebylo pocitano s tak
velkym mnoZstvim aut.

www.pubec.cz
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PRODAT NEBO
PRONAJMOUT?

Co s prdzdnym bytem? Cemu preje doba, prodeji nebo prondjmu...?

Mozné i Vy ted’ drzite v ruce klice od prazdného bytu a pokladate
si filosofickou otazku: ,,Co s nim?* Byt uz ma néco za sebou.
Skrabance na podlaze, fotografie na sténach & zvadlé kvétiny

na oknech by mohly vypravét... A vy stojite pfed nejasnym
rozhodnutim - pustit se do pronajmu bytu a s tim spojenych
investic nebo byt prodat?

Jak je to mozné?

Na rustu cen nemovitosti se podilelo n¢kolik zasadnich faktort:
¢ vyhodné podminky pro hypotecni tivéry
* zruSeni dan¢ z nabyti
« aktudlni stav ekonomiky, ktery vedl k potiebé lidi
ukladat penize do nemovitosti

Jaka je situace s pronajmem
bytli v bFeznu 2021?

V roce 2018 byla poptavka po najmu bytti nesrovnatelné vyssi
nez nyni. Volny byt byl vétSinou béhem nékolika dnil obsazen
novym najemce. Proto bylo v pfedchozich letech prodéno celkem
zna¢né mnozstvi byt za ticelem dalsiho najmu, tzv. na investici.
Ekonomika byla piizniva a Girokové sazby likavé. V CR bylo
vyuzivano najmu bytd ze strany nejen zahrani¢nich pracovniki,
ale i studentq, kteti potfebovali bydlet v misté svych skol.

Ovsem posledni rok a ptl byl ve znameni ochlazeni poptavky
po najmech bytt. Dtivod je logicky — mén¢ zahranic¢nich
pracujicich, méné studenti - zakaz denniho studia, ztrata ptijmu
= schopnosti platit najem, apod. Coz vede nutné k velkému
mnozstvi prazdnych nepronajatych bytl a pronajimatele

ke snizovani cen za najem, aby byt v tak Siroké nabidce dokéazali
obsadit.

Je potieba pocitat s tim, ze na solidniho a dlouhodobého
najemnika budete chvilku cekat. Zaroven jsou ¢asto najemniky
pii vybéru upfednostiiovany byty v lepsim technickém stavu.
Pfeci jen v bytech nyni travi vice ¢asu, a tudiz kladou pfi jejich
vybéru vetsi diraz na vzhled.

Realitni kancel&r Pubec

Jesté pred par roky bych vam dala jasnou radu - urcité opravit a
pronajmout! Mame ale za sebou hodné specificky rok 2020. A i
kdyz ze zprav pravidelné vyskakovaly informace, ze ma byt krize,
tak nase realitni kancelaf zaznamenala enormni zajem o nakup
realit a také pomohla s prodejem znacného poctu nemovitosti

za vyrazné vyssi ceny nez v predchozich letech.

&

Pojdme se na celou situaci podivat
podrobné. A zacneme situact spojené
s prondjmem bytii v Plzni.

Petra Lehka

realitni maklér

A jak si stoji v bFeznu 2021
prodeje bytu?

Zatim jsme stale v situaci, kdy poptavka pievysuje nabidku.
Bytova potfeba populace roste a byty jsou neustale vyhledavanou
nemovitosti. [ pfes Casto pietfdsané téma financni krize béhem
roku 2020 vyskocila cena byti do zavratné vyse. V Plzni to byl
narust cen byt v primeéru o 14 %! Primérna cena za m? bézného
bytu se v lednu 2020 pohybovala na Grovni zhruba 39 tisic

K¢&/m? a v prosinci jiz atakovala hranici 48 tis. K&¢/m?!!! A to stale
mluvime o béznych bytech, ne novostavbach! Kupujici ¢asto radi

sahnou po starsim byté, ktery si upravi dle svych piedstav.

TakZe pokud jiZ néjakou dobu prodej bytu zvaZujete a
premyslite, co s prazdnym bytem, tak ted’ je ten spravny ¢as
se pustit do prodeje!

Na co je ovSem potieba si pti prodeji dat pozor, je vhodny vybér
kupujicich a realnost dosazeni hypote¢niho tvéru. S tim Vam vsak
dokazeme pomoci, je to nas denni chléb ;-)

Pokud se chcete poradit a bezpecn¢ a vyhodné prodat nemovitost,
tak nas nevahejte kontaktovat.

6 www.pubec.cz



Komu se vyplati

VVe

sverit nemovitost
do rukou realitni

kancelare?

Jak to mate vy?

Pokud pfemyslite o prodeji nemovitosti

a podivate se na internet, ze vSech stran
se na nas vali marketingové hlasky

typu ,,Odhad nemovitosti zdarma*,
wlnzerujte si nemovitost zdarma sami
bez realitky“ ¢i ,,USetFite provizi“.

Zni to lakavé a vypada to jednoduse.

Ale je prodej nemovitosti vlastnimi silami
tou spravnou cestou? Pokud jste protiely
obchodnik, znate trh s nemovitostmi

a ceny, vyznate se v pravni problematice
prodeje nemovitosti, tak pak mozna ano.
Ale i v tomto piipadé¢ zni otazka: ,,A mate
na to ¢as?*

Spousta lidi si mysli, ze maklétina

je ,,chozeni na prohlidky nemovitosti®,

KONZULTACE
K OBCHODU

doporuéeni idedlniho

feSeni, zodpovézeni viech

otdzek, osobni setkdni,
nabidka sluzeb

Realitni magazin Bulletin

B

ale neni tomu tak. Zprosttedkovani prodeje
nemovitosti je vysoce odborna a ¢asoveé
naro¢na prace, vyzadujici patfi¢né znalosti
a zkuSenosti v oboru. A pokud chcete

mit jistotu, Ze svoji nemovitost prodate
bezpecné, bez starosti a stresu a bez
pravnich problému, urcité se vyplati jit

za kvalitnim odbornikem.

[ ja, pfestoze jsem pravnicka, vyuzivam
sluzeb jinych pravnikti. Mam mnohaletou
praxi v oboru pravni problematiky
nemovitosti, ale jsou obory prava,

ve kterych zkuSenosti nemam (trestni
pravo, spravni pravo, finan¢ni pravo,
apod.). Mohu samoziejm¢ usetfit, najit

si a pravné vylozit pfislusné paragrafy
zakona, ale to bohuzel nestaci. Ne vse

Mam nemovitost prodat nebo radéji
pronajmout? Mam ji prodat ted’ nebo

je lepsi pockat? Mohu prodat nemovitost
se zastavnim pravem? Muzu prodat, i kdyz
vlastnim pouze ¢ast nemovitosti? Budu
platit néjaké dané? Je spousta otazek, které
je tieba jesté pred rozhodnutim o prodeji
nemovitosti zodpovédét a na zakladeé nich
se pak rozhodnout. Kvalitni maklét

se pozna podle toho, Ze mu nejde v prvni
fad¢ o provizi a za kazdou cenu o uzavieni

zprostiedkovatelné smlouvy, ale snazi se

a

Mgr. Sérka Pubcova

reditel firmy

se z paragrafii da vycist. Je nutné védét,
jak to funguje v praxi. Proto i ja radéji
sviyj ,,ptipadny problém* svétim do rukou
jiného pravnika, ktery ma praktické
zkuSenosti v potfebném oboru prava.
UsSetiim tak spoustu starosti a casu a mam
jistotu, ze muj problém bude kvalitné
vyfesen a ja si svoji neznalosti nezptisobim
problémy dalsi.

A stejné je to i u prodeje nemovitosti.
Mohu usetfit a nemovitost si prodat sam,
ale také mohu tvrd¢ narazit a piijit

i 0 penize. Co Vas tedy muize pfi prodeji
nemovitosti potkat a Cemu se muzete pii
spolupraci s kvalitni realitni kancelaii

vyvarovat?

klientovi doporucit idealni variantu

a upozornit ho na veskera rizika. Proto
je vhodné se s maklétem nejprve osobné
sejit v jeho kancelati a probrat s nim
veskeré podrobnosti. I to, jak vypadaji
prostory realitni kancelafe a jak na Vas
osobné pisobi realitni maklét a ostatni
personal, mize leccos o kvalité realitky
vypoveédét. Maklér by Vam vzdy mél
podrobné vysvétlit rozsah sluzeb, které

Vam poskytne v ramci sjednané provize.

www.pubec.cz



STANOVENI
KUPNIi CENY

zohlednéni stavu

nemovitosti se viemi
okolnostmi a aktudlni
situaci na trhu

Staci Vdm na urceni
ceny cenovd kalkulacka?
Klient koupil tidajné
stavebni pozemek, na
kterém chtél vybudovat
rodinny ditm, md vsak
pozemek, kde miize
péstovat leda zeleninu.

Realitni kancel&r Pubec

Muzete si fici, Ze si cenu zjistite sami

na ,,S-kach* nebo si ji na internetu zadate
do rtiznych kalkulacek a tudiz odbornika
nepotiebujete. Je otazka, co vam z téchto
informaci vypadne. Nezapomeiite,

ze na realitnich serverech jsou uvedeny
ceny nabidkové a od téch skute¢né
realizovanych se mohou dost lisit (a ty

uz tam uvedeny nejsou). Cenové kalkulacky
sice n¢kdy vychazeji z dat z katastru
nemovitosti, ale uz se z nich nedozvite,

jak v nich byly zohlednény faktory, které
na cenu nemovitosti maji opravdu zasadni
vliv (stav nemovitosti, sité, pravni vady,
apod.). Toto muze pfi stanoveni trzni ceny
nemovitosti zohlednit pouze odbornik,
ktery se na prohlidce podrobné seznamil

se stavem nemovitosti a se vSemi ostatnimi
okolnostmi s pfihlédnutim k aktualni situaci
na trhu. Je napiiklad velky rozdil mezi
cenami stavebnich a ostatnich pozemka.

A jak z inzeratu poznate, ze jde opravdu

o stavebni pozemek? To zjistite az

na zakladé¢ skutecné dolozenych informaci
od prislusnych ufadu, které by vam vlastnik
nebo makléi mél predlozit, tj. zda je dle
uzemniho planu mozné na pozemku staveét
a pfedevsim co a za jakych podminek, zda
je v misté n¢jaky stavebni regulativ, zda

a kde je mozné se napojit na jaké inzenyrské
sité, zda se jedna o povodnové pasmo,

¢i je oblast pamatkové chranéna, apod.

To vse urcuje cenu pozemku. A piiklad

z praxe: Klient koupil pozemek, kde stala
pomérné velka chata. Aniz by si doptedu
zjistil informace, chatu zboural s tim,

ze si misto ni postavi dim. Bohuzel stavebni
ufad stavbu domu, ale ani jakékoli jiné
stavby znovu nepovolil, protoze jde

o povodnové pasmo a k pozemku nevede
pristupova cesta.

Klient tak koupil pozemek, ktery povazoval
za stavebni, ma vSak pozemek, kde muize
maximalné péstovat zeleninu a tudiz jeho
hodnota je zcela jina. Setkdvame se i s tim,
ze si lidé realitniho makléfe vybiraji podle
provizi a nejvyssi cenu nemovitosti,

a jeste nejlépe rovnou do telefonu. Véite,

ze vybirat realitku podle téchto parametrt,
je nejhorsi, co miizete udélat. Zadny kvalitni
makléf Vam nesd¢li cenu nemovitosti

po telefonu, aniz by se na ni jel podivat

a predevsim si zjistil veskeré potiebné
informace. Jsou makléfi, ktefi si cenu
,.vykouzli“ jak potiebuji, jen aby ziskali
zakazku. A co byva podeziele levné, nebyva
kvalitni. Vzdy se u realitky zajimejte o jeji
dobré jméno, zkuSenosti, kvalitu a rozsah
sluzeb. Neprodavate skiii po babicce,

ale nemovitost, kterd ma podstatné vétsi
hodnotu.

www.pubec.cz



ZAJISTENI
VESKERYCH
PODKLADU

pfeddani informaci
kupujicimu o viech
faktickych i pravnich
skute&nostech tykajicich
se nemovitosti

PREZENTACE
NEMOVITOSTI

zajisténi kvalitnich
fotografii, zabéry

z dronu, videoprohlidky
nebo 3D pddorysy
nemovitosti

Jako prodavajici jste povinni informovat
kupujiciho o vSech skute¢nostech jak
faktickych, tak pravnich, tykajicich

se nemovitosti. A vite, které skute¢nosti
to jsou? Pfipadné co z nich pro vas
vyplyva? O pozemku jsem se zminovala
jiz vyse. Vite, Ze pokud neupozornite
kupujiciho na vady, o kterych vite, a on
je zjisti az po koupi nemovitosti, miize

se domahat slevy na kupni cené? Vite,
kdy jako vlastnik musite svoji nemovitost
prednostné nabidnout jiné osobé z dtivodu
existence predkupniho prava?

A co se stane, kdyZ tak neucinite? Vite,
co znamena, kdyz chcete prodat nemovitost,
na které vazne exekuce? To vse jsou
priklady otdzek, na které nemusite znat
odpoveéd’ a mizou Vas tak pii prodeji
nemovitosti dostat do problému. Pfi
spolupraci s kvalitni RK za Vas vSechny
tyto problémy RK vyftesi.

V dnesni dob¢ kvalitnich mobilii asi neni
pro vétsinu lidi problém si nemovitost
nafotit sami. Pfesto je v8ak na prvni pohled
vidét, kdy nemovitost foti profesional

a kdy amatér. Nenti to jen o kvalité fotek,
ale také o tom, Ze profesional vi, co ma
fotit, ¢i co by na zabérech byt nemélo.
Samoziejmosti u kvalitnich RK jsou dnes
i tzv. 3D pudorysy nemovitosti. Potencialni
zajemci si tak mohou jiz z obrazku
predstavit, jak jsou v dané nemovitosti
uspotadané mistnosti. RK je schopna

Priklad z praxe: Klientka kupovala

od svého znamého byt. Na vSem byli
domluveni a za mnou pfisla s tim, jestli
bychom ji vyhotovili kupni smlouvu

a zajistili pfevod na katastru. Zminila

se o tom, ze prodavajici ji fekl, ze ma

na byt n¢jakou pijcku, kterou musi
zaplatit, ale Ze to neni zadny problém.
Dohodli se, ze uzaviou kupni smlouvu,
ona mu da penize, ze kterych prodavajici
pajcku zaplati. Kdyz jsme obstarali vypis
z katastru nemovitosti, zjistili jsme,

ze na byt¢ vazne exekuce, coz by pro

ni znamenalo, Ze by uzaviela neplatnou
kupni smlouvu, byt by nebyl pfeveden

a své penize by z prodavajiciho jen tézko
dostavala zpét. Po tomto zjisténi byla
$tastnd, ze se rozhodla na nas obratit a my
ji tak usetfili velké starosti. Navrhli jsme
bezpecny postup a byt nakonec piece jen

koupila.

zajistit 1 videoprohlidky nemovitosti

¢i zabéry z dronu.

I zde si muzete fici: ,,Dron mam doma,
muizu si to nato€it sam.* Ale otazka zni:
Mate ke vzletu vSechna potiebna povoleni
(pilotni zkousky, povoleni leteckého tGiadu,
majitelti okolnich nemovitosti, pojisténi,
apod.)? Znate legislativu? Jste pfipraveni
nést nasledky pfipadné nehody? Vite, kde

muzete ¢i nemizete litat a co tocit?

Dron mém doma, tak si to natoéim sam...

OSLOVENI
ZAJEMCU

vyuziti kontaktd ze své
databdze a osloveni
Sirokého okruhu zdjemco
o koupi

Realitni magazin Bulletin

I povéseni inzeratu o prodeji nemovitosti
na internet nemusi byt pro leckoho
problém. Renomovana realitni kancelat
ma vSak vice moznosti prezentace
prodeje nemovitosti. V prvni fad¢ vyuziva
svych kontakti na potencialni zdjemce
vedenych ve své databazi. Diky svym
zkusenostem vi o lidech, ktefi poptavaji
urcity druh nemovitosti a je schopna jim
tak nemovitost nabidnout ptimo a hned.

Leckdy se prodej nemovitosti nabizi

pouze tzv. nevetejnou formou, tzn. vlastnik
nemovitosti si z né¢jakého diivodu nepieje,
aby inzerat visel vefejné na internetu.
Realitni kancelat spolupracuje s mnoha
vyznamnymi realitnimi servery, kde
prezentuje nemovitosti. Nase kancelar
nékteré vyznamné Ci specifické
nemovitosti prezentuje i ve svém realitnim

Casopise Bulletin.

www.pubec.cz



PROHLIiDKY
NEMOVITOSTI
sjiedndni prohlidek
v kteroukoliv denni

hodinu a dojednéni
podminek obchodu

PRAVNI
DOKUMENTACE
A JEDNANI

S URADY

vyhotoveni potfebnych
dokumentd a predéni
k odsouhlaseni

Nemate ¢as chodit na prohlidky se zastupy
zajemct, a to v kteroukoli denni hodinu?
Nevite, co byste jim méli fici a co naopak
z hlediska obchodniho jednani neni vhodné
na prohlidce hned sdélovat? Prohlidka
neni jen vylet a odemknuti nemovitosti.
Realitni makléf prohlidky realizuje po cely
den, nékdy i o vikendech. Na zakladé
zkuSenosti presné vi, jak zdjemce zaujmout
a jaké dilezité informace mu sdélit,

ptipadné co doporucit. Vi, co vSe je nutné

Stahnout si smlouvu z internetu neni nic
tézkého. Ale vite, jestli dany vzor smlouvy
odpovida aktudlnim zakontim? Umite
ptesné dle pozadavku zédkona specifikovat
nemovitost tak, aby katastralni ufad
pfevod nemovitosti zapsal? Vite, jaké
vSechny nalezitosti musi smlouva mit?
Vite, jak ochranit finan¢ni transakei tak,
aby se nestalo, ze nemovitost prevedete,
ale penize od kupujiciho nedostanete?
Umite spravné vyplnit elektronicky

dohodnout mezi prodavajicim a kupujicim,
aby do budoucna nedoslo ke sporu. Maklét
je nestrannym prostfednikem mezi obéma
stranami. Dokaze ucastniky uSetfit leckdy
nepiijemné komunikace pti dojednédvani
podminek obchodu. Véite, ze tato Cast

fazi obchodu a mit pii vyjednavani po ruce
nestranného zprostiedkovatele, je velka
vyhoda.

formuléf navrhu na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti? To vse
Vam je schopna renomovana realitni
kancelaf bezpeéné zajistit. Vyhotovi
potiebné dokumenty, predlozi Vam je
pfedem k odsouhlaseni a Vy jen pfijdete,
podepisete a s kupujicim si podate ruku.
Po prevodu na katastru je fadné vyplacena
kupni cena prodavajicimu a nemovitost
predana kupujicimu. Ke spokojenosti
vsech.

Veérte, Ze sverit prodej nemovitosti do rukou
renomovaneé realitni kanceldre s dlouholetymi
zkusenostmi md velké vyhody. Usetrite spoustu casu, 9
stresu a starosti a vyhnete se mnohym problémiim!
Nase kanceldr na trhu piisobi jiz vice jak 30 let.
Nasim cilem je poskytovat kvalitni sluzby lidem,
kteri se na nds s ditvérou obrdti, oceni nasi
odbornost, nestrannost a etické chovdni a odchdzi
od nds spokojeni a s usmévem.

Proto i Vy prijd'te, radi Vam
vzdy poradime a pomUzeme.

Realitni kancelaF Pubec 10 www.pubec.cz



Rezidence
Pechdéékova

Zahajeni vystavby:
Jaro 2020

PFedpokladany termin
kolaudace: Léto 2022

Nabidka
bytii

Byt 1+kk sterasou

3.235.400 K¢

Byt 2+kk s balkénem

3.118.998 K&

Byt 2+kKk s terasou

3.847.135 K&

Byt 3+kK s balkénem

3.822.417 K&

Byt 3+kKk sterasou

4.529.860 K¢

Investor:
INVIZIO s.r.o.

Generalni zhotovitel:
Stavitelstvi SMiD s.r.o.

Kontakt

"’; !
Kontakt na maklére:

Bc. Zdenék Helma
(+420) 734 754 067

Detail projektu na:
www.rezidence-pechackova.cz

Cislo inzeratu: PL11300ZH

Realitni magazin Bulletin
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Nové byty v Plzni, Pechdackové ulici

REZIDENCE
PECHACKOVA

Projekt Rezidence Pechackova se nachazi v klidné bytové zastavbeé v zapadni casti
Plzné, v ulici Pechackova. Tvofi jej dvojice bytovych domti A a B z nichz kazdy

vy

ma 2 "véze" (vychodni a zapadni), propojené suterénem.

Vznika zde aktualné 108 novych bytovych
jednotek. Ke kazdému bytu nélezi zdény sklep,
témef vSechny byty budou mit balkoén nebo
terasu. Tento moderni projekt s byty 1+kk

az 3+kk v klidné ¢asti Skvriian disponuje
veskerou obcanskou vybavenosti, MHD

i pfirodou na dosah ruky.

Vystavba je

v plném proudu!
K prodeji zbyvaii
poslednf byty!

1 www.pubec.cz



V nabidce mdame jeste nekolik poslednich
volnych bytil s prostornymi terasami!

Realitni kancelar Pubec

Mate chut travit jarni dny pod modrou
oblohou?

Chcete si uzivat grilovani s rodinou ¢i prateli?

Radi si vychutnavate ranni kavu nebo vecerni
sklenku vina venku na terase?

Snite o tom, mit venkovni medita¢ni koutek
nebo minifitness?

Potfebujete obcas vypnout a jen relaxovat?

Splite si sny a realizujte Vase napady v byté
s prostornou terasou!

V nabidce je nékolik poslednich bytu!

12

Pubec
Hypotéka

Nechcete bydlet cely Zivot v najmu?
Idealni doba na koupi vlastniho bytu!
Myslite na budoucnost a chcete
zhodnotit tak své finance tim nejlepSim
zplsobem? Nezmeskejte posledni
Sanci koupit investi¢ni byt!

Vice informaci na

tel.: 773 638 180

www.pubec.cz



780 Unicitv Phoeé
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Unicity
Plzen

Zahéjeni stavby:
Kvéten 2019

Predpokladané dokoncenti:
Jaro 2021

Prvni a druha etapa:
Zkoulaudovano a prodano

Treti etapa:
Zkoulaudovano
PFedani bytd v dubnu 2021

Pocet byt(i v nabidce:
celkem 102 jednotek

Nabizené dispozice:
1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk

Investor: DARAMIS
Generalni dodavatel: Metrostav

Kontakt

Kontakt na maklére:
Petra Lehka

(+420) 731 150 344
lehka@pubec.cz

Vice na webu:
www.pubec-novostavby.cz

Cislo inzeratu: PL9600PL

Realitni magazin Bulletin

NOVOSTAVBY

DARB'N[S

Unicity Plzen

Hotove, zkolaudované byty v Plzni,
pripravené k nastéhovdni.

Unicity 3. etapa nabizi celkem 102 bytovych
jednotek ve tfech budovach B1, B2 a B3. Byty
o velikostech 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk disponuji
bud’ balkonem, terasou nebo predzahradkou.

Ke kazdému bytu je nutné ptikoupit garazové
parkovaci stani (230.000 K¢ v¢. DPH) a sklepni
koji (17.250 K&/m2 v¢. DPH).

AktudlIné probihd na projektu
rozdélent téchto poslednich 3 budov
na jednotlivé bytové jednotky

a v dubnu 2021 jiz investor predd
zakoupené byty novym vlastnikiim.

Posledni prileZitost
pro nové bydleni.

Tento unikatni bytovy komplex je dokonce
jednim z ,,pouhych® 15 bytovych projektt, které

v soucasnosti nabizi v Plzni jesté volné byty

ke koupi. Z celkovych 542 bytt v celém komplexu
jich zbyva k prodeji jen kolem dvaceti!
Napriklad v roce 2019 se stavélo a prodavalo

v Plzni 34 novostaveb. V roce 2018 jich bylo

13

,Univerzitni méstecko®, jak se na Borech

u ZCU fika souboru bytovych domii se zelenym
vnitroblokem, s hfisti a relaxa¢nimi zonami,
bylo definitivné dostavéno na konci roku 2020
a v lednu 2021 probéhla kolaudace posledni,

3. etapy, kterou piedstavuji 3 bytové domy
-B1,B2aB3.

také 34. Neni tedy divu, Ze cena zbyvajicich byta
na trhu stoupa, kdyz je jich v nabidce tak zalostné
malo. Doporucujeme zajet se do lokality podivat!
Piijemné Vas piekvapi piijjemnym a modernim
prostiedim. Pokud uvazujete o koupi bytu,
nevahejte a vyuzijte moznost si vybrat, dokud

je jesté z ¢eho. ;-)

www.pubec.cz



NOVOSTAVBY

Pripravujeme

do nabidky novy developersky projekt

BYTY PODEBRADKA Il

NOVE BYTY V CENTRU PLZNE

Po Uspésné realizaci prvnich dvou etap Bude se jednat o malometrazni byty
vystavby pro Vas pfipravujeme nabidku s dispozici 1+kk, 2+kk s vymérami
tfeti a posledni etapy prodeje byt v rdmci 35 - 58 m2. Témér vsechny byty budou mit
bytového domu - BYTY PODEBRADKA IIl. bud prostorny balkén nebo lodzii.
Pfedpokladané zahajeni Pfedpokladané dokonceni
vystavby: jaro/léto 2021 vystavby: zima 2022/jaro 2023
Investor: EXTRA MULTI COLORE a.s. Cislo zakazky: PL11900JK

byty 1+kk byty 2+kk aktualni informace jiz brzy na

od 2.450.000 K¢ od 3.050.000 K¢ www.pubec-novostavby.cz

Pro prednostni pravo vybéru

volejte naseho maklére

Ing. Jan Kantner

(+420) 739 367 279

Realitni kancelaF Pubec 14 www.pubec.cz



Jak si stoji
hypotéky?

Velkym aktudlnim trendem jsou
nejenom hypotéky na koupi investi¢nich
nemovitosti, ale také refinancovani
stavajicich hypoték. Refinancovat, tedy
zajistit si lepsi Grokovou sazbu pro pristi
urokové obdobi, se klienti rozhoduji
predevsim diky pfiznivym urokovym
sazbam. Klienti se v soucasné dob¢ také

Jak to tak byva, kazda doba

si nese své pro a proti, a 1 kdyz

aktualni situace pro nas narod

Koronavirova pandemie stlacila sazby
na hypotékach velmi nizko. Aktualni
sazby jsou pfiznivé a drZi se pod urovni
2% pii 80% LTV. Zvyseni zajmu

o koupi nemovitosti také pomohlo zruseni
dan¢ z nabyti nemovitosti, pro piedstavu
- pti koupi rodinného domu za 4 mil. K¢,

usetti kupujici na této dani 160.000,- K¢.

neni uplné€ prizniva, trhu

s hypotékami se dafi.

jako jsou napiiklad podnikatelé

a zameéstnanci v gastronomii a hotelnictvi,
cestovnim ruchu, aj. Pro banky se tito
klienti stavaji rizikovymi pii posuzovani
prijmt. Vétim tomu, Ze az pandemie
skon¢i, budou mit zajemci o hypotéku,
pracujici v rizikovych sektorech opét

moznost zadat o uvér bez vétsich

rozhoduji pro delsi fixace urokové problémii. Aktudlnim problémem

sazby, aby si udrzeli ptiznivy Grok po co Soucasna doba mtize do problémut pii posuzovani pfijmu, muze byt téz

nejdelsi moznou dobu. V mych ¢islech se pti zadosti o Gvér piivést klienty klient na nemocenské nebo klient

nejcastéji objevuje fixace na 8 nebo 10 let.

[ Tereza KoSnafova
hypotecni maklér

z rizikovych oblasti pracovniho odvétvi, aktualné pobirajici oSetfovné na dité.

Jakeé jsou vyhledy
do budoucna?

L e RS e
Tuto otazku mi pokladate velmi ¢asto. Odbornici predpokladaji,
ze se urokové sazby budou zvySovat, nicméné je velmi t€zké to presnéji
urcit, protoze vyvoj urokové sazby ovliviiuje nekolik proménnych. Vroce 2020 jsme se stali

exkluzivnimi partnery
Ceské sporitelny.

v ekonomice. V soucasné dob¢ se tato zakladni sazba drzi pti 0,25%
ze strany Ceské narodni banky a velmi pravdépodobné se v nizkych
¢islech bude drzet i nadale. Vyvoj ekonomiky bude velmi ovliviiovat . o o :
sp&snost boje s pandemii koronaviru v CR. Pokud se bankam zvysi Va2 At [EmE gpo s eos il vall el
Uspéchu a stali jsme se exkluzivnimi
partnery Ceské spofitelny, coZ je ocenéni
pro nejlepsi poradce v Ceské republice.

Po cely rok Vam tedy mizeme nabidnout

pocet problémovych ¢i nesplacenych hypoték, mohou ptitvrdit. Také
se predpoklada, ze v letosnim roce klesnou objemy poskytnutych
hypoték oproti roku lonskému. Aktualni ¢isla ukazuji, ze v loiiském

roce si polovina kupujicich potidila nemovitost pomoci hypotéky. velké vyhody nageho partnerstvi a to
Pokud vahate, zda pti koupi nemovitosti vyuzit hypotecni Givér, mohl napfiklad odhady zdarma, vyhodn&ji

by Vam pti rozhodovani pomoci fakt, ze irokové sazby se aktualné Urokové sazby a individudlni pFistup pro
drZi niZe aZ o 1% oproti inflaci. O tom, jak inflace a uroky funguji nase klienty.

v praxi se s Vami velmi rada pobavim tfeba na osobni schiizce v nasi

Realitni kancelaii Pubec.
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Prehled urokovych sazeb

Prindsime Vdm prehled aktudlnich tirokovych sazeb platnych k 1. breznu 2021.

Madme informace, Ze banky budou tirokové sazby navysovat, proto doporucujeme

V pfipadé vyssi hodnoty hypote&niho Ovéru jsme schopni

s pripadnym dojedndnim hypotéky neotdlet.

Hypotéka od Ceské Spofitelny (pro developery)

domluvit i lep3f Grokové sazby, nez zde uvadime.

Hypotéka od Ceské Spo¥itelny

5 FIX 8 FIX 10 FIX 5 FIX 8 FIX 10 FIX
HUF 80 % 1,89 % 1,89 % 1,99 % HUF 80 % PPI 1,94 % 1,94 % 2,04 %
HUF 80 % PPI 1,79 % 1,79 % 1,89 % HUF 80 % 1,84 % 1,84 % 1,94 %
HUF 90 % 2,09 % 2,09 % 2,19% HUF 90 %,PPI 2,14% 2,14% 2,24%
prvobydleni
HUF 90 % PPI 1,99 % 1,99 % 2,09 % nad 4 mil je 0 0,1 nizsi
Hypotéka od Hypotecni banky Hypotéka od Hypotecni banky (pro developery)
1 FIX 3 FIX 5 FIX 7 FIX 10 FIX 15 FIX S PPI BEZ PPI
HUF 80 % 1,99 % 1,99 % 2,09 % 2,19% 2,69 % 319% HUF 80 % 1,89 % 1,99 %
HUF 90 % 2,69 % 2,69 % 2,79% 2,89 % 3,39% 3,89 % HUF 90 % 2,09 %
Hypotéka od Komeréni banky Hypotéka od UniCredit Bank
3-5 FIX 6-8 FIX 9-10 FIX 15 FIX 3 FIX 5 FIX 7 FIX 10 FIX
HUF 90 % HUF 80 % 2,09 % 2,19% 2,39% 2,59 %
Hypotéka od mBank Hypotéka od MONETA Money Bank PouZité zkratky:
5 FIX 7 FIX 1,3,5 FIX 7 FIX 10 FIX HUF 80 % = hypotecni Gvér
na 80 % hodnoty zastavené
HUF 80 % 1,99 % 219% HUF 80 % 2,09 % 2,34% 2,44%
nemovitosti
HUF 80 % PPI 1,74% 1,94 % HUF 80 % PPI 1,89 % 2,14 % 2,24% . e
PPI = Gveér s pojistenim
HUF 90 % 2,44% 2,50 % HUF 90 % 2,69% 2,94% 3,04% schopnosti splacet
HUF 90 % PPI 2,19% 2,34% HUF 90 % PPI 2,49 % 2,74% 2,84 %
Realitni kancelaF Pubec 16 www.pubec.cz



Prodej nemovitosti

V INSOLVENCI

Nejbezpecnéjsi zpiisob, jak nabyt nemovitost

Nejeden klient (zajemce o koupi) pii zjisténi, ze prodej
nemovitosti je realizovan v rdmeci insolven¢niho fizeni,
ma jisté obavy a nediivéru v tento obchod. S ohledem
na nase znalosti a bohaté zkuSenosti s timto typem
prodeje Vam vSak mohu s klidnym svédomim sdélit,

ze z pohledu majetkopravnich vztaht se paradoxné

Hlavnim specifikem prodeje nemovitosti v insolvenénim
fizeni je to, ze na strané prodavajici figuruje

insolven¢ni spravce, ktery je jako jediny opravnén
nakladat s majetkem dluznika. Veskeré dokumenty

tedy podepisuje insolvenc¢ni spravcee, dluznik

(vlastnik nemovitosti) k tomu jiz nemé opravnéni.
Osobu insolvenéniho spravce urcuje vzdy na zac¢atku
insolvenéniho fizeni soud, ten také spolecné

se zajisténymi vétiteli ¢i véfitelskym vyborem prubézné
dohlizi na ¢innost insolvenéniho spravce. Pribéh

insolvenéniho fizeni se fidi insolven¢nim zakonem.

Insolvence je zvlastni soudni fizeni, jehoz pfedmétem
je vypotradani zavazkt dluznika tak, aby doslo

k uspokojeni pohledavek dluznikovych véritelt

v co nejvyssi mozné mite. Do insolvence vstupuji
zpravidla subjekty, které mivaji jednoho ¢i vice véfitelt
a své zavazky jiz nejsou schopny delsi dobu splacet,
nachazi se v ipadku. Po zahajeni insolvenéniho fizeni
(bud’ na navrh samotného dluznika ¢i jeho véftitele)
rozhodne soud o zptsobu feseni dluznikova tpadku,

a to nejcastéji oddluzenim nebo konkurzem, pticemz

u obou zplsobu miize dojit ke zpenézeni majetku dluznika.
Prodej nemovitosti v insolven¢nim fizeni zajistuje

pro insolven¢niho spravee vétSinou renomovana realitni

kanceldf, a to bud’ formou piimého prodeje

Realitni magazin Bulletin

(4. na zaklad¢ kupni smlouvy), nebo ve vetejné drazbé.
Realitni kancelat Pubec zvlada s ptehledem oba zptisoby
zpenézeni, drazby realizujeme dle zakona 26/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zpenézenim majetku dluznika dochazi k zaniku
veskerych pravnich vad (zéstavni prava a exekuce,
vyjma pfipadnych vécnych bfemen) zapsanych

na listu vlastnictvi. Na nového vlastnika tedy nikdy

zadné finan¢ni zavazky ptivodniho majitele neptechazeji.

Startovaci cenu pro nabidkové fizeni urcuje obvykle
znalecky posudek. Neni vSak vyjimkou, ze vysledna
prodejni cena mnohdy byva jina nez je pivodni
nabidkova cena — né€kdy byva vyssi a nékdy naopak
zase nizsi, zalezi pfedev§im na poptavce vefejnosti

v misté a ¢ase. Zde pak hraji dileZitou roli zkuSenosti

a také obchodni cit realitniho makléte. Nemén¢ dilezita
je komunikace a vzajemna diivéra realitniho makléte

a insolvencniho spravce, ktery dale prezentuje soudu

a zajisténému vétiteli ¢i veéfitelskému vyboru prabéh

obchodu a doporuceni realitni kancelare.

Koupi nemovitosti v insolven¢nim fizeni Ize financovat
i prostfednictvim banky. Nutno podotknout, Ze obchodni
piipady podobného typu umi dobte realizovat spis silné
banky s dlouholetou tradici na ¢eském trhu a témét vzdy
se jedna o tzv. ptedhypoteéni uvér — tj. uver, ktery

je nezajistény, tedy ¢erpan pouze na podepsanou kupni
smlouvu ¢i smlouvu budouci kupni. Teprve

az po pievedeni vlastnického prava na kupujiciho

a vymazu pravnich vad z listu vlastnictvi si banka

zi1di na pfedmétné nemovitosti zastavni pravo

ve svij prospéch. Vétsinou totiz neni vile na strané

insolvenéniho spravce jakkoli zatéZovat predmét prodeje.
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Abychom byli fér, zminim dvé moZné nevyhody

prodeje nemovitosti v insolven¢nim rizeni:

Stavebné technicky stav nemovitosti.
Insolven¢ni spravce prodava
nemovitost v aktudlnim technickém
stavu a nenese zodpovédnost

za ptipadné skryté i jiné stavebné
technické vady, ustanoveni v tomto
smyslu je uvedeno i ve smluvni
dokumentaci. Vzdy doporucuji
zdjemcum o koupi dikladné si proveéfit
stavebn¢ technicky stav nemovitosti,

nejlépe stavebnim odbornikem.

2

V dobé¢ prodeje mtize v nemovitosti stale bydlet dluznik.
Hrozi tak, Ze nemovitost pred sjednanym terminem piedani
nevyklidi. I v takové piipadé insolvenéni spravce nenese
zodpovédnost za tuto piipadnou nepiijemnost. Resenim
takové situace pro nového vlastnika je pak podani zaloby
na vyklizeni a provedeni exekuce vyklizenim, a to na
vlastni naklady. Nutno podotknout, Ze za dobu 10 let praxe
v Realitni kancelafi Pubec jsem tuto zalezitost zazil pouze
jednou. Diky pohotovému zasahu insolvenéniho spravce

se v§e nakonec vyftesilo velmi rychle a ke spokojenosti

vsech, zaloba na vyklizeni ani nebyla podana.

Zavérem bych Vas chtél ubezpedit,

A Bc. Zdenék Helma
J  realitni makiéF

ze neni zadny duvod se pii koupi nemovitosti v insolvenénim fizeni ¢ehokoli bat. Jedna se o bezpecny

obchod, ktery se tidi insolvenénim zakonem a ma jasna pravidla. Realitni kancelai Pubec tento zpiisob prodeje

bez jakychkoli problému zvlada, at’ uz pfimym prodejem ¢i drazbou. Stejné jako u vSech ostatnich typt

zakédzek dbame piedevsim na vysokou odbornost, perfektni komunikaci a fair play jednéni, prosté kvalitu.

Referencni zakdzky:

® 40 byt ve Starém Plzenci
(pfimy prodej)

® polnosti v Kfenicich
u Prahy (drazba)

@ rodinny diim v obci Podsedice
(okr. LitoméFice) (drazba)

@ rodinny diim v obci Konétopy (okr.
Louny) (drazba)

@ rodinny diim v obci Skocice
(pfimy prodej)

® byt v Plzni, Bzenecka ul.
(drazba)

® byt v Plzni, Spolkova ul.
(drazba)

® skladova hala + showroom

v Karlovych Varech (pfimy prodej)
@ podil na rodinném domé

v Karlovych Varech (pfimy prodej)

® bytv Chodové
(primy prodej)

Realitni kancel&r Pubec

byt v Nepomuku

(pfimy prodej)

rodinny diim v obci Struhafe
(primy prodej)

polnosti v k.a. Utvina

(primy prodej)

rodinny dim v Chrastu
(primy prodej)

byt v Sokolové
(draZba)

rodinny dim v Hroznétiné
(pfimy prodej)

byt v Plzni, Manétinska ul.
(pfimy prodej)

byt v Plzni, Tachovska ul.
(pfimy prodej)

rodinny dim ve Starém Sedlisti
(pfimy prodej)

rodinny dGim v Zerovicich
(pfimy prodej)
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rodinny diim s autodilnou
v Plzni-Valcha (pfimy prodej)

rodinny dim ve Zruéi

(primy prodej)

byt v Dobfanech

(pfimy prodej)

rodinny dim v obci Podévousy
(pfimy prodej)

byt v Chebu

(pfimy prodej)

rodinny diim v obci Kraslice
(pfimy prodej)

garaz v obci Potuéky

(pfimy prodej)

byt v Ostrové

(pfimy prodej)

RD v obci NahoSice

(pfimy prodej)

pozemek v k.u. Studanka
(pfimy prodej)
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NOVINKY REALITNi KANCELARE

/meny
a novinky

z Realitni kanceldre Pubec

NARODILO SE MIMINKO

jedno, druhé, treti..

Viktorka Vozkova Ela Linhartova Editka Pavlikova

NasSi makléFce Denise Asistentce Veronice NaSe makléFka Mgr. Alena
Zeni3kové se narodila Linhartové se 25. ledna 2021 Kohoutova se stala 21. ledna
17. prosince 2020 roztomila narodila krasna holcicka 2021 potreti babickou. Ma
hol¢icka Viktorka. Elinka. krasné vlasatou vnucku Editku.
2900ga50cm 3210ga50cm 3500ga57cm

Holcickdm prejeme do zivota hodné zdravi a radosti!
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NOVINKY REALITNi KANCELARE

A BYLA SVATBA..

NaSe marketacka Kristyna Vycitalovad Soukupova a Vojtéch Plachy
se konecné vzali a nyni jsou "Plasi" :-D ;-).

13. tnora 2021 v 11:30 hod. v Plzni. www. FILIPFOTOGRAF.cz

"Plasanitm" prejeme Stastnou a veselou spolecnou cestu Zivotem!

PODEKOVANI

Vazeni klienti,

rada bych Vam timto prostrednictvim podékovala za dlvéru,
spolupraci a pfizen. Moje plsobeni v této firmé po 18 letech konci
odchodem do dlichodu. Nebojte se, nebudou nasledovat Zadné
veselé historky, nerada se totiz ohlizim. Ne, Ze by nebylo za ¢im.
Pfes tisic prodanych nemovitosti spoustu veselych historek
pfineslo, ale radéji se divam dopfedu. A tam vidim tfi nadherna
vnoucatka, kterym chci vénovat svij ¢as, dokud o néj stoji.

Drazi kolegové, bylo mi cti s Vdami spolupracovat!

, v, o N Mgr. Alena Kohoutova
Mily Pavle a Sarko, dekuji za duveru, prilezitost realitnf makléF

a pékny kus zivota. ;-)

V dubnu konci svoji dlouholetou piisobnost v nasi firmé maklérka Alena Kohoutova. Bude tak 4. dlouholetym
zaméstnancem, ktery to v nasi firmé dotahl az do zaslouzeného dichodu. Mila, usmévava, pohodova, nic
pro ni nikdy nebyl problem, vzdy byla pripravend zaucovat novacky a predavat jim své zkuSenosti.

Moc nas to mrzi, ale piejeme ji, aby si po letech psychicky i casové . .
ndrocné prdace uzivala diichod ve zdravi se viim vSudy. Dequeme!
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Dan z prijmu pri prodeji

PRAVNIi PORADNA

nemovitosti v roce 2021

Pokud prodavate svoji nemovitost, je
dobr¢ si pted prodejem zjistit, zda nemate
povinnost z takového prodeje uhradit

dan z piijmu. Od zacatku roku 2021

navic vysla v platnost nova pravidla
ohledné dani z pfijmi. Konkrétné se méni

pravidla pro osvobozeni od dan¢ z pfijmu

pii prodeji nemovitosti, a to novelou

zakona o dani z piijmu. Pro urcent,
zda budete mit povinnost uhradit dan

z ptijmu, je dulezity datum prodeje

z nabyti nemovitosti. Tento datum vSak

neni pro laickou vefejnost tak upIné jasny.

Nejedna se o den podpisu kupni smlouvy,
ani den, kdy bylo na katastru nemovitosti
prevedeno vlastnické pravo na nového
vlastnika, ale o den, kdy byl na katastr
nemovitosti doruc¢en navrh na vklad
vlastnického prava spolu s vkladovou
listinou. V Pokynu generalniho finanéniho
feditelstvi ze dne 06. 02. 2015 a

v obcanském zakoniku se jednd o ,,datum
pravnich ucinkl vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti“. Jedna

se tedy jednoduse o den, kdy jedna

ze stran obchodu donese na podatelnu

katastralniho ufadu navrh

na zménu vlastnického prava spolu

s kupni smlouvou, na zaklad¢ které bude
provedena zména vlastnika. Od tohoto dne
se pak kupujici bere jako novy vlastnik
nemovitosti (zpé€tné). V pripade, ze tento
den, kdy se kupujici zpétn¢€ stal novym
vlastnikem nemovitosti, nastal az po roce
2020, tedy od 01. 01. 2021, bude se
vypocitani dané z piijmu fidit jiz novymi
pravidly. Pokud jste nemovitost vlastnili
jiz v roce 2020 a diive, budou pro vas
platit stale stara pravidla.

A jak to vypadalo s osvobozenim od dané z prijmu pri prodeji
nemovitosti v roce 2020 a jaka nova pravidla plati od nového roku?

Pravidla platnd
do konce roku 2020

Dan z prijmu jste nemuseli
platit v téchto pFipadech:

® pokud jste byli vlastnikem jakékoliv
nemovitosti vice nez 5 let,

@ pokud jste vlastnili byt nebo rodinny dim
méné nez 5 let, ale minimalné 2 roky jste
v tomto konkrétnim druhu nemovitosti fakticky
bydleli* (a to bezprostfedné pred prodejem),

® pokud byly zaroven splnény vSechny
nasledujici podminky:

O prodavali jste byt nebo dim

O vlastnili jste tyto nemovitosti
sice méné nez 5 let

O bydleli* jste v téchto nemovitostech
sice méneé nez 2 roky

O finance ziskané z prodeje téchto
nemovitosti (bytu nebo domu) byly
pouzity na dal3i vlastni bydleni.

* Pojmem bydleni je ve vyse uvedenych pfipadech mysleno opravdu
faktické bydleni, ne trvalé bydliste. Trvalé bydlisté slouZi pouze jako vykaz
pro evidenci obyvatel a Casto byvd odli$né od mista, kde opravdu bydlite.
Abyste tedy mohli byt osvobozeni od dané z prijmu dle vyse uvedenych
podminek, je nutné v proddvané nemovitosti skutecné bydlet, trvalé
bydlisté pak mizZete mit nahldsené kdekoliv jinde.
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Mgr. Eva Berkova

pravnik RK Pubec

&

Pravidla platna
od zaéatku roku 2021

Dan z pfijmu nyni nemusite
platit v téchto pFipadech:

® pokud vlastnite jakoukoliv nemovitost
vice nez 10 let,

@ pokud jste vlastnili byt nebo rodinny diim méné
nez 10 let, ale minimalné 2 roky jste v tomto
konkrétnim druhu nemovitosti fakticky bydleli*
(a to bezprostfedné pred prodejem),

® pokud prodavate jakoukoliv nemovitost dfive nez
po 10 letech od nabyti vlastnictvi, ale finance ziskané
z prodeje budou pouzity na dalsi vlastni bydleni.

Poridit si vlastni bydleni je
nyni mnohem vyhodnéjsi.

Nova legislativa pro osvobozeni od dané z pfijmu vyrazné
zvyhodnila potizeni vlastniho bydleni, jelikoz finance ziskané
z prodeje jakékoliv nemovitosti 1ze pouzit na potizeni bydleni
bez povinnosti zaplatit dail a zarovei ztizila podminky

pro spekulanty a investory obchodujici s nemovitostmi diky
prodlouzeni doby, po kterou musi nemovitost vlastnit, aby byli

od dan¢ z pfijmu osvobozeni.
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Trzni oceneéni
nemovitosti

Hodné klientii se na nds obraci s tim, Ze pri dédickém rizeni je notdr poslal
do realitni kanceldre, aby si nechali vyhotovit trzni cenu nemovitosti, které
jsou predmétem dédictvi. Vétsinou si lidé mysli, Ze jim vystavime ,néjaky
papir, ddme razitko a je hotovo. Ale tak jednoduché to opravdu neni.

Co tedy vlastné trzni ocenéni
nemovitosti znamena a k cemu
muze slouzit?

Trzni ocenéni je stanoveni maximalni kupni ceny nemovitosti,
za kterou je mozné v dany okamzik, s pfihlédnutim ke vSem

okolnostem, danou nemovitost na trhu zpenézit, tzn. stanovi,

jakou ma nemovitost skute¢nou hodnotu.

A co jsou vsechny okolnosti?

Jsou to v§echny faktory, které mohou mit na cenu nemovitosti
vliv. Zejména: poloha nemovitosti, technicky stav, velikost,
moznost jejiho vyuziti, napojeni na inzenyrské sité, pfipadné
pravni zatizeni nemovitosti (napt. vécné biemeno, zastavni
pravo, apod.), ale také aktualni poptavka po daném typu
nemovitosti na trhu.

Pokud mame kvalifikované stanovit trzni cenu nemovitosti,
musime v prvni fadé provést jeji prohlidku, zhodnotit

jeji technicky stav a nasledné pak zajistit u pfislusnych
uradu vyjadieni k moznosti vyuziti nemovitosti, napojeni

na inzenyrské sité a zjistit vSechny ostatni okolnosti, které

na cenu mohou mit vliv. Na zaklad¢ téchto informaci a svych
znalosti aktudlni situace na trhu pak stanovime realnou trzni

cenu nemovitosti.

Nejde tedy pouze o napsani ,néjaké ceny*,
ale jedna se o odbornou praci vyZadujici
uréité tkony a zkusenosti.

Realitni kancelar Pubec
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Mgr. Sarka Pubcova
feditel firmy

K ¢emu trzni
oceneéni slouzi?

Notafi toto ocenéni potiebuji pro vypocet své odmény

za dédické tizeni. Mize ale také slouzit jako podklad

pro majetkové vyporadani mezi dédici, tzn. v ptipadé, kdy tfeba
nekteti chtéji prenechat za Gplatu sviij podil na nemovitosti
jinému dédici. Na zékladé tohoto trzniho ocenéni je stanovena
cena daného podilu.

MiizZe se hodit i do budoucna, kdy budete chtit nemovitost
prodat a budete potifebovat védét, zda zaplatite dan z prijmu.
Ta se vypocitava z rozdilu cen, za kterou jste nemovitost nabyli
(pfi dédictvi tuto cenu urcuje prave trzni ocenéni nemovitosti)
a za kterou prodali. Dale se hodi i pro pfipadné spory v rodiné
ohledné majetku, apod.

Doporucuji nechat si vypracovat odhad trzni ceny nemovitosti
vzdy odbornikem a stanovit opravdu skute¢nou cenu

cenou pro notafe, abyste usetfili na poplatcich, vam miize
zpusobit znacné problémy. Potiebujeteli kvalifikovany odhad
trzni ceny Vasi nemovitosti, nevahejte nas kdykoli kontaktovat.

www.pubec.cz






