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UVODNIiK

Mgr. Sarka Pubcova

feditelka spolecnosti

Vazeni

ctenari,

kdyz jsme v lednu s kolegy ptipravovali témata do tohoto Bulletinu a rozhodli se napsat
kromé¢ jiného néco o sousedskych vztazich, neméli jsme ani tuseni, jak moc aktualni

se toto téma béhem jednoho mésice stane v mezinarodnim meétitku.

Principy sousedskych vztahi funguji stejné, at’ se jedna o vlastniky sousednich nemo-
vitosti nebo o sousedici staty. V téchto vztazich vzdy plati zasada, Ze svoboda jednoho
kon¢i tam, kde zac¢ind svoboda druhého. A plati i dalsi potekadlo: Necint druhému to,

co nechces, aby bylo ¢inéno tobé.

Sousedské vztahy patii mezi nejkomplikovanéjsi vztahy vibec. Pokud nezijeme nékde
na samot¢ u lesa mimo civilizaci, jen zfidka si mizeme své sousedy vybirat. A pokud

chceme v klidu zit, méli bychom se vSichni snazit se svymi sousedy dobie vychazet.

Sousedské vztahy se vSak za posledni Iéta dost zménily. Diive bylo bézné, Ze si sousedi
vzajemné vypomahali, ptjc¢ovali si véci, povidali si. V bytovém domé ¢i na vesnici
zili jako jedna velka rodina. V dnesni dobé lidé velmi asto ani své sousedy neznaji, natoz
aby se odvazili souseda pozadat o né¢jakou vypomoc. Kazdy si hledi svého. V mnoha
piipadech dochazi mezi sousedy i k velkym sportim, které kon¢i u soudu a znepiijemiiuji

vzajemné souZziti na neinosnou miru.

Samoziejmé ze lidé maji i opacnou zkuSenost. Existuji spoleCenstvi sousedu, ktera
zakladaji u domi spole¢né komunitni zahrady, schazeji se na nich, spole¢né tam péstuji
bylinky.

Kazdy si pod pojmem dobré sousedské vztahy predstavuje néco jiného. Pro nékoho

jsou to spole¢né akce, pro nékoho jen slusné pozdraveni a vzajemné neruseni.

Kazdopadné pokud by vSichni sousedé zlstali alespont u slusného pozdraveni
a nevyruSovani se, a nevytvareli vzajemné spory a rozbroje, byl by to sousedsky r4j
na zemi, a to celosvétovy! A o to bychom se méli vSichni snazit.

Vice o sousedskych vztazich, jak je to s péci o spolecné ploty, se sousedovo spadanymi
jablky nebo veelami, si mtizete precist v nasem Bulletinu na str. 7 a 8. A jesté mnoho
dalsiho...

Slune¢né jaro a teplé léto Vam pieje .
VaSe Sarka Pubcova
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BANKY
ZPRISNUII,

klienti si pf

Diky zvySujici se inflaci pristupuje CNB ke zdrazovani 2T repo sazby — tj. sazby, za kterou si od ni

komer¢ni banky ptjcuji penize pro své klienty. Nyni se tato sazba pohybuje na 4,5 %. Dalsi zmény

olatf

nas Cekaji s ucinnosti od 1. 4. 2022, a to zejména omezeni v posuzovani piijmi klientd.

Konkrétni priklady:

LTV je procentni pomeér

mezi vysi uvéru a hodnotou
zastavované nemovitosti. Tzn.,
ze pokud nemovitost bude stat

4 500 000 K¢, banka Vam

pii odhadu potvrzujicim kupni
cenu nemovitosti poskytne

3 600 000 K¢. Mladsim klientim
do 36 let az 4 050 000 K¢.

DTI=8,5

DTI je pomér vyse celkového zadluzeni
klienta vici jeho ¢istému roénimu
piijmu. Pokud si tedy klient, ktery

v soucasnosti nema zadné dalsi zavazky,
chcee pujcit nejvyssi moznou ¢astku

pii ptijmech 384 000 K¢ ro¢né, mize
mu banka poskytnout az 3 264 000 K¢.
Mladsimu klientovi do 36 let az

3 648 000 K¢.

Pro zadatele do 36 let jsou parametry mirnéjsi.

&

Tereza KoSnafova

Hypotecni maklér

DSTI piedstavuje procentni pomér mezi

meésicnimi piijmy klienta a jeho celkovymi

mesi¢nimi splatkami. Pro predstavu Vam opét

poskytnu piiklad se stejnymi parametry. Klient,

ktery si mésicné vydéla 32 000 K¢ ¢istého, mtze

dostat mésicni splatky az ve vysi 14 400 K¢&.
Mladsi klient do 36 let az 16 000 K¢&. Vétsina

bank se na tato nafizeni pfipravuje jiz nyni

a za¢ind se jimi fidit.

DTI=9,5

Nejveétsi riziko nyni hrozi klientiim, kteti si neohlidali v€asné refinancovani a doba fixace jim

kon¢i nyni. Pokud méli v minulosti niz§i sazbu, mohou si pfiplatit az nékolik tisic.

Pro zajimavost rozdil mezi tirokovou sazbou 2 % a 5 % ¢€ini pfi tvéru 3 500 000 K¢ na 30 let

az 5 850 K¢/mésic. Mésicni splatka se tak prodrazi celkem razantng.

Hypotéka od Ceské Spofitelny (pro developery)

Pokud se chcete dozveédét, zda na

hypotéku dosahnete a jaké jsou Vase

HUF 80 %

moznosti, nevahejte mne kontaktovat

nebo navstivit u nas v RK Pubec.

Budu se na Vas tésit.

HUF 80 % PPI

HUF 90 %

Vase Tereza KoSnarova

HUF 90 % PPI

3FIX

4,89 %

4,79 %

5,09 %

4,99 %

5FIX

4,59 %

4,49 %

4,79 %

4,69 %

8 FIX

4,39 %

4,29 %

4,59 %

4,49 %

10 FIX

4,29 %

4,19 %

4,49 %

4,39 %
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Prehled Grokovych sazeb

Prindsime Vdm prehled aktudlnich tirokovych sazeb platnych k 16. breznu 2022.

V piipadé vyssi hodnoty hypote&niho tvéru jsme schopni domluvit i lepsi Grokové sazby, nez zde uvadime.

Hypotéka od UniCredit Bank

Hypotéka od Reifeisenbank (nad 1 mil. K¢, pojisténi) 3 FIX 5 FIX 7 FIX 10 FIX
3 FIX 4-5 FIX 6-7 FIX 10 FIX HUF 80 % PPI 4,99 % 4,59 % 4,49 % 4,19 %
HUF 80 % PPI 4,69 % 4,59 % 4,49 % 4,49 % HUF 80 % 5,19 % 4,79 % 4,69 % 4,39 %
Hypotéka od Komeréni banky Hypotéka od Hypotecni banky (pro developery)
4-5 FIX 7 FIX 8-10 FIX  nad1,5mil.  nad 4 mil. 3FIX 5 FIX 7 FIX
HUF 80 % - - - - - AU 80 % 4'59 * 4'59 * 4’59 *
HUF 0% - - - - - HUF90% 4'69 * 4'69 * 4’69 *
HUF 90 % PPI HUF 90 % PPI 4,69 % 4,69 % 4,69 %
Hypotéka od MONETA Money Bank (1 mil. K¢ a vice) Hypotéka od Ceské SpoFitelny
1-3 FIX 5 FIX 7 FIX 10 FIX 3 FIX 5 FIX 8 FIX 10 FIX
HUF 80 % 4,59 % 4,39 % 4,44 % 4,48 % :'0U4F58r?1:A’ 4,99 % 4,69 % 4,39 % 4,39 %
HUF 80 % PPI 4,39 % 4,19 % 4,24 % 4,29 % :j-‘oU4F58r?1i‘l)/o PPI 4,89 % 4,59 % 4,29 % 4,29 %
HUF 90 % 5,19 % 4,99 % 5,04 % 5,09 % HUF 80 % 4,89 % 4,94 % 4,39 % 4,39 %
nad 4,5 mil.
HUF 90 % PPI 4,99 % 4,79 % 4,84 % 4,89 % HUF 80 % PPI 4,79 % 4,84 % 4,29 % 4,29 %
nad 4,5 mil.
REFI PPI 4,04 % 3,74% 3,79% 3,84% HUF 90 % . 5,24% 4,94 % 4,74 % 4,64 %
prvobydleni
REFI 4,24 % 3,94 % 3,99 % 4,04 % HUF 90 % ,PPI 514 % 4,84 % 4,64 % 4,54 %
prvobydleni
Hypotéka od Hypotecni banky Pouzité zkratky:
3 FIX 5 FIX 7 FIX 10 FIX 15 FIX HUF 80 % nebo 90 %
h ¢ni ivé % % h
HUF 70 % 5,20% 4,99% 4,99 % 489% 5,20% ypotecnf vér na 80 % nebo 50 % hodnoty
zastavené nemovitosti
HUF 80 % 539 % 5,09 % 5,09 % 4,99% 539 % PPI
Gvér s pojisténim schopnosti splacet
HUF 90 % 5,69 % 5,39% 5,39 % 5,29 % 5,69 %

* bez pojisténi + 0,1 %
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Jako makler dostdavam v poslednim roce pri prodeji temer
jakekoliv nemovitosti stdle stejnou otdzku. ,,Déldte aukce?*

nebo ,,Bude to formou aukce?*

Odpoveéd’ neni zcela jednoducha, ale domlouvame na ¢astce, za kterou dame
v ramci nasi spolec¢nosti v podstaté nemovitost do nabidky a za kterou jste
fungujeme stejnym zplsobem jiz ochotni nemovitost prodat, pokud se
dlouho. Uz pfi ndboru nemovitosti tieba situace nevyvine piiznivéji. Teprve
se s Vami jako klientem obvykle bavime po odprezentovani Vasi nemovitosti

o naslednych moznych variantach ptes dostupné distribu¢ni kanaly, jsme
prodeje, abyste védél(a), jak se miize podle prvotnich reakci schopni fict
situace vyvinout. V§e zavisi na tom, nebo odhadnout, zda je nabidkova cena
jak Vy jako majitel nemovitosti spéchate nemovitosti odpovidajici nebo zda

na prodej, jaky je Vas pfistup k riziku, se muze hnout. Ddme Vam zpétnou

jak moc se v§im chcete ¢i nechcete vazbu, jaké jsou reakce trhu a co jsme
zabyvat. Kazdopadné pro Vas jako schopni podniknout a pak uz pracujeme
majitele nemovitosti vzdy na pocatku podle toho, jak se rozhodnete Vy.

kalkulujeme trzni cenu nemovitosti,

abyste znali na$ nazor a domlouvame A tady se tedy obvykle dostavame

se s Vami na dalsi strategii. k tomu, zda to bude ¢i nebude formou
aukce. Zalezi tedy na Vas jako majitelich,

V dnesni turbulentni dob¢ se cena ale samozfejmée i na zajmu z druhé strany.

neustale méni a obcas vSe ztraci svou Pokud je zdjem minimalni, nema smysl

logiku. Nékde jsme si cenou jisti vice, délat aukci, protoze potencialni zajemce

nékde méng, ale dilezité pro Vas je to v dne$ni dob& muize spiSe odradit.

veédet, ze cenu neurcujete Vy ani my, Spousta zdjemct o koupi je na slovo

ale trh. Spole¢né se tedy na zacatku -aukee* jiz trochu alergicka a pokud jim

g Ing. Jan Kantner

v Realitni makiéF

hned na pocatku sdélite, ze je to formou
aukce, tak jejich zajem automaticky pada a
Vy tak ptichazite o potencialniho mozného
kupce. Na druhou stranu, pokud uZ si
nékdo nemovitost prohlédne a vzbudite
jeho zdjem a date mu piedtim ptipadné
transparentné najevo, ze aukce neni

v piipadé vétsiho zajmu zcela vyloucena,
vétSina zajemct to nasledné vezme

jako fakt. Zcela klicové ale je jednat se
vSemi stejné a fér. Pokud tedy v pribéhu
nabidkového fizeni rozbéhneme aukci, je
zapotiebi nastavit jasna pravidla. A nemusi
to byt jen o vysi kupni ceny. Pro mnoho

z Vs hraje roli rychlost financovani,
moznosti st¢hovani, ponechani movitych
véci v nemovitosti ¢i tieba i osobni
sympatie. O tom, komu se proda a

za jakych podminek u nas totiz rozhodujete
Vy! Dostanete od nas veskeré nabidky

a rozhodnete o postupu. Pak uz je ukolem
makléte, aby celou zalezitost dotahl, pokud
mozno tak, aby byly spokojené obé¢ strany.

JE TEDY AUKCE JE AUKCE ALE OPRAVDU

VYHODNA? POTREBNA?

Za mne urcité ano, pokud jsou Prekvapivé ve zna¢ném mnoZzstvi pripadd ne. Nékdy
pro vsechny jasna pravidla hry a na mohou negativa s tim spojend prevazit a aukce tak mize
strané zajemcl je vile se Ucastnit. byt kontraproduktivnt.
Realitni magazin Bulletin 5 www.pubec.cz



PROC?

Prvni dlvod je uveden vyse. Averze dnes jiz nezanedbatelné
asti zajemcl. Druhy d@vod je dle mého nazoru neseridzni
chovanf nékterych realitnich kancelaff a s tim spojenych
nesmyslnych vicendkladd. Tento dlvod se pokusim trochu
rozvést, ale nebudu konkretizovat ani nikoho jmenovat, protoze
rozumny klient urcité rychle pochopf. Podstrelit trznf cenu

a brat si pak desitky procent z ,¢astky nad ramec kupni ceny”
mi opravdu pfijde silné amoralni. Netvrdim, Ze sebou aukce
v nékterych pripadech nemlze nést o trochu vyssi néklady,
ale ma smysl platit si televizni reklamu pfi prodeji standardni
nemovitosti, o kterou stejné obvykle projevi zajem pouze
nejblizsi okolf? Zda a jak moc je to vyhodné, necht si posoudf

kazdy sam. Pro nekoho treba ano...

Aukce nemovitosti

versus drazba

z pohledu zdkona

Aukce

Aukce nemovitosti mize byt mnohymi lidmi zaménovana s drazbou
nemovitosti, a proto bychom Vam radi nabidli srovnani aukce

a drazby. Podstatnym rozdilem mezi aukci a drazbou je skute¢nost,
ze aukce neboli soutéz o nejlepsi nabidku se netidi zakonem

o drazbach, ale § 1772 zékona ¢. 89/2012 S., Obc¢ansky zakonik.

Aukce muze probihat jiz na prohlidkach nemovitosti, kdy maklér
vyzve zajemce k podani zavaznych nabidek ke koupi a informuje

o terminu uzavérky aukce. Prodavajici i kupujici mohou obchod,
kromé ceny, podminit i dal§imi pozadavky, jako napf. terminu
zaplaceni kupni ceny, terminu vystéhovani a jiné. Po skonceni

aukce vyhodnoti makléf s prodavajicim veskeré piijaté nabidky.
Konecéné slovo a vybér kupujiciho je na volbé prodéavajiciho. Maklét
zde ma pouze poradni slovo a jeho ukol zacina okamzikem volby
kupujiciho. Makléf je poté povinen zajistit vypracovani veskerych
smluvnich dokumentt a obchod dovést do zdarného konce, tj. ptevod
vlastnického prava na katastru nemovitosti a vyplaceni kupni ceny

prodavajicimu dle ujednanych podminek kupni smlouvy.

Realitni kancel&r Pubec

A JAK TO TEDY KONKRETNE
DELA NASE KANCELAR?

Jak jsem psal vySe, o vdem podstatném u nas rozhodujete Vy! Nase
kancelar Vam doporudi strategii na zakladé Vasi individuaini potreby
a nasich vice nez tficetiletych zkusenosti na trhu. Hrajeme férovou
hru. Jak s Vami, tak s kupujicimi. Nasi nejvetsi devizou je totiz nase
dobré jméno a Vase nasledna spokojenost a doporuceni dale.

A navic - je jedno, probéhne-li obchod standardni cestou nebo

to bude ona zmifiovana ,aukce”. Mame od pocatku pevné procento
provize z dosazené kupni ceny. Prodame za vice? Provize se zvedne
0 stejné procento i u navysené castky. Mozna je s tim vice prace a
chce to vice obchodniho umu, ale délame to pro nase klienty radi,

protoZe vefime, Ze se k nam tfeba po Case opét vrati.

Mgr. Monika Stuksova
Pravnik RK Pubec

Drazba

Oproti tomu zakon o drazbach nemovitosti ma jasné
dana pravidla, tj. od vyhlaseni drazby az po udéleni
ptiklepu licitatora. Drazba je vyhlasena v okamziku,
kdy je zvefejnéna drazebni vyhlaska, ve které jsou
ptresné stanovené podminky drazby. Mimo jiné cena,
drazebni jistota, minimalni ptihoz, nejnizsi podani,
den a misto konani drazby.

Zajemci o koupi nemovitosti v drazbé jsou povinni

se k drazbé prihlasit a slozit drazebni jistotu. Drazebni
jistotu je mozné slozit dopfedu na bankovni ticet
uvedeny v drazebni vyhlaSce nebo v hotovosti v den
konani drazby v sidle a k rukam drazebnika. Drazba
je zahajena licitatorem a probiha dle pravidel
uvedenych v drazebni vyhlasce. Zajemci o koupi
maji pravo podavat své nabidky (pfihazovat) a drazba
je ukoncena okamzikem podani nejvyssi nabidky

a priklepem licitatora. Ke zméné vlastnictvi jiz dochazi

formalnim pravnim jednanim na katastru nemovitosti.

www.pubec.cz



Sousedske

souvisejici
s realitami

vztahy

Vztahy mezi sousedy (tzv. sousedskd préva) se dotykaiji kazdého vlastnika

nemovitosti. Kazdy pozemek mé svou hranici, za kterou je soused, ktery

mad stejnd prava ke svému pozemkuy, jako Vy k tomu svému. A¢ vlastnické

prévo puUsobi viéi véem (absolutni prévo), ma jistd omezeni.

Plati zde zasada, ze: ,,svoboda jednoho kon¢i

tam, kde zac¢ina svoboda druhého“. Zakladem
sousedskych prav jsou imise. Imise jsou napf. prach,
kout, stin, odpady. Zakaz obtézovani imisemi

je zakotven piimo v obCanském zdkoniku, ktery

je rozdéluje na imise primé a imise neprimé. Pfimymi
imisemi se rozumi napt. svod vody, tj. imise, ktera

je na cizi pozemek pfivadéna piimo. Nepfima imise

Sousedskeé
vztahy

a ploty,
zdi,
strouhy

(i

Realitni magazin Bulletin

Ploty, zdi, strouhy, dle ob¢anského
zakoniku rozhrady, jsou hranice
mezi pozemky v rizné podobé.
Vlastnik rozhrady je povinen
jiudrzovat v dobrém stavu.

V piipadé spolecnych zdi (ploti)
je kazdy ze sousedd opravnén
uzivat zed’ do poloviny jeji
tloustky (samoziejmeé s ohledem
na souseda- nesmi ucinit nic,

co by narusilo sousedovo pravo
uzivat svou ¢ast zdi) a zdroven

ji udrzovat v kvalitnim stavu.

uzivani pozemku.

Sousedskeé
vztahy
a vcely

je kazda Cinnost, ktera zptisobuje, Ze na pozemek imise
vnikaji, napf. ze stromu odleti listi na cizi pozemek.
Ptimé imise jsou zakdzané vzdy, bez ohledu na miru

a stupenl obtéZzovani souseda. Nepiimé jsou povoleny,
pokud nepiekracuji miru pfiméienou pomérim
(velmi vagni pojem, ktery bude potieba vykladat vzdy

dle konkrétni situace) a podstatné neomezuji obvyklé

V ptipadé, ze Vam spadne

na sousedovu zahradu napf.
mic, je Vam jej soused povinen
bez zbyte¢ného odkladu vratit
nebo Vam umoznit ptistup

na jeho pozemek. To samé plati
iv piipade, ze Vam k sousedovi

utece pes ¢i jiné zvite.

Tato situace se ale nevztahuje
na véely. V situaci, kdy vlastnite
ul se véelami a jedna vcela
,,zabloudi* k sousedovi, soused

www.pubec.cz



Svoboda jednoho

,

konéi tam, kde zadina

svoboda druhého.

=

YA R

v / y

Sousedskeé

vztahy - |
Stromy, kefe, listi ¢i plody ze stromu a keiGi byvaji Castym
L4 . P ~ o vo
a p ro b I e my sporem mezi sousedy. Plati zasada, ze plody stromt a ket

neni povinen Vam umoznit patii vlastniku stromu ¢i kete, dokud jsou jeho soucasti.

pfistup na jeho pozemek, abyste se sl-ro my Jakmile plod spadne ze stromu, patii tomu, na ¢i pozemek
si v¢elu chytli. Z pohledu prava spadne. Pokud tedy ze sousedova stromu spadne na Vas
je jedna vcela, ktera zabloudi a kei:i pozemek jablko, jablko je vase. Stejn¢ tak je Vase listi,

k sousedovi, povazovana které spadne ze sousedova stromu na Vas pozemek.

za véc ni¢i. Pokud Vam vsak

k sousedovi uleti cely roj vcel, Pokud jde o vétve stromu, které Vam ptisobi skodu nebo
je soused povinen Vam umoznit Vs jinak obt¢zuji, mizete je odstranit az tehdy, kdyz
pfistup na sviij pozemek a roj souseda vyzvete k napravé a on nekona. Vétve mizete
vcel muzete sméle stihat. Pokud odstranit (zkratit) Setrné€ a zpravidla v obdobi vegetacniho
by se roj zabydlel v sousedové klidu (zpravidla listopad - biezen). Casti jinych rostlin
ulu, stava se bez dalsiho (zivy plot, popinavé rostliny) mize soused odstranit
vlastnictvim souseda. Setrnym zptisobem bez dal$ich omezeni.
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Vyhradni x Nevyhradni
smlouva s realitni kancelari?

Uvazujete-li nad spolupraci s realitni kancelafi pti prodeji Vasi

nemovitosti, pak si vySetfete par minut a prectéte si, jaké mate

moznosti, a na co si dat pozor.

Hlavnim principem exkluzivni smlouvy je skutecnost,

Ze o prodej Vasi nemovitosti se bude starat pouze

jeden realitni maklér, resp. jedina kancelar a béhem

trvanf smlouvy tedy nebudete moci spolupracovat

s zadnym jinym realitnim prostfednikem zaroven.

Exkluzivni neboli vyhradni smlouva

s kvalitni realitni kancelafi je dle
nasich dlouholetych zkusenosti

velkou vyhodou pro obé strany, a

to i diky jasnému vymezeni prav a
povinnosti. Pfed sjednanim exkluzivity
pro prodej nemovitosti byste si vSak
méli byt jisti, Ze jste si vybrali spravnou
realitni kancelaf/makléfe. V opacném
pripadé se totiz mizete nevédomky
upsat ke komplikacim pfi prodeji ¢i
nepiijemnému zablokovani nemovitosti
na delsi dobu.

A jak poznate tu spravnou realitni
kancelai? Vzdy se zajimejte o objektivni
recenze (google.com, firmy.cz) na realitni
kancelar, vyzadejte si referencni (reali-
zovan¢) zakazky, jisté pro Vas bude
dilezita také doba spoluprace (zpravidla

4 — 6 méesict s moznosti prolongace), vyse
provize a informace, jaké vSechny sluzby

realitni kancelar zajist'uje.

Exkluzivni smlouva nepochybné vytvaii
atmosféru divéry a loajality mezi pro-
davajicim a realitnim makléfem, divéra
je zavazujicim faktorem. Maklét, ktery
vi, Ze mu prodavajici duvétuje, je vice

motivovan divéru nezklamat a poskytnout

Realitni magazin Bulletin

sluzby na nejvyssi arovni. Takovy

obchodni vztah mé vzdy lepsi predpoklady
pro uspésné realizovany obchod nez vztah,
kdy prodavajici povéii prodejem vice mak-

rrrrr

takovou duveéru nema.

Nevyhradni smlouva miize pro prodava-
jiciho na prvni pohled ptisobit jako
vyhodnéjsi. Z naseho pohledu vsak zadné
vyhody nikomu nepfinasi. Kazdy, kdo
chcee po realitnim makléfi nevyhradni
spolupréci, ma zpravidla jasno: ¢im

vice realitnich kancelafi bude na prodeji
pracovat, tim vyssi bude pravdépodobnost

uspéchu. Bohuzel, praxe je opacna.

Cilem dobré realitni kancelare je
nemovitost prodat za nejvyssi moznou
Castku a celkoveé k maximalni spokojenosti
klienta. To ji stoji nejen pomérné dost
Casu, ale hlavn¢ také finanénich pro-
stfedkd, které se ji pfi ispésném prodeji
vrati v podobé ptedem dohodnuté provize.
KdyZz nemovitost ve smluveném case
neproda, na provizi nema narok — je to
riziko realitni kancelate. Bude-li realitni
makléi védét, Ze nemovitost nabizi nékolik
dalsich realitnich kancelafi, nejspi$ nebude
do prodeje Vasi nemovitosti pfehnané

@ Bc. Zdenék Helma

Realitni maklér

Naproti tomu neexkluzivni smlouva Vam
dava moznost nabizet Vasi nemovitost
prostrednictvim neomezeného mnozstvi
realitnfch kancel&fi. Je to viak spravné

reSeni? Dle naseho nazoru nikoli.

investovat ¢as ani penize, protoze riziko,
ze se mu jeho Usili a penize nikdy nevrati,
je velmi vysoké.

Dalsi negativni véc, kterou Vam
nevyhradni zprostiedkovatelska

smlouva do obchodu vnese, je zmatek.

V piipadé, Ze nemovitost nabizi vice
makléit, naleznete v inzerci velice ¢asto
nesrovnalosti — stejna nemovitost, avsak
rizné vyméry, rizné nabidkové ceny,
rizna prezentace. Potencialni zajemce
musi byt zakonité zmateny. Pfijemné

pro Vas rovnéz nebude, az Vam bude
volat ne jeden, ale rovnou n¢kolik makléfa
s obdobnymi dotazy ¢i informacemi,
protoze nekomunikuji mezi sebou, ale

pouze s Vami. Migréna zarucena ;-).

Exkluzivni smlouvy se rozhodné nemusite
bat. Jedinym rizikem je vybér Spatné
realitni kancelafe/maklére, coz ale

dokaze zneptijemnit prodej i pti sjednani
nevyhradniho zastoupeni.

S Realitni kancelaii Pubec nemtzete
Slapnout vedle. Plisobime na realitnim
trhu jiz 32 let, jedname vzdy fair-play,

s klienty spolupracujeme pouze na zakladeé
exkluzivnich smluv a jsme pfipraveni

pomoci pii prodeji nemovitosti i Vam.

www.pubec.cz



NOVOSTAVBY

Nové byty v Plzni,

A

PECHACKOVA

Vv nabidce méme Mate chut’ travit jarni dny pod modrou oblohou?

Chcete si uzivat grilovani s rodinou ¢i prateli? Radi

pOSledni dva byty byste si vychutnali ranni kdvu nebo vecerni sklenku

vina venku na terase? Snite o tom, mit venkovni

Id °
S prostornyml meditaéni koutek nebo minifitness? Potfebujete ob&as
. vypnout a jen relaxovat? Spliite si sny a realizujte Vase
tel'asaml . napady v byté s prostornou terasou!

Terasové byty jako investice do budoucna
Terasovy byt
AZ4 | Dostupny

Terasovy byt
AV2 | Dostupny

3+kk 73,60 m? 1.NP
Terasa: 176,50 m?

Cena: 6 990 000 Ké
2+kk 5710 m? 1.NP

Terasa: 110,00 m? Vstupni Roéni
Cena: 4 807 610 K& investice: vynos az:
699 000 Ké 5%

Vstupni Roéni —
investice: vynos az: 1 F'W//////f‘gﬁ !
480761 K& 5% Ny "m,_,._._.g'p-e

Tha
r-" : Nactéte kod
) J &:‘\ po— fotoaparatem svého
o - | mobilu
‘.: = T o .
5 Mobile |

T

VR 360
E#%EI

vice na Projdéte si vzorovy byt [
rezidence-pechackova.cz v rozsifené realits Ef L
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Rezidence
Pechdckova

Termin kolaudace:
Léto 2022

Vystavba
finisuje

Uz letos v [&t& si
mUzete uzit posezeni
na terdsce Vaseho
nového bytu.

V nabidce mame
posledni dva volné
byty s terasou.

Investor:
INVIZIO s.r.0.

Generalni zhotovitel:
Stavitelstvi SMiD s.r.o.

Kontakt

‘q P_.i
Kontakt na maklére:

Bc. Zdenék Helma
(+420) 734 754 067

Detail projektu na:
www.rezidence-pechackova.cz

Cislo inzeratu: PL11300ZH

www.pubec.cz



Radové
domy
K¥imice

Vystavba jiz byla zahajena
v roce 2021!

Predpokladany termin
kolaudace: Iéto/podzim 2022

Nabidka
6 radovych
domii

Dum 5+kk

od 8.150.000 K&

vcetné provize

Cena zahrnuje

Kazdy Fadovy diim

ma svoji vlastni terasu,
predzahradku a dvé
krytad parkovaci stani.

Cena déle obsahuje
dokoncent interiér(
v uréeném standardu
s moznosti vybéru

z celé Skaly portfolia
spolecnosti Keramika
Soukup.

Kontakt

-
[E—)
Kontakt na maklére:

Ing. Jan Kantner
(+420) 739 367 279

Detail projektu na:
www.pubec-novostavby.cz

Cislo inzeratu: PL12000/K

Realitni magazin Bulletin

NOVOSTAVBY

radove domy

Krimi

Piedstavujeme Vam projekt Radové domy Kiimice, ktery zahrnuje celkem

6 rodinnych domd s dispozici 5+kk, s terasou a s pfedzahradkou.

Jedna se o mensi developersky projekt v uzavieném aredlu situovaném hned
vedle zdmeckého parku v Kfimicich. Areal s domy bude kompletné oplocen
a vjezd feSen vjezdovou branou na dalkové ovladani. Soucésti arealu by

meél byt i spoleny bazén s technologii a kultivované spolecné prostory.
ZastteSena parkovaci stani lze v ramei nadstandardu osadit garazovymi vraty.
Vybudovano bude i n€kolik mist pro navstévy.

Komfortni a klidné bydleni
pro vSechny vékové skupiny
v zapadni ¢éasti Plzné, v Kfimicich.

Podlahova plocha rodinnych domu je v rozmezi od 138 m? do 178 m>.

Ke kazdému domu v projektu nalezi 2 kryta parkovaci stani, pfiléha k nému
terasa 12,5 m? a na ni navazuje vlastni pfedzahradka s vymérou

od 41 m? do 126 m?.

Aktudlni stav k 18.3.2022

11 www.pubec.cz



NOVOSTAVBY

Nové bydleni
v Krimicich

kousek od Plzné

10 minut Soukromi a pohoda

do centra Plzné diky spoleCnym prostordm s bazénem

Realitni kancelaF Pubec 12 www.pubec.cz



Byty
Podébradka IlI

Vystavba je jiz zahdjena

Predpokladany termin
dokoncent: Jaro 2024

Nabidka
bytii s mensi
metrdzi

Byt

od 3.230.000 K&

Vyméra 35-59 m?

Vétsina bytl disponuje
balkénem nebo lodZii.

Kontakt

Kontakt na maklére:

Ing. Jan Kantner
(+420) 739 367 279
kantner@pubec.cz

Detail projektu na:
www.pubec-novostavby.cz

Realitni magazin Bulletin

NOVOSTAVBY

BYTY

PODEBRADKA III

NOVE BYTY V CENTRU PLZNE

Po Uspésné realizaci prvnich dvou etap vystavby, tj. Podébradka |

a Podébradka II, Vam prinasime nabidku dalSich novych byt v této lokalité.

Jedna se o malometrazni byty s vymérami od 35 - 59 m?.

Vétsina bytl disponuje balkénem nebo lodzif.

O bydleni v centru mésta
je stale velky zajem.

Cena bytu
se pohybuje

O bydleni v centru mésta je zajem dlouhodobg.
Prostor pro bytovou vystavbu je zde omezeny

a zajem ze strany klientl je velky. Poptavka

je hlavné po mensich bytech, které kupuji
zejména mladi lidé jako startovaci bydleni

a v ¢im dal vétsi mife jsou pak byty kupovany
jako uchovatel hodnoty ¢i investice slouzici

k naslednému pronajmu. Byty v centru mésta
kupuji hlavné ti, ktefi chtéji mit blizko do prace,
do skoly ¢i za zabavou.

Vsechny tii projekty, Podébradka I, Podébradka
Il a Podébradka I11, se nachdazeji v $irSim centru
Plzné v Podébradové ulici hned vedle sebe,

naproti Avalon Business Centru.

-« 3 230 000 K¢

13
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Vé C n é odpovédi na nejcastéjsi otdzky
bremena

1) JE VECNE BREMENO "NECO JAKO NAJEM"?
Mam dotaz ke sluzebnosti bytu. Toto vécné bremeno Vétsinou véené biemeno ve prospéch fyzické osoby je zfizeno
Jje na bytové jednotce, kterou chci koupit. Byt prodava k dozivotnimu uzivani konkrétnimu ¢lenu rodiny nebo osobé blizké.

Jjeho majitel, ale jina osoba ma v tomto byté tento typ Vécené biemeno bytu (= sluZzebnost bytu v soucasné terminologii) nefunguje

vecného bremene. Byt nechci obyvat, ale rad bych ho

jako ndjem nemovitosti! Najemce byt uZiva na zakladé smlouvy o najmu

zrekonstruoval a pak pronajimal nebo prodal. Jaky
typ vécného bremene toto je? Znamend to, Ze tam
Jjina osoba bydli jako ndjemnik a nemohu ji vypovédét
smlouvu? Zalezi na tom, zda ma smlouvu na dobu
urcitou nebo na dobu neurcitou? Da se nékde zjistit

presné znéni vécného bremene?

2) KDO MUZE VYUZiVAT POZEMEK
ZATIZENY BREMENEM STEZKY

A CESTY? JEN OPRAVNENY NEBO
| PRIBUZNI A NAVSTEVY?

Vécné biemeno je ziizeno ve prospéch opravnénych
pozemki, coz znamena, ze pfes pozemek ma pravo prochdzet

a projizdét majitel opravnéného pozemku = majitel pozemku,

v jehoz prospéch bylo toto biemeno zfizeno (tzn. majitel
pozemku bez pristupu), a samoziejme i majitel sluzebného
pozemku = majitel pozemku, na kterém je bfemeno zfizeno.
Toto pravo z vécného bifemene maji i ptibuzni a navstévy,
pokud neni jiny pfistup do nemovitosti, ale nemaji ho

bez védomi majitele opravnéného pozemku cizi osoby.
Sluzebnost stezky znamena mit pravo chodit po cesté nebo
se po ni dopravovat lidskou silou. Sluzebnost cesty znamena
pravo jezdit pies sluzebny pozemek jakymikoli vozidly.

4) KDO SE MA STARAT
O POZEMEK, KTERY JE ZATIiZEN
BREMENEM STEZKY A CESTY?

Obcansky zakonik uvadi, ze osoba, které prislusi
sluzebnost cesty, pfispiva pomérné k udrzovani
cesty (vCetn¢ lavek a mosttt). Vlastnik sluzebného

pozemku piispiva, jen kdyz cesty také uziva.

Realitni magazin Bulletin 15

bytu nikoli na zakladé vécného bfemene. V4as dotaz byste mél spise
smétovat na vlastnika jednotky, ktery by Vam mél osvétlit obsah véeného
bfemene. Nékdy se necha jeho obsah zjistit na katastru nemovitosti.

V ptipadé prodeje nemovitosti by spravné piivodni vlastnik mél pocitat

s tim, Ze v&cné biemeno s jinou osobou zrusi pisemnou formou, odstrani

ho z katastru nemovitosti a fyzickou osobu pfeste¢huje jinam.

3) CO VSECHNO MOHU KONAT
NA CIZiM POZEMKU, NA KTEREM
JE ZRiZENO VECNE BREMENO
CHUZE A JiZDY K ME CHATE?

Jsem viastnikem chaty, okolo které se nachazi z velké casti
cizi pozemek. Tento cizi pozemek je v muj prospéch zatizen
vecnym bremenem chiize a jizdy. Znamenda to, Ze se pres néj
mohu pouze dostavat ke své chaté nebo na malou éast mého
pozemku, ktery k chalupé patri? Nebo se tam mohu volné
pohybovat, relaxovat, pripadné se o pozemek starat v podobé
sekani travy, néco tam zasadit, pripadné sklidit urodu ze

stromii, kterou tam nikdo nesklizi?

Vécné bremeno chiize a jizdy slouzi opravdu jen

k nezbytnému pfistupu na Vasi chatu (at’ uz pésky nebo
autem). Takové vécné bfemeno, kdy Vam musi vlastnik
umoznit piistup na Vas pozemek pies jeho pozemek,
omezuje vlastnika nemovitosti. Je proto nutné, aby

ho vécné bfemeno omezovalo v co nejmensim rozsahu.
I zékon tik4, Ze pokud neni obsah nebo rozsah vécného
bfemene dohodnut pisemné, ma se za to, ze je obsah

nebo rozsah spiSe mensi nez vetsi.

www.pubec.cz



5) MAM PREDKUPNi PRAVO NA
POZEMEK, NA KTEREM JE ZRiZENO
VECNE BREMENO CHUZE A JizDY
K ME CHATE?

a) Pokud by chtel majitel pozemku, na kterém je zrizeno
bremeno, pozemek prodat, mam na néj predkupni pravo?
b) A pokud ano, miize po mé chtit jakoukoli cenu za tento

pozemek nebo by vyse ceny méla odrazet aktudlni trzni cenu?

a) Pfedkupni pravo k pozemku nesouvisi s vécnym
bfemenem, nybrz s vlastnickym pravem. Predkupni pravo
k pozemku mate pouze v ptipadé, ze Vase chata dle vypisu

z katastru nemovitosti stoji na tomto pozemku. V piipadé,

6) MUSIM SI ZAJISTIT VECNE
BREMENO CHUZE A JiZDY PRES
POZEMEK MESTA?

Dobry den, chci se zeptat, zda je potieba ziizovat vécné
bremeno chiize a jizdy, kdyz pristupova cesta na miij pozemek
vede z verejné komunikace pres pozemek mésta (konkrétné

pres pozemek mésta a reditelstvi silnic a dalnic)?

Dle § 63 Zakona o ochrané prirody a krajiny (114/1992

Sb.) ma kazdy pravo na volny prichod pies pozemky

ve vlastnictvi ¢i ndjmu statu, obce nebo jiné pravnické
osoby, pokud tim nezpusobi $kodu na majetku ¢i zdravi

jiné osoby a nezasahuje-li do prav na ochranu osobnosti ¢i
sousedskych prav. Toto pravo mate vSak pouze v piipade,
pokud se nejedna o tyto typy pozemki: zastavéné ¢i stavebni
pozemky, dvory, zahrady, sady, vinice, chmelnice a pozemky
urcené k faremnim choviim zvitat. Pfedpokladam, ze

ve VaSem piipad¢ se nebude jednat o vySe uvedené pozemky,

tudiz vécné bfemeno zde neni potfeba ziizovat.

7) KOLIK STOJi ZRIiZENI
VECNEHO BREMENE?

Potrebujeme se se sousedem domluvit na ziizeni vécného
bremene za ucelem pristupu k nasemu pozemku. Soused se
vSak nemiize rozhodnout, kolik chce za uplatu. Miize za ziizeni

chtit, kolik chce, nebo vysi uplaty 7idi néjaky zakon?

Uplata za ztizeni vécného biemene je smluvni, tzn.,

7e se na ni strany smlouvy musi dohodnout nebo poptipadé
mohou pozadat soudniho znalce o stanoveni hodnoty
vécného biemene znaleckym posudkem. Vzdy zalezi

na konkrétnim ptipad¢ a situaci.

Realitni kancel&r Pubec

ze Vase chata stoji pouze na VaSem pozemku a pozemek
s vécnym bfemenem se nachdzi mimo Vasi chatu, pfedkupni

pravo se na Vas nevztahuje.

b) Spravny zakonny postup je takovy, Ze vlastnik pozemku uzavie
kupni smlouvu se svym zajemcem a poté Vam, jako predkupnikovi,
zasle kopii této uzaviené kupni smlouvy s nabidkou ptedkupniho
prava. Pro Vas pak plati uplné stejné podminky (vcetné vyse kupni
ceny) jako pro ptivodniho zajemce, ktery uzaviel s majitelem
pozemku kupni smlouvu. V piipadé, ze budete mit o odkoupeni
pozemku zajem, kupni smlouva s piivodnim zajemcem se

od pocatku rusi. Nebo pokud by majitel pozemku nabidl v ramci
predkupniho prava pozemek nejdiive Vam, méla by kupni cena
odpovidat cen¢ obvyklé v dané lokalité. Neni ptipustné, aby

Vam majitel pozemku nabidl odkoupeni za pfemrsténou cenu

a po Vasem odmitnuti jej dal nabizel za realnou trzni cenu.

8) CO SE STANE S VECNYM
BREMENEM, POKUD ZEMRE
VLASTNIK NEMOVITOSTI?

V rodinném domé je ziizeno vécné biremeno bytu pro rodice
vlastnika, aby mohli v domé v klidu dozit. Vlastnik domu vsak
nahle zemre.

a) Co se stane s vécnym bremenem, pokud zdédi diim deéti
vlastnika? Zatizi toto vécné bremeno deti viastnika nebo
zanikne?

b) Maji déti viastnika, které diim zdeédily, povinnost

pecovat o své prarodice?

a) Vécné biemeno bytu (= sluzebnost bytu) bude

1 po pfevodu nemovitosti zatézovat ve stejném rozsahu
nového nabyvatele, tak jako zatézovalo ptivodniho vlastnika.
To znamena, ze i nadale budou mit prarodice pravo

v dom¢ Zit, bez ohledu na to, kdo bude vlastnikem
nemovitosti. Takové vécné biemeno zanika az smrti
osoby nebo osob opravnénych z vécného biemene (tedy

v tomto pfipad¢€ prarodict) nebo na zékladé vzajemné
dohody o zruSeni vécného bfemene mezi vlastnikem
nemovitosti a opravnénym z vécného biemene.

b) V piipadé, ze prarodice jiz nejsou schopni se sami zivit,
mravi, ale i dle zdkona - § 910 a nasledujici Obcanského
zakoniku). Vysi vyzivného a dalsi podminky v tomto

pripadé mize stanovit soud. Tato vyzivovaci povinnost v§ak

nesouvisi s vécnym biemenem uzivani. Vécné bifemeno

pouze opraviiuje k tomu, aby prarodi¢e mohli uzivat
nemovitost pro vlastni potfebu a pro potiebu své domacnosti.
Vlastnik nemovitosti ma vSak ze zakona povinnost udrzovat
dim v dobrém stavu, pokud tedy nebylo v ptivodni smlouvé

o vécném bifemeni dohodnuto jinak.

Zdroj: www.pubec.cz/blog/
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PRAVNIi PORADNA

Jaké jsou moznosti Uschovy kupni

ceny pri prodeji a koupi nemovitosti?

PFi prodeji a koupi nemovitosti je velmi

Uhrada kupni ceny nemovitosti. Jaké jsou

typy Uschov kupni ceny a rozdily mezi nimi@

EXISTUJI
4 FORMY
USCHOV

Obecné plati, ze lidé notarskou tschovu
oproti advokatni nebo realitni iischové
povazuji za nejvice bezpecnou, protoze
notarsky urad byva spojovan se staitem

a mezi lidmi panuje domnénka, ze

v ptipad¢ problému v osobé& notafe ruci

za notatskou uschovu stat. Ale bohuzel
tomu tak neni. Postaveni advokatt, notara
a realitnich zprostiedkovateli je v piipadé
uschov v podstaté stejné, a to véetné jejich

odpovédnosti a ruceni.

Zakon stanovi, ze za Skodu, kterou notar
zpusobi, odpovida pifedevsim osobné
svym majetkem. Existuji ale vyjimky, kdy
notar vystupuje jako zastupce statu (napf.
soudni komisar v dédickém fizeni). Tato
vyjimka se vSak na notaiskou uschovu
nevztahuje. Pokud tedy notaf penize

z notai'ské uschovy zpronevéti, je jeho
postaveni naprosto shodné s advokatem ¢i
realitnim zprostfedkovatelem a stat za n¢j

neodpovida.

Pro notaiskou, advokatni ¢i realitni
uschovu plati velmi podobna pravidla.

Uschovy podléhaji piisné zakonné regulaci.

Vesker¢ finan¢ni prostredky v Gischové
musi byt vedeny na samostatném uctu
uschovy mimo majetek schovatele (notafe,
advokata, realitniho zprostiedkovatele),
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Pri prodeji nemovitosti potfebuje mit prodavajic jistotu, Ze jesté pred

podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitostf
dolezité, Oby by|O beZpeCﬂe zajistena uhradil kupujfcf fadné celou kupnf cenu, a naopak kupujfci musf mit

musi byt vedena evidence uschov. Vedeni
uschov podléha kontrole ptislusného
subjektu. U advokatt je to advokatni
komora, u notaru notaiska komora,

u realitnich zprostfedkovatelt je to
zivnostensky tfad. Vsichni vySe uvedeni
schovatelé jsou povinni byt dle zékona
profesné pojisténi.

Bankovni tschova je klienty vnimana také
jako velmi bezpecna, protoze garantem
uschovy je banka, ktera je ekonomicky
silnym partnerem.

Zasadni nevyhodou bankovni Gschovy

je vsak neptizptisobivost banky ohledné
ptipadnych podminek nebo zmén

ve smluvni dokumentaci. Banka ma
vétsinou své formulafe a provedeni jakékoli
zmény ze strany klienta je velmi omezené

a zdlouhavé.

Zakladni rozdil mezi jednotlivymi
uschovami je pak v cené za poskytnuti
uschovy. Vyrazné drazsi jsou uschovy
bankovni a notafské, jejichz cena je urcena
bankovnim ¢i notai'skych sazebnikem

v zévislosti na vysi uschovanych finan¢nich
prostfedkli. Muize se pohybovat i v fadech
desitek tisic korun. Advokati poskytuji
uschovy za smluvni ceny, u realitnich
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jistotu, ze prodavajici dostane kupni cenu vyplacenou az poté, co
se kupujici stane vlastnikem nemovitosti. K tomuto Ucelu slouzi tzv.
Uschovy kupni ceny u nezavislé tfeti osoby.

——— NOTARSKA ——— ADVOKATNi —— BANKOVNi —— REALITNIi

zprostiedkovatelll je odména za tschovu
kupni ceny zpravidla feSena v ramci
provize za zprostfedkovani prodeje

nemovitosti.

Vsichni vyse uvedeni schovatelé jsou
povinni splnit povinnosti podle zékona
¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich
proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti

a financovani terorismu.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze z hlediska
zakona jsou vSechny vyse uvedené uschovy
na podobné bezpecnostni urovni, a proto
zakladnim hlediskem pti volbé druhu
uschovy je divéryhodnost osoby schovatele
(jeji reference, znamost, doporuceni, doba
pusobeni na trhu) a vyse jejiho profesniho
pojisténi.

Klienti musi mit ve schovatele divéru

a schovatel musi nabidnout klientim
dostatecné zaruky. Nase kancelaf uschovy
kupnich cen poskytuje v ramci svych
kompletnich sluzeb pii zprostiedkovani
prodeje nemovitosti, a to jiz od pocatku
svého puisobent, tj. vice jak 32 let. Profesni
pojisténi mame sjednano do vyse 10
miliont korun. Bézné vsak zajistujeme

i uschovy pies notafe, advokaty ¢i banky.
Vzdy zalezi na pozadavku klienta.

www.pubec.cz



Zruseni
trvalého
pobytu

Co misto trvalého pobytu
znamena a jaky vliv mize mit

na vlastnictvi nemovitosti?

Mistem trvalého pobytu se rozumi adresa ob¢ana v CR,
ktera je vedena v zakladnim registru obyvatel, kterou

si obCan zvoli zpravidla v misté, kde ma rodinu, rodice,
byt nebo zaméstnani. Novorozené dit¢ ma vzdy trvalou
adresu shodnou s adresou své matky. Obcan mutize mit
jen jedno misto trvalého pobytu, a to v nemovitosti
urcené pro bydleni, ubytovani nebo individualni rekreaci.
V urcitych ptipadech vSak mlize mit trvaly pobyt i

na adrese ohlaSovny (pfislusného tiadu). A nezalezi

na tom, zda na takovém misté skute¢né bydli.

K tomu, aby vam piislusny tifad zapsal misto trvalého
pobytu na urcité adrese, je nutné dolozit urc¢ité doklady.
V piipade, ze jste vlastnikem nemovitosti, je nutné dolozit
vlastnictvi (napf. vypisem z katastru nemovitosti, resp.
urad si sam ovéii tuto skuteénost dalkovym ptistupem
do katastru nemovitosti). Pokud nejste vlastnikem
nemovitosti, musite piedlozit opravnénost uzivani
nemovitosti (napf. ndjemni smlouvou, smlouvou

o zfizeni vécného bfemene, apod.) a nebo souhlas
vlastnika nemovitosti se zfizenim mista trvalého pobytu
s jeho ovétenym podpisem (napf. bydlite u svého druha

¢i druzky).
Tzn. v ptipad€ ndjmu nepotiebuje ndjemnik souhlas

vlastnika nemovitosti, ale posta¢i mu pouze najemni

smlouva. Najemnik se tak muze pfihlasit k trvalému

Realitni magazin Bulletin
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aneb co se stane, kdyz
pOvodni majitel nemovitosti
neprovede zménu trvalého

bydlisté po odstehovani

Velmi Casto se ve své praxi setkavame s tim, ze
vlastnici bytu nechtéji svému najemci povolit pfihlaseni
se k trvalému pobytu na adrese jejich bytu, protoze se

obavaji, ze by mohli v pfipadé exekuce najemnika o byt

prijit. A téz se setkavame s dotazy, o se stane v pripadé,

ze predchozi majitel si po prodeji domu ¢i bytu neodhlasi
sve trvalé bydlisté.

Mgr. Sarka Pubcova
Reditelka firmy

bydlisti i bez védomi vlastnika. Zasadni vSak je, ze dle § 10
odst. 2. zakona ¢. 39/2000 Sb. o evidenci obyvatel a rodnych
Cislech z ptihlaseni obcana k trvalému pobytu nevyplyvaji
zadna prava k dané nemovitosti ani k vlastnikovi nemovitosti.
Tzn. ze ¢lovek, ktery je na adrese dané nemovitosti pouze trvale
hlasen a neni jejim vlastnikem, nemize jakymkoli zptisobem

s takovou nemovitosti nakladat (prodat, pronajmout, apod.).
Stejné tak v ptipad¢, ze bude proti takovému clovéku vedena
exekuce, nemuze exekutor v ramci exekuéniho fizeni danou

nemovitost ,,zabavit*.

Vlastnik ma také pravo pozadat ptislusny utad, aby mu sdélil,
zda a kdo je na adrese jeho nemovitosti k trvalému pobytu
ptihlasen.

Nastane-li situace, kdy pivodni vlastnik nebo najemce

pfi odstéhovani neprovedou zménu mista trvalého pobytu, mui-
ze vlastnik nemovitosti pozadat pfislusny tifad, aby rozhodl

o zru$eni Udaje o mistu trvalého pobytu. Vlastnik musi
prokazat, ze byvalému vlastnikovi nebo najemci zaniklo
uzivaci pravo k dané nemovitosti a nemovitost jiz neuziva
(napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo najemni smlouvou

na dobu neurcitou, dohodou o ukonéeni najmu, apod.).

Z vyse uvedeného tedy vyplyva, Ze tidaj o ptihlaseni k trvalému
pobytu je Cisté eviden¢ni tidaj, nema jakykoli vliv na vlastnictvi

nemovitosti a proto neni nutné se ho jakkoli obavat.

www.pubec.cz
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