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Hledate
nemovitost?

Nastavte si realitniho hlidace a Zaddnd
nemovitost Vam uZ neunikne.

Realitni hlida¢ Vas bude prabézné informovat

0 noveé zarazenych a zlevnénych nemovitostech,
které by Vas mohly zajimat. Sami si urcite, jaké druhy
nemovitosti Vam budou zasflany do emailu a zda

se bude jednat o prodej nebo o pronajem.

Najdete na nasem webu
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UVODNIiK

Mgr. Sarka Pubcova

feditelka spolecnosti

Vazeni

ctenari,

tentokrat az po roce se Vam do rukou dostava dalsi ¢islo naseho Bulletinu. A co je
za posledni rok u nas a v realitnim svété nového?

Novinkou nasi kancelate je spusténi zcela novych webovych stranek s modernim
designem a funk¢nosti. Vyvoj nového webu byl sice delsi, nez jsme ptivodné planovali,
ale kone¢né je tady!

Stary web byl funkéni, ale graficky jiz neodpovidal modernim trendiim a tak jsme se
rozhodli pro vytvoteni webu zcela nového. Webové stranky jsme se snazili zjednodusit
a navrhnout tak, aby byly pro uzivatele na pohled i funkéné piijemnéjsi. Snad se nam to

podatilo a nové stranky se Vam budou libit.

Celym webem Vas provazi nas maskot, étytlety jezevcik James Bond neboli Bondik (psi
milacek majitele Pavla Pubce). Hledate nemovitost a nemiZzete stale najit tu pravou?
Ptes realitniho hlida¢e Bondika si na nasem webu muzete zadat poptavku do naseho
systému, ktery Vam bude automaticky zasilat vSechny nové zvetejnéné nemovitosti dle

Vaseho pozadavku. Zasilani nabidek je samoziejmé mozné jednim klikem zrusit.

Soucasti nového webu je také nas Blog. Na Blogu si muzete piecist zajimavé infor-
mace tykajici se vSech aspektu realitniho oboru. Snazime se odpovidat na Vase dotazy
ohledn€ problémd, které Vas v souvislosti s vlastnictvim nemovitosti trapi. Treba i Vy

zde najdete odpovéd’ na Vasi otazku. Budeme moc radi.

Co je nového na realitnim trhu se doc¢tete na str. 3-4 naseho Bulletinu v ¢lanku Situace
na realitnim trhu v obdobi 2020 - 2023, kde je i graficky znazornén vyvoj cen byti
a pozemku za poslednich 8 let. Dale v naSem Bulettinu miZete zjistit, jak se aplikuje
infla¢ni dolozka ve smlouvéch nebo na zéklad¢ ceho se urcuje cena pozemku a spoustu
dalsich informaci. Tak hezké podzimni ¢teni...

Vase Sarka Pubcova

Navstivte nas online na
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Situace na realitnim
trhu 2020 - 2023

V uplynulych 3 letech jsme v realitnim svété zazili velké cenové turbulence.

2020

Rok 2020 byl velmi vyjime¢ny rok, ale bohuzel

v negativnim slova smyslu. V bieznu doslo k celosvétové
coronavirové pandemii, coz se téZ mimo jiného vyrazné
odrazilo na fungovani realitniho trhu. Trh a chovani lidi se

staly naprosto nepiedvidatelnymi.

V bieznu nafizenim vlady zakazali ¢innost realitnich
makléft. Lidé byli paralyzovani nastalou situaci a nikdo
nevedél, jaké bude mit tato situace nasledky. V tomto obdobi
se realizovaly pouze jiz dfive rozjednané obchody. Lidé se

bali a vyckavali s prodejem i s nakupem nemovitosti.

V kvétnu se zacaly restrikce uvoliiovat a realitni trh se opét

2021

Situace z konce roku 2020 dale eskaluje v roce 2021.
Poptavka po nemovitostech byla obrovska, a tak pti vétsiné
prodeju dochazelo k navySovani nabidkovych cen ze strany
zajemct, leckdy 1 o statisice. Ceny nemovitosti tak enormné
vzrostly.

Kupujici financovali koupi nemovitosti jak z vlastnich

2022

Tak jako byl v roce 2021 trh s nemovitostmi naprosto
zbésily, tak od pocatku valky na Ukrajin¢ v bfeznu 2022 se
trh zacal zpomalovat. Doslo k energetické krizi, extrémné
se zvysily ceny energii, benzinu a nasledné vSech ostatnich
komodit. Inflace nartstala kazdym dnem. CNB zareagovala
navySovanim hypote¢nich sazeb. Lidé se opét zacali bat.
Tim doslo k vyraznému poklesu poptavky po nemovitostech
a ochlazeni realitniho trhu.

Vlastnici nemovitosti v§ak i nadale pozadovali ceny z roku
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ozivil. Ac¢koli renomovani ekonomové predpovidali pokles
cen nemovitosti, zadny se nekonal, naopak zacalo dochazet
k postupnému navysovani cen nemovitosti a tempo se
neustale zvySovalo. Nabidka nemovitosti na trhu zna¢né
poklesla a naopak, poptavka se vyrazné zvedla. Lidé se bali
0 své uspory. Zacaly se prodavat i nemovitosti, které na trhu

byly delsi dobu. Prodeje byti se realizovaly obratem.

I pti podzimnim lockdownu dal ptetrvavala velka poptavka
po nemovitostech, zejména po bytech. Casto volali klienti,
Ze maji vetsi uspory, o které se boji a radi by néco koupili.
Nechtéli mit penize v bankach. Vysoka poptavka méla

za nasledek dal$i zvySovani cen nemovitosti.

uspor, tak ve velkém objemu i z hypote¢nich Givért z
divodu nizkych urokovych sazeb. V této nejisté dobé se lidé
snazili své uspory bezpecné ulozit do nemovitosti, protoze
pro vétsinu lidi je to nejbezpecnéjsi, ale také nejjednodussi
zpusob, jak investovat své penize.

2021 a velmi pomalu byli ochotni reagovat na nizkou
poptavku a ceny snizovat. K mirnému poklesu cen
nemovitosti tak zacind dochazet az v pribéhu léta. Nekteti
majitelé nemovitost radéji stahli z prodeje a ponechali si

ji. Na trhu ptibyva pocet nabizenych nemovitosti, avsak
poptavka po nemovitostech ke konci roku byla minimalni.
Césteéné se realizuji prodeje malometraznich byti v dobrém
stavu, bohuzel prodeje drazsich nemovitosti ¢i nemovitosti
urcenych k rekonstrukei se z divodu vysokych naklada

na energie a stavebnich praci zastavily.

www.pubec.cz



2023

V prvnim ¢tvrtleti roku 2023 pietrvava situace

z podzimu 2022, realitni trh stagnuje a ceny
nemovitosti nadale klesaji. Hypote¢ni sazby leckde
presahly 7 %, coz lidé odmitaji akceptovat. Nabidka
nemovitosti na trhu se stale zvySuje. Zajemci

s vlastnimi zdroji si mohou vybirat a jsou si velmi
dobte védomi toho, Ze karta je tentokrat na jejich
strané, a zadaji o slevy.

S jarnimi mésici se trh za¢ina ozivovat. Doslo

k mirnému poklesu hypoteénich sazeb. V kvétnu
1ze hypotéku pofidit i za 5,59 %. Lidé pfisli na to,
ze pokud nemaji dostatek vlastnich zdroji a chtéji

Ceny bY"'ﬁ (dispozice bytu 2+1)
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V uvedenych grafech je mozné vidét vyvoj primérnych cen
starSich byt 2+1 (resp. 2+kk) v Plzni a déle cen stavebnich
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37000 K¢

TEMA

koupit nemovitost, nezbyva jim nic jiného, nez
vysoké ceny hypoték akceptovat. Ozivuje se tak i trh
s hypotékami. Ceny bytl se ustalily.

Vzhledem k vysokym cenam energii a stavebnich
praci se téméf zastavil prodej energeticky naro¢nych
nemovitosti a nemovitosti uréenych na rekonstrukei,
a to 1 ptes velké zlevnéni. Zlevnily se také rekreacni
objekty, jejichz ceny v dobé coronaviru narostly

do extrémni vyse. Ceny kvalitnich stavebnich
pozemkd, jichzZ se stale nedostatek, vsak nadale

prubézné rostou.

Mgr. Sérka Pubcova

Reditelka firmy
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cerpame z nami realizovanych prodejt.
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Najemne
a inflace

Cilem tohoto ¢lanku je ur¢ité zamyslenf a shrnulf situace na realitnim trhu

v sou&asném obdobf vysoké inflace. Nemd ambice hledat jediné konkrétni

fesenf ani poskytovat presné rady. Moznosti feeni jsou rizné a vyzadujf

individudlnf posouzen.

V posledni dekddé piredchazejici roku
2021 jsme si zvykli, ze inflace je

pro pronajimatele i najemce spiSe okrajové
téma a neni zapotiebi se jim pfili§ zabyvat,
protoze inflace se pohybovala v nizsich
jednotkach procent. Rovnéz tak ceny
energii byly ve srovnani s naslednymi
roky v podstaté konstantni. Najemci
nebytovych prostor tak obvykle nefesili
inflacni dolozky v najemnich smlouvach

a zvyseni najemného o tuto polozku brali
jako drobnost. Pronajimatelé bytu inflacni
dolozky ve svych smlouvach naopak
prakticky neaplikovali a pokud

s ngjemnikem nebyl problém, obvykle

ke zvySovani cen v souvislosti s inflaci
prili§ nepfistupovali. Covid a valka

na Ukrajiné nicméné zcela zbofily toto
paradigma a pfinutily ob¢ strany pfemyslet
jinak.

Zdalo by se, ze prohravajici v této situaci
bude najemce, protoze pronajimatel je
podnikatel a bude se chovat pragmaticky
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a trzné. Zaroven se u n¢ho predpoklada,

ze si vSe promysli a prostuduje predem

a na vzniklou situaci se dobfte piipravi.

Ale z hlediska praxe tomu tak rozhodné neni
a ve spousté ptipadd na vysokou inflaci
paradoxné doplaci vice pronajimatel.

Kdo se nezajimal o ekonomiku a budouci
vyvoj, podcenil pravni dokumenty ¢i nebyl
,tvrdy obchodnik®, realné na celé situaci
prodélal ¢i jeste prodéla.

Statistika hovoii v tomto pfipadé jasné.
Meziro¢ni mira inflace se v lednu

2023 pohybovala nad 17 %, riist ceny
najemného v oblasti bydleni byl vSak
obvykle niz$i (uvadéna hladina

se pohybuje v krajskych méstech od 7

do 14 %). Pro¢ se tomu tak délo? Piesna
statistika asi neexistuje, ale pfedpokladam,
ze spousta majitelti bytt jsou fyzické
osoby s urcitou mirou socialniho citéni,

a prosté jim pfislo tvrdé piesunout vSechny
naklady na ndjemce, ktery uz v té dobé

musel fesit razantni riist ceny energii.
Hodné pronajimatelt tedy po letech
symbidzy se svymi najemci zvedlo cenu
pouze ¢astecné, protoze o letité

a provéfené najemniky nechtéli pfijit nebo
jim to prosté bylo jen nepiijemné.

Trochu jina situace byla asi na poli
komerénich nemovitosti, kde inflaéni
dolozky jsou ve smlouvach obvyklé a kde
jsou lidé zvykli jednat vice pragmaticky.
I tady jsem se ale v roce 2022 setkaval

s pfipady, kdy zadani majitel bylo

jasné — nastavit cenu tak, aby prostor
nebyl prazdny. A tady se pomyslné nizky
rozeviraly jesté vice. Majitelé starSich

a energeticky hufe feSenych budov —

dost Casto v centrech mésta - byli asto
najednou ve velké nevyhod¢, protoze

o0 jejich nemovitosti nebyl zajem vibec.

Realna inflace pro vlastniky nemovitosti
navic miize byt mnohem vyssi, protoze

www.pubec.cz



o

ceny materialt, stavebnich praci, lidské
prace (tedy vse s ¢im musi majitel

do budoucna pocitat pro zachovani
hodnoty své nemovitosti) §ly nahoru az
extrémné. Pro nékteré vlastniky, ktefti
maji nemovitosti v hor$§im technickém
stavu, tak mtize byt praktictéjsi své
nemovitosti radéji prodat, nez tieba

ve sv¢ aktualni situaci fesit narocnou

revitalizaci s nejistym vysledkem.

A co z toho plyne? Doba je turbulentni

a kdo na chvilku zastavi a dlouho jede Ing. Jan Kantner

na setrvacnik, miize mu ujet vlak. 15 lof praxe phi prodaii
Pokud pro Vas pronajimani neni dennim a prondjmu Vasich nemovitosti
chlebem, mutizete se zbytecn¢ piipravit

0 vynos tim, ze Spatné nastavite cenu, +420 739 367 279 o

podminky ve smlouvé ¢i vyberete kantner@pubec.cz

nevhodného najemce. Spousta klientil

se na mne v posledni dob¢ obraci s tim, Navitivte
7e uz nemaji silu a energii to vse fesit profil makléfe

ke své bézné ¢innosti. Pokud jste na tom

stejné, prijd'te se za mnou poradit i Vy!

Realitni kancel&r Pubec 6 www.pubec.cz



Koupit nov

nebo starsi

byt?

To je dilema. Sém vlastnim n&kolik bytd - n&které jsou ve starsi zastavbsg,

nékteré jsem kupoval zcela nové a odpovéd nebude Gplné jednoznacna. :-)

Novostavba ma své nesporné vyhody — jedna se o prave
dokonceny projekt, vSe je nové a v zaruce a vétSinou Vas
necekaji zadné dalsi zadsadni investice. Nova nemovitost ma
také zpravidla nizs§i provozni naklady, nebot’ jiz pii vystavbé
vétsina developerti dba na moderni materialy, technologie

a uspory energii. Novostavby tak vyhovuji modernim
narokum na bydleni i pfisnym pozadavkiim na energetickou
narocnost, u star§ich domi se naopak mizeme setkat

s nedostate¢nou tepelnou a zvukovou izolaci, netésnicimi
okny ¢i nevyhovujicimi vytahy (pokud viibec v bytovém
domé jsou). To vSe se pak miize promitnout nejen

do ptispévkil do fondu oprav, ale také tieba nakladt

na vytapéni.

Vétsina byt v novostavbach ma i promyslené samotné
dispozice, mistnosti byvaji vzdusné a svétlé, vytah je
samoziejmosti. Také se nemusite trapit s parkovanim jako
u star$i zastavby, protoze vyhrazené parkovaci misto mate

k dispozici ptimo v objektu.

Ur¢ité je dobré zminit obCanskou vybavenost. V piipad¢ starsi
zastavby byva velmi dobra, a to i u panelakovych sidlist,

u nové zastavby je to spis ptipad od piipadu. Pokud tedy
budete uvazovat o koupi vlastniho bydleni, v klidu si projdéte
celou lokalitu a v§imejte si, zda je v dosahu bytového domu
Skola ¢i Skolka, MHD nebo supermarket pro bézné nakupy.

U star$iho bytu mate nespornou vyhodu v tom, Ze na vlastni
o¢i si muzete fyzicky prohlédnout nemovitost, kterou
kupujete. Coz u nové vystavby nebyva pravidlem, spise
naopak. Neni nic vyjime¢ného, Ze novostavby zacina
developer prodavat jesté pied vydanim stavebniho povoleni
a termin kolaudace a ptipadného nastéhovani je obcas

v nedohlednu. Na druhou stranu nékteii developefi startuji

s lakavymi cenami. Osobné jsem koupil par bytt takto

na zacatku vystavby, a i kdyz se mi tehdy i zavadéci cené
zdaly ponékud vysoké, s odstupem nékolika malo let vim, jak
dobfe jsem tehdy tyto byty pofidil.

Financovat kupni cenu prostfednictvim hypotéky je mozné
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jak u star$i nemovitosti, tak u nové vystavby, tam je vétsinou
prubézné financovani a vsticny developer Vam muize
nastavit i individualni platebni kalendat dle vasich moznosti.
Setkavame se i s pripady, kdy developerovi staci slozit

na zacatku vystavby pouze 10 % kupni ceny a zbyvajici ¢ast
pozaduje az po kolaudaci. Zalezi na tom, jak je developer
kapitalové silny, zda potiebuje k vystavbé pouzit i Vami
slozené financni prostiedky ¢i zda vyuziva tzv. projektové
financovani. Pozor byste si m¢li dat, zvlasté v dnesni dobg,
na ptipadnou inflaéni dolozku, kterou si néktefi developefi

s klienty sjednavaji (z davodu rostoucich cen materialu

a stavebnich praci) a mohou ji pak uplatiovat v pribe¢hu
vystavby. To mize koupi novostavby citelné prodrazit.
Zjistéte si o developerovi co nejvice informaci, predevsim

se zajimejte o jeho historii a jiz realizované projekty.

Mezi vyhody bytl ve starsi zastavbé patii jednoznacné

jejich cena. Ta miize byt i o polovinu nizsi nez u srovnatelné
velkého bytu v novostavbé ve stejné lokalité. Na druhou
stranu pofizovaci cena bytu je pouze prvotni naklad. Nasledna
pitipadné rekonstrukce Casto predstavuje dalsi nemalé finan¢ni
vydaje. Nizsi vstupni investice u star$iho bytu také neziidka

provazi vyssi provozni naklady.

Jsou 1 dalsi aspekty, které byste pii koupi nemovitosti

meéli vzit v potaz. Budu v byté bydlet nebo ho pronajimat?
Pokud ho budu pronajimat, kolik bude ¢init najemné a jaka
bude navratnost? Budu byt jednou chtit ptenechat svym
détem? Nepovede v blizkosti bytového domu néjaka vefejné
prospésna stavba (napi. velkokapacitni silnice)?

Z uvedeného vyplyva, ze odpoveéd’, zda koupit novy €i starsi
byt, neni upIn¢ jednoducha. Jak jsem jiz zminil, v mém
soukromém portfoliu mam byty nové i starsi. Vzdy jsem

pti rozhodovani zohlednoval i své pocity a dojmy. A to

i u novostaveb, byt’ pii podpisu smlouvy byla nanejvys
shrnuta ornice. :-) Ale vzdy jsem se zajel na misto podivat,
prosel si ho a odpovédel si kladné na otazku, zda bych

si dokazal predstavit na takovém misté zit.

www.pubec.cz



Zdenék Helma

realitni maklér

Kdyz hleddate profika a osobni pFistup

V Realitni kancelari Pubec plsobim od ¢ervence 2011. Prisel jsem jako
ostrfleny magistratni Urednik, ktery mél za sebou od roku 2006 prodej
nékolika stovek méstskych bytl a nebytovek, byl spolutvircem privatizace

tzv. vojenskych bytl a také ved! oddéleni prodeje méstskych bytd.

Ke kazdé zakazce pristupuji vzdy stoprocentné s cilem o maximalni
spokojenost vSech zucastnénych stran. Jsem presveédceny o tom,

Ze individualnf pristup, naslouchani potfebam klientd a jejich nasledné
efektivni FeSenf je tou spravnou cestou, kterou se mi - v&rfim - darf

Uspésné naplrovat.

Klient je pro mé vidy na prvnim misté.

Kontakt

Prémiové sluzby

+420 734 754 067
Pokud hledate opravdu kvalitnf realitnf sluzby, jste na spravné adrese.

helma@pubec.cz

U jakékoli zakazky je pro mé dulezité spojeni kvality provedené sluzby

se soucasnym zamerenim na kazdy, byt sebemensi detail, ktery je velmi
Casto tim rozhodujicim faktorem Uspéchu. Budu Vam pozorné naslouchat
a nasledné doporucim to nejlepsi mozné FeSeni. Budu s Vami mluvit vzdy
na rovinu a feknu Vam, jak bych se ve Vasi situaci sam zachoval. Zakladam

. si na vzajemné ddvére a empatickém osobnim pristupu zaloZzeném
Navstivte

profil makiéFe na dostatku zkuSenosti nejen na realitnfm trhu.

Jsem tu pro Vas.

@ Zdenék Helma
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TOHLE JE DULEZITE

Prodat,

koupit,

pronajmout

a hlavné si plnit sny...

Dnesni situace na realitnim trhu umoznuije,
aby kazdy bydlel podle svych aktualnich
predstav, moznosti a snd. Davno

je konec doby, kdy jedinou moznosti

na vlastni bydlenf byl paneldkovy byt

po babicce. Ano, mozna ho méte - ale Vase
sny nenaplnuje. A pro nékoho jiného by
pravé tento byt byl nynf spInénym snem.

A od toho jsme tady my - realitnf makléfi.
Vyposlechneme si VaSe prani, potreby

a touhy o bydlenf, o misté pro rekreaci
nebo pro podnikénf a pustime se do prace!
Zvazime Vasi aktualnf situaci a navrhneme
Vam reSeni. Samozrejmé chceme, abyste
byli maximalné spokojent, ale také, aby

se splnily i Vase sny.

Treba pan, ktery se rozhodne skoncovat
uz s motorkou. Garaz pro motorku

je najednou zbytecnostf a pro novy konicek
- karavan, je mala. No, pro¢ ne? Garaz
muaZeme prodat a pro karavan najdeme

kryté stani.

Manzelé postavili pred léty krasny velky
dim s udrZovanou zahradou na vesnici,
kde planovali Zivot i s dcerami a mozna

i jejich rodinami. Dcery jsou velmi Sikovné,
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studovaly v zahranici a jak to tak byva,

v zahranici se usadily a dokonce i provdaly.
Témto manzeldm by se ted hodil spi$
mensi domek ve meésté, kde budou mit
blizko veskeré sluzby i zdravotni péci.

A my mame naopak poptavku na domek
na vesnici od mladého paru s détmi - brzy
jiz tfemi, pro ktery by byl domek v klidném
prostredf vesnice a s bezpe¢nou velkou
zahradou pro déti, presné snovym rfesenim

aktualniho stavu.

Mozna se ve Vas probudil v posledni dobé
vinar a Vase srdce to tdhne na Jizni Moravu,
kde chcete mft vlastni sklipek a mozna

i kousek vinohradu. Reknéte ndm své prani
a my ho za¢neme hned realizovat. A tfeba
za ndmi prijdete o par mésicli pozdéji

a Feknete nam, ze Vas to cestovani

uz omrzelo a chcete vyménit domek v Plzni
za domek u Pasohlavek. Nenf problém

- od toho jsme tady - pro domek v Plzni
najdeme kupce a Vy si mZete zase splnit

svdj sen a mit domek s vinarstvim na jihu.

Sumava je krdsna a Hracholusky uz
Vas omrzely? No, dobre. Povézte mi to!

Nabfdnu V&m apartmén v Zelezné Rudé

a jeho nakup budeme financovat prodejem
chaty na Hracholuskach. Pro Vas to bude
bez starosti — mlzete zacit planovat

lyZovani, sbirani hub a vylety po horach.

A téch pribéh(, které dnes resime,

by mohlo byt nespocet. Jsme v dobé, kdy
realitnf trh nabizi nepfeberné mnozstvi
mozZnostf a my jsme tady od toho, abychom
realizovali vZdy to pro Vas spravné reseni.
MUZete se na nas obrétit s jednoduchym
pozadavkem na prodej domu, na pronajem
bytu nebo s analyzou trzni ceny Vasi
nemovitosti. Ale mdZete se na nés obratit i

s Vasim snem, planem, pranim.

Lapace sn u Vas doma vycist neumime

- zatim :-), ale pokud nam Vase pranf
popiSete, hned se pustime do toho, aby

se Vas sen o bydlenf spInil. Doma, na chaté,
ve Vasi firmé nebo v garazi travite spoustu
Casu - tak at je to to spravné misto, kde

budete maximalné Stastni!

www.pubec.cz



Bc. Veronika Brotanova
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Ty nejlepsi véci pFichdzeji neoéekdvané

Celou svou profesni kariéru jsem stravila ve sluzbach - praci v oblasti
sluzeb zékaznikim povazuji za své poslani. Prosla jsem nékolik
nadnarodnich firem v oblasti sluzeb - pohybovala jsem se jak v mistnim,
tak mezindrodnim prostredi. A protoze ty nejlepsi véci prichazeji
neocekavané, pred 6 lety, kdyz jsem se rozhodla profesné vratit zpatky

do Plzné, upoutala mé nabidka Realitnf kanceldre Pubec. RK Pubec jsem
znala, dokonce jsem pres nijiz v minulosti kupovala rodinny d@m. Libilo se
mi profesionalni prostredi, vysoka Uroven a rozsah sluzeb i dlouhodoba
Spickova reputace. Proto jsem se rozhodla pro velky krok - prestup

do oblasti realit. Byl to velky posun a rozhodnuti, kterého urcité nelituji.

Prodejem své nemovitosti se zakaznik
loudi s éasti své historie
Stale vice si uzivdm kazdym dnem praci s klienty a rozmanitost jejich

pozadavkl i potreb v oblasti nemovitosti. Prodeje pozemkd, bytd,

rodinnych domd, komerénich nemovitosti, ale i pronajmy a analyzy

Statistiky

trzni ceny - kazdy pozadavek je trochu specificky. Nenf divu, zakaznik
se prodejem své nemovitosti louci s casti své historie, nebo nakupem/
Pocet zakazek, které jsem realizovala " . . - o , .

; pronajmem startuje novou zivotn{ etapu a pri takto velkém rozhodnuti
nebo se na nich podilela od ledna

, si zaslouzf individuaInf pristup. A tato pestrost kazdodenni prace mé
2018 do srpna 2023: 432 zakazek

nesmirné bavi.

Hodnota realizovanych nemovitostf
v roce 2023: 50.000.000,- K&

Spokojeny klient nestadi!

Kontakt Ke kazdému klientovi pristupuji individualné, snazim se poslouchat

jeho pranf a potreby a jakoukoliv transakci s nemovitostmi zakaznikovi
+420 739 628 321 maximalné zefektivnit. Kazdy, kdo uz ma zkuSenost s prodejem, nakupem
brotanova@pubec.cz nebo pronajmem néjaké nemovitosti, dobre Vi, Ze jakakoliv realitn{
operace je spousta administrativy, ¢asu i rznych krokd kolem, ¢asto jde
0 stres a nékdy o sloZité Zivotnf situace. Mym cilem je, aby klient nemusel
Navitivte vsechny ty kroky vidét, aby se s nimi nemusel zatézovat, a aby vzdy Slo
profil maklére o prijemny zazitek. Vzdy se snazim cely proces obchodu maximalné
zjednodusit a praci prebiram na sebe. Nepracuji podle pfesného mustru,
ale kazdy obchodnf pfipad vnimam jako jedinecny a originalni, stejné jako
pristup k clovéku, ktery za nim stoji. Nestacf mi, aby klient byl s obchodem
spokojeny, chci, aby se citil nadseny a cely proces byl pro nej prijemnym

zazitkem, na ktery bude rad vzpominat. A to je na mé praci tak krasné...
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Pracovni den
s realitnim maklerem

Pro kolegy a ctenare z naseho realitniho oboru zde budu psat

o0 ziejmé jiz davno znamych faktech, nicmeéné vam, ostatni
neodborné verejnosti, bych rada nechala nahlédnout do naseho
bézného pracovniho dne realitniho zprostiedkovatele, chcete-li
obchodnika s nemovitostmi nebo maklére. Oznaceni nasi profese
, realitak* opravdu nesndsim a nikdy jej v mém podani proto
neuslysite, ani nikde psané neuvidite. Rada bych Vam zdroven
nastinila, jaka uskali a jaké usili nase prdce obnasi a jaké

predpoklady jsou pro nasi praci samozrejmosti.

Uvodem bych rada podotkla, Ze termin ,, pracovni doba “ je

pro nas aktivni realitni makléfe vlastné neexistujici pojem, neni
dana ¢asem a dobou, ale fidi se potfebami nasich klient a aktualni
situaci. Na§ bézny pracovni den za¢ina obycejné piichodem

na pracovisté do nasi spolecné kancelafe, nékdy startujeme rovnou
v terénu na prohlidkach anebo na schtizkach, tradech apod.
Dnesni den, kdy sepisuji tyto fadky pro vas, je stieda a vlastné

pro mnohé profese polovina pracovniho tydne. Po pfichodu

na pracovisté zkontrolujeme, postupné rozkryvame a nasledné
fesime e-mailovou korespondenci a telefonni komunikaci

za predeslé pozdni odpoledne a vecer. Ano, je tomu tak, ne vSichni
lidé si uvédomuji a respektuji, ze pracovni den nas makléiti ma
také nékdy sviij konec, a Ze se nemtizeme vénovat pozdnim
vecernim ¢i no¢nim telefonatim nékterych koupéchtivych

klientd, které pak radi odbavime dal$i den. Také je zapotiebi
nahlédnout do pracovniho diafe a zkontrolovat ukoly pro aktualni
a nasledujici den, které zahrnuji rizné terminy, schuzky, prohlidky
a jednani. Pod timto v§im si mizete ptedstavit fadu dulezitych
osobnich schtizek s klienty at’ uz v prostorach RK Pubec, v misté
prodeje, koup€ nemovitosti, pronajmu ¢i trzniho ocenéni, desitky
telefonickych hovorti béhem dne, hromady e-mailti s poptavkami,
dotazy a pozadavky, dale shromazd’ovani dilezitych podkladt

pro vyhotoveni pravnich dokumentt nebo pro ptipadné finanéni
zajisténi obchodu s klienty, navstévy a jednani na rozli¢nych
ufadech jako je katastralni, stavebni, obecni ufady, stavebni archiv,
banky, advokatni kancelafe a jiné dalsi. Velmi dulezitym bodem
dne jsou prohlidky jiz nabizenych nemovitosti nebo nemovitosti,
které se teprve takzvané ,,ptipravuji* pro naslednou realizaci
obchodu, kterym my fikame ,,nabor*. Tyto nase aktivity obnaseji
obecné jak pro nabor ¢i prodej nebo pronajem nemovitosti

Realitni magazin Bulletin 1

velmi precizni pfedchozi pripravu a planovani, domluvy s klienty
a nasledné prohlidky nemovitosti. Snazime se objektivné
prezentovat nabizenou nemovitost, zajemce obeznamit se vSemi
klady a ptipadnymi zapory a poskytnou pravdivé informace.
Musime byt ptipraveni zodpovédét veskeré 1 vSete¢né dotazy
klienti okamzité, ptipadné na n¢ odpovédet dodatecné.

Za soucast nasi obsahlé pracovni naplné je povazovana i uzka
spoluprace s osvédcenymi profesionalnimi fotografy a filmafi,
ktefi pro nas nemovitosti foti ze zemé i z vy$ky z dronu a nataceji
videa pro naslednou prezentaci na realitni servery, socialni

sité¢ a hlavné na firemni web pubec.cz, kde vzdy naleznete nasi
kompletni nabidku. Je to mnohdy i pro profiky ofisek kuptikladu
z polorozpadlé dievéné boudy pfenést na Vs, zdjemce, ten
nejptijemnéjsi dojem kdysi pied lety utulné chati¢ky. Kreativité
se meze nekladou a pfi asistenci této ¢innosti mnohdy piijdeme
na nové napady ¢i podnéty.

Kromé toho nase prace vyzaduje znalosti pfedevsim realitniho
zakona, povédomi v oblasti stavebniho prava a oblasti stavebné —
technické, které jsou pro nasi praci samoziejmosti, musime

znat zaklady katastralniho zakona a umét se orientovat

i v odvétvi financovani nemovitosti. Dalsim pfedpokladem pro
kvalitné odvedenou praci je byt dobrym obchodnikem, kdy
hluboké znalosti realitniho trhu v kombinaci s dobie nastavenym
marketingem jsou zakladem naseho a nasledné Vaseho uspéchu.
Nesmime pfitom zapomenout zlistat empatickym pozitivné
naladénym naslouchacem, psychologem a také bezpe¢nym
fidicem s vybornymi orienta¢nimi schopnostmi. Vyborna
znalost gramatiky, ¢eského jazyka a bohata slovni zasoba jsou
samoziejmosti a pfedpokladem hlavné vynikajici komunikace

a uspésné prezentace. Aby nam do sebe zapadalo vse vyvazené

a naSe ¢innost byla opravdu efektivni, potiebujeme k tomu ptidat

nutnou davku logistiky.

Jak plyne z mého psani o bézném pracovnim dni nas makléfi,
rozhodné o ném nelze mluvit jako o nudném, praveé naopak.

Po celou dobu ¢innosti musime jako profici dokazovat vysokou
miru trpélivosti, diplomacie a samoziejmé dostat vysoké

odbornosti. Jsme tvlirci improvizace, planovani a logistiky.

www.pubec.cz



Skute¢nosti velmi negativné ovliviiujici nasi praci jsou predevsim nemovitosti a spolehlivym privodcem na spokojené cesté k Vasemu

nezodpovéednost klienta, nepravdomluvnost, nedochvilnost, vysnénému bydleni. Za sebe jsem rada a dékuji Vam, Ze vétsina

nerespektovani ¢asu pro soukromi a neuznavani naseho z Vs si nasi prace vazi a dokaze ji nalezit¢ docenit. Zistante nam,
mimopracovniho zivota. Nasim hlavnim a nejdulezitéjsim poslanim prosim, naklonéni, vzdyt’ s radosti plnime Vase sny.

je byt Vasim jedineénym pomocnikem pii zobchodovani Vasi

Ida Ujhazy

realitni maklérka

I kdyZ se to nezda, uz v mém prijmentf je zcela patrné predurcenf

mého stavajictho povolani, kdy jméno Ujhdzy znamena v prekladu
,Novodomska". MUj vztah k realitdm byl timto dam zrejmé jiz historicky,
nicméné k této cinnosti jsem se dostala pres radu jinych odbornych aktivit
z oblasti laboratorni mediciny a obchodu. Po dobu nékolika let jsem
sbirala pracovni a jazykové znalosti v zahrani¢i v Némecku, Rakousku

a Nizozem!, kde jsem méla moZnost se rovnéz seznamit s mentalitou

mnoha nérodd.

V roce 2021 jsem noficialné naplno vstoupila do svéta realit, byt jiz

v minulosti jsem méla drobné vlastni zkusenosti v realitnim prostredi

a zfskala kontakty, kdy jsem si pro sebe a svou rodinu pronajimala bydlenf
a nasledné budovala bydleni vlastni. V tomto ¢ase jsem méla prileZitost
jako klient nahlédnout pod poklicku realitniho déni a byt Ucastnikem
realitnfho procesu. Jiz v tomto obdobf jsem zjistila, Ze obor nemovitosti je
velmi rliznorody a zajimavy. OkamZzikem nastupu do spole¢nosti RK Pubec,
ve které nyni pracuji, jsem zjistila, Ze mé Usudky byly naprosto pravdivé,
nebot jsem v dennodennim kontaktu se svymi klienty, kteff pfede mnou
odkryvaji své sny a predstavy tykajici se jejich planovaného bydleni. Mym
cilem a poslanim je tato prani naplnovat. V ramci realitniho procesu se
Kontakt musfm pIné szit s klienty a musim umét detailné a dobre pochopit jejich
zamér, a to, bud dobre zobchodovat jejich stavajici nemovitost, a nebo
+420 603 180 592 jim pomoci nalézt bydleni na prani. Tyto kroky obnasi velké zmény v jejich
zivotnich situacich, na kterych mam prilezitost se osobné pozitivhé podilet

ujhazy@pubec.cz

a nést pocit nejen zodpovédnosti, ale i velké dlvery.

Tato profese mne v soucasné dobé pIné uspokojuje a naplnuje. Na
jare 2023 jsem si v dané oblasti rozsifila své profesnf schopnosti a
dovednosti, ziskala OSVEDCENT O ZISKAN PROFESNI KVALIFIKACE "Realitni

Navstivte zprostiedkovatelka", a zarover s nim i mezinarodné uznéavany certifikét
profil maklére

European Association of Real Estate Professions, které mne opravnujf

k certifikované cinnosti.

Kombinace prace s lidmi a nemovitostmi je pro mne stale obohacujfcf,
Vas privodce je to velmi pestra a rdznorodéa profese, kterd zahrnuje mnozstvi rdznych
svétem realit. ¢innosti z réiznych obord, a z tohoto dévodu to neni rozhodné zadna

nuda, je to krasné poslanf.
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Jak zjistit redlnou
trzni cenu pozemku?

Vzhledem k tomu, ze prodej pozemki tvoii pomérné velky
segment obchodul na realitnim trhu, klade si otazky ohledné
ceny pozemkl znacny pocet nasich klientd. A praveé pro velkou
Cetnost dotazi na toto téma, jsem se rozhodl piipravit ¢lanek,

jehoz ucelem je vysvétleni této problematiky siroké vetejnosti.

Primarn¢ bych vyzdvihl, ze cenu pozemku uréuje mnoho
ruznych faktori a skutecnosti, které nemuseji byt na prvni
pohled zcela ziejmé. Mnoho klienti vola do nasi kancelaie

s dotazem, Ze maji v néjaké obci pozemek o urcité velikosti

Jaké parametry jsou tedy
urcujici pro cenu pozemku?

e poloha pozemku

e \yuzitelnost pozemku dana Uzemnim
planem prislusné obce

e velikost pozemku

® mistné stanovené regulativy

e dostupnost inzenyrskych siti

® zajiSténi pristupu a prijezdu na pozemek
e ochranna pasma a dalsi omezeni

® pripravenost pozemku na vystavbu

® dalsi mistni specifika
Nyni bych uvedené body rozebral trochu
podrobnéji, aby bylo patrné, co a jak ovliviuji,

a proc jsou viastné dulezité pro urceni ceny
pozemku.
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a po sdéleni téchto zakladnich informaci o¢ekavaji, ze jim
pfesné fekneme, za kolik pozemek prodaji. Nékteii se nasledné
podivuji ¢i zlobi, kdyz jim na zaklad€ jejich kusych informaci
nejsme schopni cenu pozemku odpovédné sdélit, a mysli si,

7e ji vime, ale nechceme jim ji fici. My zdsadné nechceme
nékoho uvést v omyl at’ sdélenim niz$i nebo prili§ vysoké
nerealné ceny a tak ho zbyte¢né klamat nebo v ném naopak

vzbudit nerealnd o¢ekavani.

Poloha pozemku

rozdil, zda se pozemek nachazi na n¢jakém zadaném miste,
napt. ve velkém mésté ¢i v jeho bezprostiedni blizkosti,

a nebo se nachazi na sice krasném misté, ale nékde na konci
svéta. Kazdy vi, ze pozemek v Praze je draz§i neZ srovnatelny
pozemek v Plzni. Malokdo si vSak uvédomi, ze poloha
pozemku sice da ur¢itou piedstavu o cené, nicméné jedna

se o velice Siroky cenovy rozsah, ktery napt. v Plzni muze byt
v rozmezi od 10 K¢&/m? az po napt. 20.000 K¢ za m?.

A az dalsi vySe uvedené parametry tuto cenu dale zptesiuji.

Vyuzitelnost pozemku dand
uzemnim pldnem prislusné obce

Jedna se o bezesporu jeden z dalich zadsadnich parametri

pfi uréovani ceny pozemku. Je jasnym rozdilem, zda je
uzemnim pldnem obce pozemek urcen pro bytovou vystavbu,
bydleni v rodinnych domech, ¢i napt. jako vetejna zelen.
Uvedené bych Vam piiblizil nasledujicim zptisobem: Pokud
budeme mit v Plzni vedle sebe 3 stejné pozemky a kazdy z nich
bude mit takto diametralné odlisné urceni dle izemniho planu
obce, bude realna cena prvniho z nich nékde okolo 8.000 —
16.000 tis. K&/m?, druhého 4.000 — 7.000 tis. K&/m? a cena
tietiho bude 15 K¢ — 60 K&/m?. Piiklad jsem pro potiebu tohoto
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¢lanku velice zjednodusil, nicméné si myslim,

ze tento piiklad nazorné ukazuje, jak je uzemni plan
pro uréeni ceny pozemku dilezity a jak se miize cena
dvou sousednich pozemki na jednom mist¢ liSit,
pokud jsou z hlediska uizemniho planu zafazeny

do odlisnych kategorii vyuziti. I proto je asto fizeni
o zménach izemniho planu velice slozité

a promlouvaji do né&j ¢asto silné osobni i politické
tlaky ruznych jedinct a skupin, protoze pii feseni
uzemniho planu obci jde zpravidla o velké penize

a je v ném prostor pro velké spekulace.

Velikost pozemku

Vedle vyuzitelnosti pozemkt dle izemniho planu jsou odlisné i idealni velikosti pozemki. Napiiklad u stavebnich pozemki

jsou nejzadangjsi velikosti v rozmezi 700 m? — 1000 m?. Nicméné to, Ze jsou nejzadangjsi, neznamena, Ze se u nich

da docilit nejvyssi ceny za 1 m? pozemku. Cena za 1 m? je vZdy nejvyssi u nestandardné malych pozemki — od 450 do 600

m?, kdy Casto uz tak maly pozemek mnoha lidem nevyhovuje a je o néj proto mensi zdjem. Nicméné pokud se najde nékdo,

kdo ho bude ochotny koupit, je zpravidla ochotny zaplatit za 1 m? tohoto pozemku vice, protoze celkova cena za maly

pozemek vyjde ve finalni ¢astce méné, nez u vétsich pozemku s nizs§i cenou za 1 m?. Pravdépodobnost, Ze takovy obchod

bude Gspésny, je samoziejme niz$i nez u pozemkl nejzadané;si velikosti.

Mistné stanovené
regulativy

Tyto regulativy se zjist'uji na mistné
prislusném stavebnim ufadé a urcuji
vlastnosti budov, které se na konkrétnich
pozemcich daji postavit. Pfisn¢ pojaty
regulativ urcujici pii vystavbé velké mnozstvi
omezeni tak miize odradit mnoho zajemct,
protoze na pozemku nasledné neni mozné
postavit stavbu dle jejich pfedstav. Nepiimo
tak pusobi i na cenu pozemku, protoze snizuje
z4jem o jeho koupi.

Provéteni mistnich regulativii neni mozné
okamzité. Naptiklad obce maji na vytizeni
nasich dotazti lhiitu 30 dnd, tj. pokud jsme
nuceni se na n¢které véci oficialné dotazovat,
je nase prace zavisla i na tom, jak rychle

na nase dotazy ptislusné Grady zareaguji.

Zcela specificky regulativy ovliviuji vyuziti
komer¢nich pozemki, kde mohou vyrazné
omezit ¢innosti, které mohou byt nasledné
na pozemku provozovany. Problematika
komer¢nich pozemki je velice rozsahla,
zminuji ji tak jen takto okrajové v tomto
bodu, protoze by sama o sob¢ vydala na dalsi
obsahly ¢lanek.
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Dostupnost
inZenyrskych siti

Jedna se o problematiku opét velice opomijenou ze strany prodavajicich.
O pozemky s kompletnim zasitovanim (elektfina, vodovod, kanalizace)
je samoziejmé mnohem veEtsi zajem a tim padem se i prodavaji za vyssi
cenu, nez u pozemku s ¢astenym zasitovanim nebo vilbec zadnym.

To, ze v obci je zavedena elektiina a je tam vybudovan obecni vodovod
a kanalizace totiz automaticky neznamena, ze se na tyto inzenyrské sité
pujde piipojit (napi. z divodu nedostatecné kapacity ptenosové soustavy,
vodovodu ¢i Cisticky odpadnich vod). Pokud tak pozemek neni pfipojen,
jeho napojeni klade na kupujiciho naroky v podob¢ urcité nejistoty, starosti
technickych i administrativnich a v neposledni fadé ¢asto i dalsi finan¢ni
naklady. To v§e nasledné snizuje prodejni cenu takového pozemku.

Zajisteni pristupu
a prijezdu k pozemku

Zajisténi piistupu a piijezdu k pozemku je velice dilezité jak pii zadani

o stavebni povoleni, tak pfi financovani koup€ pozemku, a samoziejmeé

i pfi nasledném uzivani pozemku. Pokud na pozemek neni zajistén piistup
a piijezd po obecni komunikaci, vzniknou problémy s udélenim stavebniho
povoleni i s financovanim ze strany banky, pokud kupujici financuje
pofizeni pozemku hypote¢nim uvérem. Dalsi problémy néasledné¢ mohou

vzniknout pii uzivani pozemku, kdy mize dojit k pravnim sporim ohledné
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pfistupu na pozemek, coz muze jeho uzivani velice
zkomplikovat a znepitijemnit.

Obecné vzato, problém s piistupem a piijezdem

na pozemek je povazovan za zavaznou pravni vadu.
Takova pravni vada vyrazné snizuje cenu pozemku.
Chybgjici piistup tak mize hezky stavebni pozemek
presunout ze segmentu zadaného zbozi mezi spekulativni
nemovitosti, které je mozné prodat jen se slevou
odpovidajici mife rizika, které s sebou nejistota vyteseni
piistupu a piijezdu na pozemek nese.

Ochrannd pdsma
a dalsi omezeni

Kdo z nés by nechtél vlastnit stavebni pozemek na krasném
klidném misté u lesa. Malokdo si v8ak uvédomuje,

ze okolo kazdého lesniho pozemku se nachdzi ochranné
pasmo lesa (zpravidla v Sifce 50 m), a ze vystavba

v tomto ochranném pasmu podléha vzdy souhlasu ze strany
odboru zivotniho prostredi prislusného magistratu ¢i obce.
Pozemek, nachazejici se v blizkosti lesa, tak mtze byt

v uzemnim planu vedeny jako ur¢eny pro zastavbu,
nicméné z diivodu ochranného pasma lesa mize byt mozna
vystavba jen na urcité ¢asti tohoto pozemku. V nekterych
piipadech ochranné pasmo lesa miize vystavbu i uplné
znemoznit.

Kromé ochranného pasma lesa existuji i dalsi ochranna
pasma jako je napf. ochranné pasmo el. vedeni, plynovodu,
ropovodu, Zelezni¢ni trati, silni¢ni komunikace, biotopu

a koridoru pro zver, zdroje pitné vody atd. Pii uréeni ceny
pozemku je potieba vzdy posuzovat, zda takova

ochrannd pasma na ocenovany pozemek nezasahuji

a pokud ano, tak jakym zptisobem omezi uziti pozemku

a pfipadnou vystavbu na ném. Ochranna pasma zasahujici
na oceflovany pozemek tak opét mohou velice negativné

ovlivnit jeho cenu.

Pripravenost pozemku
na vystavbu

Velice casto nas kontaktuji lidé, ze vlastni ¢ast pole, které
je v budoucnu urceno uzemnim planem obce pro vystavbu
napt. rodinnych domt, a Ze by toto pole chtéli prodat

jako stavebni pozemek s tim, Ze stavebni pozemky se

v obci prodavaji za uréitou ¢astku a oni ji za toto pole chtéji
také. Vubec si v§ak neuvédomuji, ze nez bude mozné

na takovém pozemku postavit rodinny diim, bude potieba
zpracovat Uzemni zamér na zastavéni celé takové lokality,

lokalitu zasitovat, vytvofit v ni komunikace atd. To vse
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samoziejmé musi n€kdo provést, musi na tom byt shoda

a musi to nékdo zaplatit. Dokud toto neni hotovo, neni
mozn¢é takovou ¢ast pole povazovat za stavebni pozemek

a jeji cena je zlomkem ceny, za kterou se vysledny stavebni

pozemek bude prodavat.

Dalsi mistni specifika

Jedna se napt. o sousedské vztahy, obcanskou vybavenost
v obci, mnozstvi a kvalitu pracovnich ptilezitosti

v rozumné vzdalenosti, atraktivitu lokality, terénni sklon,
nabidku a poptavku po pozemcich v misté, vady ovliviujici
kvalitu zivota, dostatek ¢i nedostatek vody atd. Na prvni
pohled se tato specifika jevi jako podruzna, nicméné

i ta jsou velice dulezita z hlediska zajmu o konkrétni
pozemky a tim padem i jejich ceny. Napf. planovat postavit
rodinny diim na pozemku v blizkosti provozu vepiina,
ktery celé okoli zamofuje neptijemnym zapachem, je
velice osidné. Takovy pozemek je rozhodné prodejny (jiz
jsem nékolik takovych prodejii realizoval), nicméné cena
pozemku musi byt umérné nizsi piipadnym specifickym
problémum dané lokality. Kupujici je vzdy potieba

na takové skutecnosti upozornit, aby byli o uvedeném
informovani a nepovazovali to za vadu, se kterou nebyli

seznameni.

Ze vseho vyse uvedeného je myslim jasné patrné,

ze problematika stanoveni realné trzni ceny pozemku neni
jednoducha a Ze neni mozné se jen podivat do mapy

a od stolu fici, tento pozemek ma takovou cenu. Vzdy

je potieba si pti kalkulaci jeho ceny zjistit mnoho riiznych
udaju a parametri, na pozemek se idealn¢ zajet osobné
podivat, dotazat se ptislusnych uradii na moznosti vyuziti
pozembku atd. A toto vSe neni rozhodné mozné na pockani

béhem jednoho telefonického hovoru.

Pokud budete chtit znat cenu svého pozemku, ur¢ité budu
rad, kdyz se na mne nebo mé kolegy obratite. Radi Vam

v tomto pomuzeme, jen potiebujeme prostor a Cas

na zjisténi vSech dulezitych informaci, které¢ cenu pozemku
ovliviiyji, abychom je mohli fadné vyhodnotit a poskytnout

Vam tak relevantni odpovédi na Vase dotazy.

Michal Masek

+420 733 108 284
masek@pubec.cz

Navstivte
profil maklére

R




NOVOSTAVBY

Radovy rodinny
dum na prodej

V PLZNI - KRIMICICH

Dtim se nachazi vedle zamecké zahrady v zapadni ¢ésti Plzné, v Ktimicich. Jedna

se o novostavbu s dispozici 5+kk s terasou a s pfedzahradkou v uzavieném areélu s péti
dalsimi novymi domy. Vytapéni domu je feseno tepelnym cerpadlem (podlahové vytapéni v
celém domée). K domu naleZi 2 kryta parkovaci stani, ktera jsou jiz zahrnuta v cené, v ramci
nadstandardu je 1ze osadit garazovymi vraty. Vjezd do arealu je fesen vjezdovou branou

na dalkové ovladani. Soucésti aredlu je taktéz spolecny bazén s technologii a kultivované
spole¢né prostory. Pocitano je i s nékolika parkovacimi misty pro navstévy.

5+kk terasa s predzahradkou

dispozice od 41 m? do 125 m?

od 138 m? 2 parkovaci stani

uzitné plocha

STAVBA DOKONCENA
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fadové domy

ayts Kfimice

Radové
domy
K¥imice

1NP (pFizemi)

vstupni predsin,
koupelna s WC,
komora a centralni
obyvaci pokoj

s kuchyriskym
koutem

2NP (patro)

4 samostatné pokoje
a koupelna s WC

Kontakt

Kontakt na maklére:
Jan Kantner

(+420) 739 367 279
kantner@pubec.cz

Detail nabidky:

Cislo inzeratu: PL20484/K

www.pubec.cz



Rezidence
Janov

1+kk

od 26,4 m?

2+kk

od 37,3 m?

3+kk

od 60,2 m?

K apartmanu je nutné
dokoupit venkovni
parkovaci stani.

Kontakt

Kontakt na maklére:
Michal Masek

(+420) 733 108 284
masek@pubec.cz

Detail projektu:
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v prodeji celkem
9 apartmdnu

Rezidence Janov

Apartmdény v Jizerskych hordch

Komorni projekt Rezidence Janov nabizi celkem 9 horskych apartmant, od jednotek
typu 1+kk az po rodinné apartmany 3+kk. Objekt byvalého penzionu projde celkovou
rekonstrukci, aby svym novym uzivatelim nabidl souc¢asny vysoky komfort. Dokonceni
rekonstrukce je planovano v prvni poloving roku 2024.

Jedna se o jednotky s dispozici 1+kk az po rodinné apartmany 3+kk. Jednotky jsou
rozdélené do dvou nadzemnich podlazi. Kazdy apartman ma vlastni ski-box v lyzarné (v
cené apartmanu) a moznost dokoupeni cyklo-boxu v samostatném objektu (cena 100 tis.
K¢).

Proc¢ zvolit apartman v Rezidenci Janov?

pékna
lokalita

energeticky vyFesena vlastni vytapéna

Usporna budova akustika parkovani

lyzarna

mozZnost
cykloboxu

promyslené komorni
dispozice projekt

dopravni
dostupnost
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NOVOSTAVBY

REZIDENCE

FRANTISKOVY
LAZNE e

Piinasime Vam nabidku novych bytt o dispozicich 2+kk az 4+1

v novostavbé bytovych domt v jedinecné lokalité ve FrantiSkovych
Laznich. Jedna se o nadstandardni byty s vymérami 52 az 122,5 m>.
Cca polovina byt disponuje balkonem nebo terasou.

Proddno jiz
cca 25 %

Uvazujete o bydleni v exkluzivni lokalité, jakou Projekt je nyni ve fazi dokoncené hrubé stavby
jsou Frantiskovy Lazné&? Ptipravili jsme pro Vas s provedenymi vnitfnimi instalacemi. V soucasné
do nabidky prodej 4 novych bytovych dobé probihaji dokoncovaci prace a bude

domt s byty o dispozicich 2+kk — 4+1 nésledovat kolaudacni fizeni.

v nadstandardnim provedeni. Diky takovému Pokud Vis tento bytovy projekt zaujal, nevahejte

bydleni si miizete naplno uZit atmosféru kontaktovat naseho makléte pana Michala Maska.

lazenského mésta a vychutnat si pfilezitosti Rad Vém K této nemovitosti poskytne veskers

k odpoc€inku, které FrantiSkovy Lazné nabizeji. . . ..
V projektu vznika celkem 48 bytovych jednotek k dispozici a zajisti jejich bezpe¢né potizeni.
o podlahové plose od 52 m* do 122,5 m?,

z nichz polovina ma k dispozici velkoryse pojaté

terasy. K uvedenym bytovym jednotkam bude

k dispozici 65 parkovacich mist.

Realitni magazin Bulletin 18

Rezidence
Frantiskovy
Lézné

Cena bytu se pohybuje
od 3 420 000 K¢

do 7 650 000 K¢

Kontakt

Kontakt na maklére:
Michal Masek

(+420) 733 108 284
masek@pubec.cz

Detail projektu:

Cislo inzeratu: 20506 MA

www.pubec.cz
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